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3. Anderungdes Bebauungsplanes Nr. 2/l "In der Wasserfurche";
Vorentwurfsbeschluss als Grundlage fir die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange

Beratungsfolge Gremium Datum Sitzungsart Zustandigkeit
Ausschuss fir Planen, Bauen und Umwelt 27.11.2023 offentlich Vorberatung
Verwaltungsausschuss 07.12.2023 nicht 6ffentlich Vorberatung
Rat 12.12.2023 offentlich Entscheidung

Beschlussvorschlaq:

Der Vorentwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/l ,In der Wasserfurche®
mit Ortlichen Bauvorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a
Baugesetzbuch (BauGB) wird zustimmend zur Kenntnis genommen. Auf der
Grundlage dieses Vorentwurfes ist die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §
3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
durchzufuhren.

Sachverhalt:

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 23.05.2023 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 2/l ,In der Wasserfurche“ zum 3. Mal als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB zu andern.

Geplant ist der Bau von drei zweigeschossigen Mehrfamilienhausern (je maximal
sechs Wohneinheiten) entlang der Iburger Stral3e. Die restliche Grundsticksflache soll
mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern jeweils als Ein- und Zweifamilienhduser
bebaut werden. Aufgrund der zum 01.01.2024 vorgesehenen Abstufung der L 98
(burger StraRe) zur Gemeindestrale kann kunftig die bislang noch zu
bertcksichtigende Bauverbotszone (20 m Abstand zum Fahrbahnrand) gem. § 24
Abs. 1 Ziff. 1 des Niedersachsischen Straldengesetzes (NStrG) entfallen.

Die Festsetzungen der geplanten 3. Anderung des Bebauungsplanes sollen vor allem
hinsichtlich der ErschlieBung an die Festsetzungen der direkt angrenzenden 2.
Anderung des Bebauungsplanes (Kita St. Marien sowie drei sudlich gelegene
Wohngrundstlicke) angepasst werden.



Da die Voraussetzungen des § 13 a BauGB gegeben sind (GroRe der zuldssigen
Grundflache im Plangebiet kleiner als 20.000 m? und keine gesetzliche Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung), wird vorgeschlagen, die Anderung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der
Innenentwicklung vorzunehmen.

Trotz des beschleunigten Verfahrens soll auf eine umfassende, zweistufige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbarkommunen nicht verzichtet werden.

Im nachsten Schritt ist daher die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB vorgesehen. Parallel soll die frihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbarkommunen gem. § 2
Abs. 2 BauGB erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen / Stellungnahme Referat Finanzen:

Keine — die Kosten werden von der Antragstellerin Ubernommen.
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