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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

———O——— Flurstlicksgrenze mit Abmarkung 20

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern

——©——— Flurstilicksgrenze mit unvermarkten Grenzpunkt

Flurstiicksnummer

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Nutzungsartengrenze

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
0,4 Grundflachenzanhl Geschossflachenzahl
TH maximale Traufhéhe in Meter (iber Normalhdhennull
FH maximale Firsthdhe in Meter (iber Normalhéhennull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

nur Einzelhduser

a abweichende Bauweise Baugrenzen
6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Strallenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniliber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
G Gehwege R+G Rad- und Gehwege
9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)
\' offentliche Grinflachen; hier: Straflenbegleitgriin

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TJTr—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthdhen (TH u. FH) dirfen nicht Gberschritten werden. Die
Traufhdhe (TH) wird definiert als Schnittpunkt zwischen der senkrechten Aufenwand und der Dachhaut.
Die Firsthéhe (FH) wird definiert als Oberkante bzw. héchster Punkt der Dachhaut.

Der untere Bezugspunkt fir die max. zulassigen Trauf- und Firsthéhen ist die Fahrbahnoberflache.
MaRgeblich ist die Mitte der StralRe rechtwinklig zur Mitte des Gebaudes. Grenzt das Baugrundstiick an
zwei StralBen, ist die Stralle maligeblich, von der aus die Zufahrt auf das Grundstuick erfolgt. Erfolgt eine
Zufahrt von beiden StralRen, ist die Strafle mafigeblich, die ndher an der Gebaudeflache liegt.

2.2 Geschossflache

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind gemaR § 20 (3) BauNVO die Flachen von Aufenthaltsrdumen
in anderen Geschossen als den Vollgeschossen einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und einschlief3lich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 (4) BauNVO ist die Lange der Gebaude auf maximal 25 m begrenzt. Ansonsten gelten die
Regelungen der offenen Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO. Die Grenzabstande richten sich nach der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

4. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

a)lnnerhalb des WA-1-Gebiets sind pro Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte
und je Reihenhaus maximal eine Wohnung zulassig.

b) Innerhalb des WA-2-Gebiets sind pro Gebdude maximal sechs Wohnungen zulassig.

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 MaRnahmen zur Oberflachenentwasserung

Das anfallende Dachflachenwasser ist in jedem Fall zur Brauchwassernutzung zu verwenden. Fir das
nicht benétigte Dachflachenwasser bzw. ein den Vorratsbehélter tUbersteigendes Wasservolumen sowie
das Ubrige anfallende Regenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

5.2 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahme: Baufeldrdumung

Die Baufeldraumung (Beseitigung von Vegetationsstrukturen) muss aufierhalb der Brutsaison der Vogel
und somit zwischen dem 01. August und dem 01.Méarz erfolgen, um eine Erfiillung des Tétungsverbotes
nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG sowie des Verlustes von besetzten Vogelnestern verbreiteter Brutvogelarten
(Fortpflanzungs- und Ruhestétten i. S. d. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) zu vermeiden. Sollte das Beseitigen
von Vegetationsstrukturen auRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor
dem Eingriff diese Bereiche/Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein
Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann
abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim
Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

6. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

a) Auf den privaten Grundstiicken ist pro 250 m? Grundstiicksflache mindestens ein Obstbaum oder
sonstiger heimischer Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzenauswahl:
s. Hinweis Nr. 5 ,Artenliste®).

b) Die Vorgartenbereiche (Definition s. drtliche Bauvorschrift Nr. 5.1) der privaten Grundstiicke sind mit
jeweils einem einheimischen Laubbaum zu bepflanzen (Hochstamm H 3 x v m. B. 16-18 StU,
Pflanzenauswahl: s. Hinweis Nr. 5 ,Artenliste®).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 1 und Abs. 3 sowie § 80 NBauO)

1. GELTUNGSBEREICH (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Die értliche Bauvorschrift ber die Gestaltung gilt fir den Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 11 ,In der Wasserfurche®.

2. GESTALTUNG DER GEBAUDE (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

2.1 Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfulBbodens (OK EGF) darf max. 0,50 m U{ber der
Fahrbahnoberflache liegen. MaRgeblich ist die Mitte der Strafle rechtwinklig zur Mitte des Gebaudes.
Grenzt das Baugrundstiick an zwei Strallen, ist die StraRe mafgeblich, von der aus die Zufahrt auf das
Grundstiick erfolgt. Erfolgt eine Zufahrt von beiden Stral3en, ist die Strale maligeblich, die ndher an der
Gebaudeflache liegt.

2.2 Dacher
Im Plangebiet sind bei Hauptgebduden nur symmetrische geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20°
bis 48° zulassig.

Von den vorgenannten Vorgaben sind untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. Dachgauben sowie
Uberdachungen von Wintergarten, Hauseingangen und Terrassen ausgenommen.

Garagen gem. § 12 (1) BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind in
Flachdachbauweise oder der gleichen Dachneigung wie das jeweilige Hauptgebaude zulassig.

2.3 Dachaufbauten, Staffelgeschosse

Die Dacheindeckung von Dachaufbauten ist entsprechend der Hauptgebaude auszufiihren.

Bei einer zweigeschossigen Bauweise sind Dachaufbauten und -einschnitte oberhalb der zweiten
Vollgeschossebene unzuldssig. Im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten und
-einschnitte grundsatzlich ausgeschlossen.

Dachaufbauten (z. B. Gauben, Zwerchgiebel und FrontspielRe) dirfen 2/3 der jeweiligen Dachflachenlange
nicht Gberschreiten und haben mindestens jeweils 1,50 m Abstand vom Rand der Dachflache zu halten.
Zwischen Dachaufbau und Firstkante bzw. unterer Dachkante ist ein Abstand von mind. 1,50 m
einzuhalten.

Staffelgeschosse sind grundsatzlich ausgeschlossen.

2.4 Gestaltung Hausgruppen und Doppelhauser

Im Plangebiet sind bei Hausgruppen und Doppelhdusern die Oberflachenmaterialien und Farbgebung
aufeinander abzustimmen.

Die Dachform und Dachneigung, die Art und Farbgebung der Dacheindeckung, die Dachlberstande, die
Ausfihrung der Dachaufbauten sowie die Trauf- und Firsthbhen sind bei Hausgruppen und Doppelhdusern
einheitlich auszufihren.

3. EINFRIEDUNG DER VORGARTEN (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen im Vorgartenbereich (Definition s. Ortliche Bauvorschrift Nr. 4.1) dirfen nur in Form von
Hecken aus standortheimischen Geholzen (Pflanzenauswahl: s. Hinweis Nr. 5 ,Artenliste®) hergestellt
werden. Sonstige Baustoffe und Bauteile (z. B. Metall- und Holzzaume) dirfen verwendet werden, wenn
sie so in die Hecke integriert werden, dass sie vom Ooffentlichen Stralenraum aus optisch nicht
wahrnehmbar sind.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich nur bis max. 0,80 m Uber Fahrbahnoberflache zulassig. Lebende
Einfriedungen (Hecken) sind nétigenfalls zurlickzuschneiden.

4. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE (§ 84
Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

4.1 Vorgarten
Der nicht dberbaubare Grundstlicksstreifen zwischen der nachstliegenden, zur ErschlieBung des

jeweiligen Grundstlicks dienenden, Verkehrsflache und vorderer Gebaudefront/Bauflucht, verlangert bis zu
den seitlichen Grundsticksgrenzen, wird als Vorgarten definiert. Vorgarten sind mit Ausnahme der
erforderlichen ErschlieBungsanlagen (z. B. Zuwegung, Pkw-Stellflachen) insgesamt gartnerisch als
Vegetationsflaiche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter-
oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist im Vorgartenbereich nicht zulassig.

4.2 Grundstlicksgrenzen

Die Grundstlicksgrenzen zu benachbarten Grundstiicken sind nur mit bodenstandigen Laubgehdlzen
einzugriinen (Pflanzenauswahl: s. Hinweis Nr. 5 ,Artenliste). Sonstige Baustoffe und Bauteile (z. B.
Metall- und Holzzaume) dirfen verwendet werden, wenn sie so in die Hecke integriert werden, dass sie
vom Offentlichen Strallenraum aus optisch nicht wahrnehmbar sind.

5. ORDNUNGSWIDRIGKEIT (§ 80 NBauO)

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der
Satzung zuwiderhandelt.

HINWEISE
1. INKRAFTTRETEN

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Il ,In der Wasserfurche treten die
Festsetzungen des Ursprungsplanes fir diesen Teilbereich auler Kraft.

2. EINSICHTNAHME VON VORSCHRIFTEN UND GUTACHTEN

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften),
Gutachten und Konzepte kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Bad Laer im Bauamt
eingesehen werden (Glandorfer Stral’e 5, 49196 Bad Laer).

3. HEILQUELLENSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone B (Aufere Zone) des Heilquellenschutzgebietes (HQSG)
.Neue Martinsquelle” in Bad Laer. Die Schutzbestimmungen der am 16.10.2009 in Kraft getretenen
Verordnung sind zu beachten.

4. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische, ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen sein: Tongefaflscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenfunde
oder Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der
Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren, z. B. Versteinerungen, die Aufschluss tber die Entwicklung
tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben)
freigelegt werden, sind diese gemall § 14 (1) des NDSchG meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter StralRe
2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) sowie dem Niedersachsischen Landesamt flr
Denkmalpflege - Referat Archaologie unmittelbar und unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 14 (2) des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. ARTENLISTE

5.1 Heimische, strauchartige Wildgehdlze zwischen 1,50 und 2,00 m (3,00 m) Wuchshéhe fiir

Heckenpflanzungen
Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbirne
Berberis vulgaris Sauerdorn

Farber-Ginster
Berg-Johannisbeere
Schw. Johannisbeere
Wilde Stachelbeere
Feldrose (Kriechrose)

Genista tinctoria
Ribes alpinum
Ribes nigrum
Ribes uva - crispa
Rosa arvensis

Rosa canina Hundsrose
Rubus ideaeus Himbeere
Salix aurita Ohr-Weide

Sarothamnus scoparius Besen-Ginster

5.2 Hoher wachsende (> 2 m) strauchartige Wildgeholze fir breitere Schutzpflanzungen

Comus mas Kornelkirsche
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Frangula alnus Faulbaum

llex aquifolium Stechpalme (Hilse)
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Salix caprea Sal-Weide

Grau-Weide
Schwarzer Holunder
Wasser-Schneeball

Salix cinerea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

5.3 Standortgerechte Laubbaume fiir geschlossene Gehdlzpflanzungen

l. Ordnung
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus exelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
1. Ordnung
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
5.4 Obstbdume (Hausgarten)

Apfel Birnen
Berlepsch Clapp's Liebling

Gellerts Butterbirne
Pastorenbirne

Dulmener Rosenapfel
Jakob Giilderling
Westf. Gulderling

Boskop
Pflaumen Kirschen
Hauszwetschke Bittners Rote Knorpel

Grofe Griine Reneklode Kassins Friihe

Blhler Friihzwetschke

5.5 Laubbaume fiir Verkehrsflachen

GrolRRkronige Baume:

Prunus avium ,Plena’ Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata ,,Greenspire” Winterlinde

Kleinkronige Baume:

Acer campestre ,Elsrijk* Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria ,Magnifica’ Mehlbeere

spezielle Formen (schmalkronige):

Carpinus betulus ,Fastigiata® Hainbuche
Fraxinus exelsior ,Diversifolia’
(exc. ,Monophylia’)

Sorbus intermedia ,Brouwers'

Einblattrige Esche
Schwedische Mehlbeere

6. GRUNDWASSER
Sofern im Zuge von zuklnftigen Bauarbeiten Grundwasserhaltungen erforderlich werden, so ist ab einer

taglichen Férdermenge von 10 m° eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Osnabriick zu beantragen.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bad Laer diesen Bebauungsplan
Nr. 2/ 1l "In der Wasserfurche, 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den o6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bad Laer, den .................... (SIEGEL)

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am .............c.........
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1
BauGB am .......cccccceeeennnne. ortsublich bekannt gemacht worden.

Bad Laer, den ....................

Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung ©
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den .........cccouueen.e..

Geschaftsnachweis:

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel)

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am .............c.........
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Veréffentlichung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichungg wurden am ..............c......... ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung wurden vom .................... bis ..o
gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bad Laer, den ....................

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccccoc...... als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Laer, den ....................

Birgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 2 / Il "In der Wasserfurche, 3. Anderung ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ..........cccueeeeee.. ortsublich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ........................ rechtsverbindlich geworden.

Bad Laer, den ....................

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemafR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bad Laer, den ....................

Birgermeister
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