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Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemafid § 3 (1) vom 15.02.2023 bis 03.03.2023 und

§ 4 (1) BauGB vom 27.01.2023 bis 03.03.2023

Stand: 2023-07-04

Nr. / Absender / Schreiben vom
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

01. Landkreis Osnabriick vom 03.03.2023

Regional- und Bauleitplanung:

Nach dem RROP fir den Landkreis Osnabriick 2004 soll das geplante Wohngebiet
innerhalb eines Vorranggebietes fur Trinkwassergewinnung (Heilquelle) ausgewie-
sen werden (vgl. auch ,Hinweis Nr. 3“ des Bebauungsplanes). In diesen Gebieten
mussen alle raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen mit dieser vorrangigen
Zweckbestimmung vereinbar sein; dieses gilt auch fur raumliche Entwicklungen in
der ndheren Umgebung. Ich gehe davon aus, dass - abhéangig von der betreffenden
Schutzzone - diesem raumordnerischen Ziel durch angemessene Nutzungsbe-
schréankungen Rechnung getragen werden kann.

Ansonsten wird die geplante Flache in der zeichnerischen Darstellung des RROP
2004 fur den Landkreis Osnabriick nicht von raumordnerischen Festlegungen be-
rahrt.

A: Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf die
Lage des Plangebietes im Heilquellenschutzgebiet wird im Bebauungsplan hin-
gewiesen. Die Schutzbestimmungen der entsprechenden Verordnung sind zu
beachten.

B: Keine Anderung der Planung.

Grundsatzlich ist jedoch das raumordnerische Ziel RROP D 2.2.01 Bodenschutz zu
beachten, nach dem die FlAcheninanspruchnahme fir Siedlung und Infrastruktur nur
auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken und nach Mdglichkeit durch ge-
eignete MalRnahmen der Entsiegelung auszugleichen ist.

Daher wird die Regelung betreffend die géartnerisch anzulegenden Vorgéarten in den
oOrtlichen Bauvorschriften begrtif3t.

A: Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Fir das
Plangebiet besteht durch den Bebauungsplan Nr. 323 Laer-Nord Teil 1l ,N6rdlich
Eichenweg" bereits seit 1997 Baurecht. Insofern werden keine ganzlich neuen
Flachen fur eine Bebauung in Anspruch genommen. Dem Grundsatz der Innen-
entwicklung wird mit der Planung vollumfénglich Rechnung getragen.

B: Keine Anderung der Planung.

Aus Sicht der Bauleitplanung bestehen gegen die 1. Anderung des BBP Nr. 323
Laer-Nord Teil 1l ,Nordlich Eichenweg" keine Bedenken.

A: Zur Kenntnis genommen.

B: Keine Anderung der Planung.

Untere Denkmalschutzbehorde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 323 Laer-Nord Teil Il ,Nordlich Eichenweg” der
Gemeinde Bad Laer keine Bedenken. Auf die generelle gesetzliche Melde- und

A: Zur Kenntnis genommen.
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Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

Sicherungspflicht archéologischer Bodenfunde wird auf der Planzeichnung hinge-
wiesen.

B: Keine Anderung der Planung.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:

Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes bestehen gegen die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 323 Laer-Nord Teil 1l ,Nordlich Eichenweg" keine
Bedenken. Unzuldssige Geruchsimmissionen durch Tierhaltung sind in diesem Be-
reich nicht zu erwarten. Ausfiihrungen zum Immissionsschutz - Geruchsimmissionen
- sind in der Begriindung vom 27.10.2022 nicht enthalten.

Zur Kenntnis genommen.

B: Keine Anderung der Planung.

Untere Wasserbehdrde:
Stellungnahme ,Grundwasser*

guellenschutzgebietes ,Bad Laer".

Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken. A: Zur Kenntnis genommen.
B: Keine Anderung der Planung.
Hinweis 1: Das von der Planung betroffene Gebiet liegt in Schutzzone B des Heil- | A: Zur Kenntnis genommen. Auf die Lage des Plangebietes im Heilquellenschutz-

gebiet wird im Bebauungsplan hingewiesen. Die Schutzbestimmungen der ent-
sprechenden Verordnung sind zu beachten.

B: Keine Anderung der Planung.

Hinweis 2: Sofern im Zuge von zukinftigen Bauarbeiten Grundwasserhaltungen er-
forderlich werden, so ist ab einer taglichen Férdermenge von 10 m® eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehotrde des Landkreises Osnabriick zu
beantragen.

Die nebenstehenden Anmerkungen werden beachtet. Fur das Plangebiet wird
eine wasserwirtschaftliche Vorplanung erstellt. Hierin werden Lésungsansatze
fur die Oberflachenentwésserung innerhalb des Plangebietes erarbeitet, die in
den Bebauungsplan aufgenommen werden.

B: Ergénzung Planunterlagen.

Hinweis 3: Aufgrund des aktuell immer mehr zunehmenden Flachenbedarfs fir
Wohngebéude, grol3 dimensionierte Garagen und Carports, sowie weiteren befes-
tigten Auto-Stellflachen neben oder vor dem eigentlichen Wohngeb&ude, sowie dem
Trend hin zu befestigten Vorgarten, sollten alle rechtlichen Mdglichkeiten von der
Kommune genutzt werden die Ubermalige Versiegelung privater Grundstiicke,
durch konkrete Festsetzungen im Bebauungsplan, einzudédmmen. Hintergrund ist

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Fiur das
Plangebiet werden entsprechende Festsetzungen getroffen (Begrenzung Uber-
bauungsgrad der einzelnen Grundstticke, Versickerung von Niederschlagswas-
ser, ErschlieBungsflachen wasserdurchlassig gestalten, Flachen zum Anpflan-
zen, Vorgarten gartnerisch anlegen, Einfriedungen mit Gehdlzen).
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Beschlussvorschlag (B)

der Schutz der Grundwasserneubildungsrate.

B: Keine Anderung der Planung.

Stellungnahme ,Oberfldchenentwésserung*”

Die geplanten Mainahmen zum Umgang mit dem Oberflachenwasser werden be-
gruit. Gemal WHG ist die Versickerung der Einleitung in die Regenwasserkanali-
sation vorzuziehen. Es wird empfohlen die Formulierung ,soweit es die Bodenver-
haltnisse zulassen® zu spezifizieren. Eine Versickerung durch den bewachsenen Bo-
den ist grundsatzlich méglich, wenn der Boden kf-Werte im Bereich fim-Bereich] von
1 x 10-3 bis 1 x 10-6 aufweist und der Abstand zum mittleren héchsten Grundwas-
serstand mindestens 1 m betrégt. Sollten sich die Einleitmengen der Regenwasser-
kanalisation in das Gewasser andern, ist die wasserrechtliche Einleiterlaubnis zu
andern.

A: Die nebenstehenden Ausfihrungen werden beriicksichtigt. Fir das Plangebiet
wird ein Bodengutachten sowie eine wasserwirtschaftliche Vorplanung erstellt.
Hierin werden Lésungsansatze fur die Oberflachenentwasserung innerhalb des
Plangebietes erarbeitet, die in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Die
textliche Festsetzung Nr. 5 ,Versickerung von Niederschlagswasser* wird dem-
entsprechend angepasst.

B: Anpassung TF u. Begrindung.

Fachdienst Kreisstrafl3en:

Seitens des Fachdienstes 9 - Stral3en bestehen keine Bedenken gegen den o. g.
Bebauungsplan der Gemeinde Bad Laer, da dieses wie in der Begrindung angege-
ben Uber die Gemeindestralien ,Eichenweg” und ,Waldstral3e" erschlossen wird.

A: Zur Kenntnis genommen.
Hinweis: Im Entwurf der Bebauungsplananderung wird die Erschliel3ung der ge-
planten Reihenhausbereiche dahingehend gedndert, dass diese zukinftig dau-
erhaft direkt von der Remseder Stral3e aus erschlossen werden. Der Anschluss
an den Eichenweg wird durch einen Poller verhindert. Fiur Rettungsfahrzeuge
wird eine Durchfahrt auch zuktinftig méglich sein.

B: Keine Anderung der Planung.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sofern sich aufgrund der an-
geforderten Stellungnahme der Abfallwirtschaft sowie der Stral3en- und Verkehrs-
aufsicht weitere Anregungen ergeben, werden sie unaufgefordert nachgereicht.

A: Zur Kenntnis genommen.

Nach Rucksprache mit der AWIGO ,Abfallwirtschaft im Osnabriicker Land‘ be-
stehen hinsichtlich der Erreichbarkeit der Plangebietsflachen durch die Miillab-
fuhr grundséatzlich keine Bedenken. Die AWIGO empfiehlt im Bereich der Stich-
stralRen im direkten Ubergang zum Eichenweg Miilltonnensammelplatze vorzu-
sehen. Im Ubrigen Siedlungsbereich wird dies bereits ebenfalls so gehandhabt
(z. B. fur die Grundstiicke Eichenweg 17-19) und stellte in der Vergangenheit
auch keine Probleme dar. Der bestehende Wendehammer sudlich der geplan-
ten Reihenh&user (westlicher \Wohnhof*) wird derzeit bereits riickwarts von den
Milifahrzeugen angefahren. Dies wirde zukinftig weiterhin so erfolgen.

B: Ergédnzung Mulltonnensammelplétze im B-Plan.
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Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange entbindet
nicht von der Verantwortung im Sinne von 8 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der
Abwagung bitte ich mitzuteilen.

A: Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.01.2023 bekannt gemacht. Das Ergeb-
nis der Abwéagung wird mitgeteilt.

B: Keine Anderung der Planung.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-
BauGB nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ordner ,85
BPlan_rechtsverb. Planunterlagen” hochzuladen.

Nach Abschluss des Verfahrens wird eine digitale Ausfertigung auf die Internet-
plattform hochgeladen.

B: Keine Anderung der Planung.

02. NLWKN - Betriebsstelle Cloppenburg vom 03.02.2023

Die Unterlagen zum o. g. Antrag habe ich geprift. Seitens des Niedersachsischen
Landesbetriebes fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN), Be-
triebsstelle Cloppenburg, werden folgende Hinweise gegeben:

Das Vorhaben befindet sich in einem Heilquellenschutzgebiet (s. Ubersichtskarte).
Hier sollte eine rechtzeitige Abstimmung mit der zustandigen unteren Wasserbe-
horde erfolgen. Fir Rickfragen steht lhnen Frau Karfusehr Tel. 04471/886428,
gerne zur Verfiigung.

Zur Kenntnis genommen. Die untere Wasserbehdrde des Landkreises Osnab-
rick wurde am Verfahren beteiligt. Die vorgebrachten Hinweise werden beach-
tet.

B: Keine Anderung der Planung.

Sollte das Planvorhaben zu wesentlichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
fahren, geht der NLWKN von einer Beteiligung als Gewasserkundlicher Landes-
dienst (GLD) aus. Die Stellungnahme als TOB ersetzt nicht die Stellungnahme des
GLD.

Zur Kenntnis genommen. Fir das Plangebiet wird eine wasserwirtschaftliche
Vorplanung erstellt. Die Ergebnisse werden in den Bebauungsplan aufgenom-
men werden. Es wird derzeit nicht von wesentlichen Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt ausgegangen.

B: Ergénzung Planunterlagen.

04. Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 20.02.2023

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden zum jetzigen Planungsstand keine Bedenken
gegen die vorbenannte Planung der Gemeinde Bad Laer vorgebracht, da entspre-
chende Belange nicht negativ berihrt sind.

Zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf die landwirtschaftsspezifischen Im-
missionen (Geriiche, Gerausche, Staube) wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen.
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Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass sich der Uberplante Bereich in einem landlich
gepragten Raum befindet, in dem es zwangslaufig zu gewissen landwirtschaftsspe-
zifischen Immissionen (Gerliche, Gerdusche, Staube) kommt, die aus der Nutztier-
haltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Griinlandflachen resultie-
ren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feierta-
gen sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in [&ndlichen Ge-
bieten ortstiblich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren.

B: Aufnahme Hinweis in B-Plan.

07. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie vom 02.02.2023

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o. g. Vorhaben
folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens Baumal3nahmen erfolgen, verweisen wir fir
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den
NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersu-
chungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN
EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giltigen Fassungen
erfolgen. Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewil-
ligung gem. § 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. 88 9 und 149
BBergG verliehen bzw. aufrecht erhalten wurde, konnen Sie dem NIBIS® Kantenser-
ver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am
Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem Thema richten Sie bitte direkt an
markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de. Informationen tber méglicherweise vor-
handene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter www.lbeg.niedersach-
sen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen. Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche
Konflikte gegenliiber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und voraus-
schauend bericksichtigen zu kdnnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des ak-
tuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare Datengrundlage ist weder als par-

A: Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen nachfolgender ErschlieBungs-/Ausfiihrungsplanungen beriicksichtigt.
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Beschlussvorschlag (B)

zellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stel-
lungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen er-
forderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

B: Keine Anderung der Planung.

10. LGLN Regionaldirektion Osnabriick Meppen vom 27.01.2023

Zu dem Bebauungsplan Nr. 323 Laer-Nord Il ,Nordlich Eichenweg®, 1. Anderung,
Bad Laer, ist aus der Sicht des LGLN - RD Osnabriick-Meppen, Katasteramt Osn-
abrick, folgende Anmerkung mitzuteilen:

Aus der bei dem Bebauungsplan verwendeten Planunterlage wird als Kartengrund-
lage die Liegenschaftskarte im Maf3stab 1:1000 angegeben. Es geht daraus nicht
hervor, wer Planverfasser ist, da der entsprechende Verfahrensvermerk des LGLN
RD Osnabrick-Meppen-Katasteramt Osnabriick, einer anderen behdrdlichen Ver-
messungsstelle oder der eines 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs nicht zu
ersehen ist. Daher lasst sich nicht feststellen, ob es sich um eine gemafR RdErl. d.
MS vom 02.05.1988 ,Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch* (VV-BauGB),
zuletzt geandert durch RAErl. d. MS v. 18.04.1996 (Nds.MBI. S. 835)(6.A) erstellte
Planunterlage handelt. Die nach dem RdErl. erforderliche Bescheinigung auf dem
Bebauungsplan kann evtl. erst nach ortlicher Uberprifung und zeichnerischer Uber-
arbeitung der Planunterlage erfolgen.

Ich bitte Sie, fir die Reinzeichnung des Bebauungsplanes die Originalplanunterlage
mit dem Ausfertigungsvermerk zu verwenden. Der Ausfertigungsvermerk gibt den
Stand der Planunterlage an, der nach Ziff. 21.2.8 VV-BbauG nachgewiesen werden
soll.

A: Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es wurde
die amtliche Planunterlage vom Katasteramt Osnabriick verwendet. Zum Ent-
wurf der Bebauungsplananderung wird der Verfahrensvermerk ,Planunterlage”
entsprechend aktualisiert/ausgefillt.

B: Ergénzung Verfahrensvermerk ,Planunterlage”.

11. Industrie- und Handelskammer

Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim vom 03.03.2023

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim
tragt im Hinblick auf die o. g. Plananderung (Ausweisung von allgemeinen Wohnge-
bietsflachen) keine grundsétzlichen Bedenken vor. Es werden die planungsrecht-
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Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

lichen Voraussetzungen zur Nachverdichtung eines bestehenden Wohnsiedlungs-
bereiches im noérdlichen Teil der Gemeinde geschaffen. Die Flachen im Geltungsbe-
reich sind bisher noch unbebaut. Nordlich und stidlich schlief3en sich bereits bebaute
Wohnflachen an. Der giiltige Bebauungsplan besteht seit dem Jahr 1997 und setzt
allgemeine Wohngebiete fest. Im Sinne einer Arrondierung soll eine stadtebauliche
Neuordnung und die Entwicklung eines Wohnparks mit Reihenhdusern, Doppelhau-
sern sowie freistehenden Einfamilienhdusern planungsrechtlich vorbereitet werden.
Dafur wird das Mal3 der baulichen Nutzung an die Vorstellungen des Vorhabentra-
gers angepasst.

Im Umfeld des Bebauungsplanes befindet sich ein bestehender Produktionsbetrieb
(Feldhaus Klinker Vertriebs GmbH). Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens haben
wir das Unternehmen Uber die Planédnderung informiert. Ein Nebeneinander von
schutzbediirftigen und gewerblichen Nutzungen kann im Hinblick auf Schallemissi-
onen zu Konflikten fihren. Wir gehen davon aus, dass die zur Bewaltigung von even-
tuellen Konflikten im Bereich des Immissionsschutzes durch angrenzende schutzbe-
durftige Nutzungen getroffenen MalRnahmen und Festsetzungen geeignet sein wer-
den, sodass Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen. Sollte sich im weiteren Ver-
lauf der Planungen zeigen, dass sich fir den Bestandsbetrieb Einschrankungen er-
geben, ist die Planung anzupassen bzw. sind weitere Mallnhahmen (u. a. Larm-
schutzwall, bauliche Vorschriften, Vergrof3erung des Abstandes zwischen der
schutzbediirftigen und der gewerblichen Nutzung) zu Lasten der im Bebauungsplan
genannten Wohnnutzungen festzulegen. Grundsétzlich sollten Gewerbe-/Industrie-
betriebe nicht nachtraglich mit Auflagen zum aktiven Immissionsschutz, Belastungen
oder Nutzungseinschrankungen betriebswirtschaftlich belastet werden. Die Umset-
zung der Plandnderung sollte nur im Einvernehmen mit dem betroffenen Unterneh-
men erfolgen.

A: Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Das Bau-

recht fir den Anderungsbereich besteht bereits seit 1997. Durch die 1. Anderung
wird somit keine neue Bebauungsmoglichkeit geschaffen. Die Bebauungsmog-
lichkeit wird durch die 1. Anderung nicht naher an den bestehenden Produkti-
onsbetrieb heranriicken. Derzeit wird daher nicht von weiteren Einschréankungen
fur den Bestandsbetrieb ausgegangen, so dass die Festlegung zusétzlicher
MafRnahmen nicht erforderlich wird.
Der Gemeinde Bad Laer liegt ein schalltechnischer Bericht aus dem Jahr 2019
zu dem Produktionsbetrieb vor. Darin heil3t es: ,In der Nachbarschaft der Zie-
gelei Feldhaus in Bad Laer werden unter Berlicksichtigung der geplanten Erwei-
terung die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm im Tages- und Nacht-
zeitraum nicht Gberschritten.”

B: Keine Anderung der Planung.

13. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick vom 30.01.2023

Gegen die 0. g. Planung werden von Seiten des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
Osnabriick keine Bedenken erhoben; sofern im weiterfihrenden Verfahren die Be-
lange des Immissionsschutzes (Gewerbelarm der Fa. Feldhaus) Beriicksichtigung
finden. Entsprechende Gutachten, bzw. schalltechnische Beurteilung bitte ich mir in
digitaler Form im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Das Bau-
recht fir den Anderungsbereich besteht bereits seit 1997. Durch die 1. Anderung
wird somit keine neue Bebauungsmoglichkeit geschaffen. Die Bebauungsmog-
lichkeit wird durch die 1. Anderung nicht naher an den bestehenden Produkti-
onsbetrieb heranriicken. Derzeit wird daher nicht von weiteren Einschréankungen
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Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemafid § 3 (1) vom 15.02.2023 bis 03.03.2023 und
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Stand: 2023-07-04

Nr. / Absender / Schreiben vom
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

vorzulegen.

fur den Bestandsbetrieb ausgegangen, so dass die Festlegung zusétzlicher
MafRnahmen nicht erforderlich wird.

Der Gemeinde Bad Laer liegt ein schalltechnischer Bericht aus dem Jahr 2019
zu dem Produktionsbetrieb vor. Darin heil3t es: ,In der Nachbarschaft der Zie-
gelei Feldhaus in Bad Laer werden unter Berlicksichtigung der geplanten Erwei-
terung die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm im Tages- und Nacht-
zeitraum nicht Gberschritten.”

B: Keine Anderung der Planung.

15. Lappwaldbahn Service GmbH vom 08.02.2023

Nach Klarung des offenen Punktes, bestehen seitens der LWS keine Bedenken ge-
gen die Bebauungsplandnderung. Grundlegend ist die LWS aber von allen Anspri-
chen aufgrund des Bahnbetriebes und damit einhergehenden Emissionen, ins be-
sonders der Belastung durch Larm, Pfeifen und Erschitterung zu allen Tageszeiten
und Nachtzeiten freizustellen.

Offener Punkt: Wie schon in der Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungspla-
nesNr. 2/11 2. Anderung Teil A ,In der Wasserfurche*. Gehen wir von einer starkeren
Frequentierung des technisch nur mit Lichtzeichen gesicherten Bahniiberganges
Prozessionsweg (Bahn km 35,250) aus. Inwieweit der vorhandene Bahniibergang
fur dieses weiter steigende Verkehrsbedirfnis und dem daraus entstehenden Be-
gegnungsverkehr ausgelegt ist, muss im Vorfeld geprift werden.

Die nebenstehenden Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund
der Entfernung zur bestehenden Bahntrasse der Lappwaldbahn sowie zum
Bahniibergang Prozessionsweg ergibt sich im Rahmen der vorliegenden Bebau-
ungsplananderung kein Handlungsbedarf. Ein Hinweis auf die vom Bahnbetrieb
ausgehenden Emissionen wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

B: Aufnahme Hinweis in B-Plan.

18. Polizeiinspektion Osnabriick - Sachgebiet Verkehr vom 13.02.2023

Aus verkehrspolizeilicher Sicht steht dem Bauvorhaben zur Zeit nichts entgegen. Es
bestehen keine Bedenken.

Als Anmerkung von hier aus mdchte ich lhnen mitteilen, dass die in der Planzeich-
nung eingezeichneten Planstral3en / StichstraRen nicht als Sackgassen gebaut wer-
den sollten. Im moglichen Falle eines gréReren Rettungseinsatzes durch die Feuer-
wehr etc., sollte an Fluchtmdglichkeiten mit einem Fahrzeug gedacht werden. Daher
sind Straf3en, die von zwei Seiten aus angefahren werden kdénnen, als die besser
gewahlte Variante anzusehen.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund
der begrenzten Flachenverfiigbarkeit und im Sinne einer effektiven Nachver-
dichtung ist im vorliegenden Plangebiet die Umsetzung einer Ringerschlie3ung
bzw. von DurchfahrstraRen nicht mdglich. Die Planung wird jedoch dahingehend
angepasst, dass die ErschlielBung des westlichen Baugebiets (Reihenh&user)
zukiinftig direkt von der Remseder Stral3e aus erfolgt. Eine Durchfahrt zum Ei-
chenweg wird kraftverkehrlich nur fir Rettungsfahrzeuge ermaéglicht.
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Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemafid § 3 (1) vom 15.02.2023 bis 03.03.2023 und
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Stellungnahme

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

B: Anderung Planzeichnung / Erganzung Begriindung.

24. Feuerwehr Bad Laer vom 28.02.2023

Aus Sicht der Feuerwehr ist eine ausreichend breite und belastbare Strale zum Be-
fahren mit einem LKW HLF 20 (16To) zu gewahrleisten.

A: Zur Kenntnis genommen. Die festgesetzten Stra3enverkehrsflachen sind aus-
reichend dimensioniert. Im Rahmen nachfolgender ErschlieRungs-/Ausfiih-
rungsplanungen wird die erforderliche Belastbarkeit berticksichtigt.

B: Keine Anderung der Planung.

Zudem muss die Léschwasserversorgung mit einem leistungsfahigen Hydranten-
Netz versehen werden. Ob eine unabhangige Ldschwasserversorgung notwendig
ist, muss gepruft werden.

A: Zur Kenntnis genommen. Gemal3 hydraulischem Nachweis zur Trink- und
Ldschwasserversorgung fur die Gemeinde Bad Laer ist die netzabhangige
Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet mit mindestens 96 m3/h im Radius
von 300 m gem. LFV-Merkblatt: Loschwasserversorgung vom Landesfeuer-
wehrverband Niedersachsen sichergestellt. Im Rahmen nachfolgender Erschlie-
Bungs-/Ausfuhrungsplanungen werden bei Bedarf weitere leistungsfahige Hyd-
ranten in Abstimmung mit der Feuerwehr eingebaut. Der Hydrantenplan wird
dann zu gegebener Zeit ggf. entsprechend erganzt.

B: Ergénzung Begriindung.

27. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 15.02.2023

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Bauge-
biet prifen. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentschei-
dung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits
bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen An-
bieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der
Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlielBungsmafRnahmen im Bebauungspl-
angebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens
zwei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

A: Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen nachfolgender ErschlieBungs-/Ausfiihrungsplanungen beriicksichtigt.

B: Keine Anderung der Planung.
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Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

29. Teutoburger Energie Netzwerk eG vom 16.02.2023

In Bezug auf lhre Anfrage vom 25.01.2023 fundj} teilen wir Ihnen mit, dass es von
Seiten der TEN eG zum Bebauungsplan folgende Anmerkungen gibt:

Das vorhandene Niederspannungsnetz ist fir die zusatzlich geplanten Wohneinhei-
ten nicht ausreichend dimensioniert, daher plant die TEN eG einen Ausbau der Lei-
tungsnetze. Es wird erwogen, am Lindenweg im Bereich des Abwasserpumpwerks,
eine neue Trafostation zu errichten, um die Versorgung des vorhandenen und ge-
planten Wohngebietes sicherzustellen. Fir die Versorgung der neu geplanten
Grundstiicke ist es seitens der TEN eG wiinschenswert, eine moglichst kurze Tras-
senfuihrung zu erreichen. Daher wird eine Leitungstrasse tber die private Grinflache
bis in die Stichstra3en angestrebt. Eine grundbuchliche Sicherung der Leitungen ist
im Vorfeld abzuklaren.

Im Bereich des Ausbaugebietes ist ein Anschluss an das vorhandene Gasnetz mog-
lich, wenn durch die Kunden gewiinscht.

Eine Versorgung Uber das vorhandene Fernwdrmenetz ist moglich, muss aber im
Vorfeld mit der TEN eG abgestimmt werden. Ein Netzausbau fir die Grundsticke ist
nur Uber eine Anschlusspflicht moglich. Die Wirtschaftlichkeit der MaRhahme wird
im Moment durch uns gepruft. Die Fernwarmeleitung wiirde in dem gleichen Tras-
senverlauf wie die elektrische Versorgungsleitung verlegt werden, hierfiir ware dann
eine grundbuchliche Sicherung notwendig. Bau- bzw. Tiefbauarbeiten im Bereich
unserer Versorgungsleitungen sind mit der TEN eG friihzeitig abzustimmen. Aus der
anliegenden Planauskunft kénnen Sie die ungefdhre Lage unserer Versorgungslei-
tungen entnehmen. Hierzu verweisen wir auch auf die ,Textlichen Festsetzungen,
Position 6 des Entwurfes:

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand grund-
satzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, tberbaut, Gberpflanzt und ander-
weitig geféahrdet werden. Sollte die Notwendigkeit einer Anpassung bestehen, wie z.
B. Anderung, Beseitigung oder Neuherstellung, sind die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der weiteren Planung
und Ausfiithrung ist eine friihzeitige Beteiligung und Abstimmung mit den Ver- und
Entsorgungstragern erforderlich.

A: Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und sind
im Rahmen nachfolgender ErschlieBungs-/Ausfiihrungsplanungen zu bertick-
sichtigen. Gemal Planauskunft befinden sich derzeit keine Versorgungsleitun-
gen innerhalb des Plangebietes. Neue geplante Stromtrassen im Bereich der
privaten Grunflache sind grundbuchlich durch den Vorhabentrager zu sichern.

H:\B_LAER\222311\TEXTE\BP\abw230704_3(1),4(1)_1.bp&-323.docx

IPW



Gemeinde Bad Laer, 1. BPA Nr. 323 Laer-Nord Teil Il "N6rdlich Eichenweq" (Planstand: 2022-10-27)

11/45
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Nr. / Absender / Schreiben vom
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

Lageauskunft zu unseren Versorgungseinrichtungen.

Lage der Auskunft: Bad Laer Eichenweg 13

Verwendungszweck: Laer - Nord - Teil II- nordl. Eichenweg

Im Bereich der 0. G. Lage befinden sich folgende von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen:

- 1 Seite Planauskunft Gas

- 1 Seite Planauskunft Niederspannung

- 1 Seite Planauskunft Mittelspannung

- 1 Seite Planauskunft Steuerkabel

- 1 Seite Planauskunft Fernwarme

- 1 Seite Planauskunft Leerrohre

Die Lage dieser Versorgungseinrichtungen ist in dem beigeflgten Auszug aus un-
seren Bestandsplanen dargestellt.

Hinweis fur Arbeiten in der Ndhe von Kabeln und Erdgasleitungen:
Ungenauigkeiten und Fehler in der Darstellung des Bestandsplanes sind maoglich.
Leitungslagen sind grundsétzlich nicht aus dem Bestandsplan abzugreifen. Lage
und Tiefe der Leitungen und Kabel kénnen sich durch Bodenabtragungen, Boden-
bewegungen, Aufschittungen oder andere Mal3nahmen nachtraglich verandert ha-
ben. Mit Abweichungen der wirklichen Leitungslage von den Eintragungen im Be-
standsplan muss daher gerechnet werden.

In Leitungsndhe sind Erdarbeiten unbedingt von Hand auszufihren. Wir machen
ausdricklich darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Nahe unserer Versor-
gungsleitungen mit Lebensgefahr verbunden sind! Der Auszug aus unseren Be-
standsplanen verliert seine Glltigkeit nach 14 Tagen. Wir weisen ausdrticklich auf
die Erkundigungspflicht bei anderen Leitungsbetreibern hin.

B: Keine Anderung der Planung.

31. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH vom 02.03.2023

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplénen dargestellt ist. Wir weisen darauf
hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfilhrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind,
nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsan-

A: Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und sind
im Rahmen nachfolgender ErschlieBungs-/Ausfiihrungsplanungen zu bertick-
sichtigen. Gemal Planauskunft befinden sich derzeit keine Telekommunikati-
onsanlagen innerhalb des Plangebietes.
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Nr. / Absender / Schreiben vom
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

lagen erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ih-
ren Auftrag an TDRC-N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbe-
reitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.
Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z. B. bei stadtebaulichen Sanie-
rungsmafllnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommuni-
kationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU, Sidwest-
park 15, 90449 Nirnberg; Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

B: Keine Anderung der Planung.

32. EWE NETZ GmbH vom 06.02.2023

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versor-
gungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und An-
lagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhal-
ten und durfen weder beschadigt, tberbaut, tberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorha-
ben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. Sollte sich durch Ihr Vor-
haben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z. B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkann-
ten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die

gegebenenfalls notwendige Erschlielfung des Plangebietes mit Versorgungsleitun-
gen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungs-
streifen bzw. -korridore fur Telekommunikationslinien, Elektrizitéts- und Gasversor-
gungsleitungen gemafd DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fur die
Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation einer Trafostation
erforderlich sein. Fur die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m)
mdochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frihzeitig mit einzubinden. Bitte
informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept um-
gesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z. B.

A: Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und sind
im Rahmen nachfolgender ErschlieBungs-/Ausfiihrungsplanungen zu bertick-
sichtigen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich derzeit keine Versorgungs-
leitungen oder -anlagen (s. nachfolgender Punkt).
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Nr. / Absender / Schreiben vom
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

durch Einsatz von Warmepumpen o. 4.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentra-
ger vollstédndig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrdger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentra-
gung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig
zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren. Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt
und verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Laufzeit
Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu bericksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand filhren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenaus-
kunft Gber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfigung stellen zu
kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes
kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und
Lage unserer zu bericksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukinftig ausschlief3lich an
unser Postfach info@ewe-netz.de und &ndern zudem die Anschrift der EWE NETZ
GmbH in ihrem System: Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg. Sollte ein E-Mail
Versand nicht moglich sein, nutzen Sie bitte nur diese postalische Anschrift!

B: Keine Anderung der Planung.

vom 27.02.2023

In dem angefragten Bereich betreiben wir keine Versorgungsleitungen oder -anla-
gen. Die EWE NETZ GmbH ist daher nicht betroffen.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukinftig ausschlief3lich an
unser Postfach info@ewenetz.de und &ndern zudem die Anschrift der EWE NETZ
GmbH in Threm System: Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg. Sollte ein E-Mail
Versand nicht moglich sein, nutzen Sie bitte nur diese postalische Anschrift!

A: Zur Kenntnis genommen.

B: Keine Anderung der Planung.
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Nachfolgend aufgefihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden wurden beteiligt und haben schriftlich ausschliel3-
lich die Anmerkung vorgebracht, dass sie keine Anregungen oder Bedenken haben:

03.

05.
06.
09.
12.

Niedersachsische Landesbehdrde fiir Stralenbau und Verkehr vom
24.02.2023

Niedersachsische Landesforsten Forstamt Ankum vom 30.01.2023
ArL Weser-Ems Geschaftsstelle Osnabriick vom 22.02.2023
Stadt Osnabriick Stadt- und Kreisarchéologie vom 27.01.2023

Handwerkskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim vom
27.02.2023

28.
33.
35.
36.
38.
39.

Westhetz GmbH vom 02.02.2023

PLEdoc GmbH vom 02.02.2023

Stadt Sassenberg vom 01.02.2023
Gemeinde Bad Rothenfelde vom 01.02.2023
Stadt Versmold vom 30.01.2023

Gemeinde Hilter vom 27.01.2023

Nachfolgend aufgefihrte Bendrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind zwar beteiligt worden, haben sich jedoch nicht
gemeldet. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine Einwendungen gegen das Vorhaben bestehen:

08.
14.
16.
17.

19.
20.
21.
22.

BUND e. V. Kreisgruppe Osnabriick

Agentur fur Arbeit

LEA Niedersachsen Gesellschaft fiir Landeseisenbahnaufsicht

Ministerium fir Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen Landeseisenbahn-
verwaltung

Landesschulbehdrde AulRenstelle Osnabriick

Hauptverband des Osnabriicker Landvolkes

Tourismusverband Osnabricker Land e.V.

Wasserbeschaffungsverband Osnabriick- Sud

23.
25.
26.
30.
34.
37.
40.
41.

Unterhaltungsverband Nr. 96 ,Hase-Bever*
Schumacher Klaranlagen GmbH

Osnatel GmbH

TELKOS Telekommunikationsgesellschaft mbH
innogy Netze Deutschland GmbH

Stadt Bad Iburg

Gemeinde Glandorf

Landesamt fiir Bergbau und Geologie Meppen
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Beschlussvorschlag (B)

Offentlichkeit / Private

00. Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit am 15.02.2023

Vermerk (ber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
am Mittwoch, den 15.02.2023 um 18.00 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses Bad
Laer, Glandorfer Strafl3e 5, 49196 Bad Laer.

Teilnehmer: Anwohner, Herr Sandhaus (ImmobilienPortal Sandhaus - IPS, Antrag-
steller, Flacheneigentiimer), Herr Desmarowitz (Ingenieurplanung Wallenhorst -
IPW, Stadtplanung), Frau Seydel (Bauamtsleiterin Gemeinde Bad Laer), Frau Dieck-
meyer (Bauamt Gemeinde Bad Laer).

Bauamtsleiterin Seydel begriif3t die anwesenden Birger und Anwohner der umlie-
genden Siedlungsbereiche sowie Herrn Sandhaus vom ImmobilienPortal Sandhaus
(IPS) und Herrn Desmarowitz vom Planungsbiro IPW. In der heutigen Abendveran-
staltung erfolge die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit, anschlieRend kon-
nen bis zum 03.03.2023 von jedermann Stellungnahmen zum Vorentwurf vorge-
bracht werden. Parallel werde zurzeit die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange durchgefiihrt, die ebenfalls bis zum
03.03.2023 Stellungnahmen zur Planung abgeben kénnen. Im nachsten Schritt
stehe dann die Entwurfsplanung samt offentlicher Auslegung an.

Herr Desmarowitz (IPW) stellt den aktuellen Planungsstand anhand der als Anlage
beigefugten Présentation vor. Er erklart, dass die Flache im bestehenden Bebau-
ungsplan bereits als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist und hier demnach be-
reits Baurecht besteht. Nun sei eine stadtebauliche Neuordnung der Flache und
leichte Verdichtung geplant, um den aktuellen Entwicklungen hinsichtlich geringe-
rem Grundstiicksflachenbedarf sowie steigenden Baupreisen und Kreditzinsen ge-
recht zu werden und familiengerechten Wohnungsbau zu erméglichen. Der Flachen-
eigentimer sehe demnach im westlichen Bereich die Errichtung von Reihen- und
Ostlich daran anschlie3end die Errichtung von Doppelhdusern vor.

Zu den folgenden Themen werden Anregungen von den erschienenen Anwohnern
der umliegenden Siedlungsbereiche vorgebracht:
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ErschlieBung - Verkehr, Baustral3e und Parken

Ein Anwohner hélt das Thema fuir sehr brisant und auf3ert Bedenken hinsichtlich des
erhohten Verkehrsaufkommens durch die Zufahrt zu den geplanten Grundsticken
Uber die vom Eichenweg abgehenden Stichwege - auch bzgl. des Baustellenver-
kehrs. Er berichtet, dass der Eichenweg bereits jetzt zum Teil erhebliche Stral3en-
schéden aufweist.

Ein Anwohner moéchte wissen, wie die Flache - vor allem im dstlichen Bereich - fiir
Baufahrzeuge zugénglich gemacht werden soll.

Herrn Sandhaus ist bewusst, dass durch die Bebauung der Flache Belastungen fir
die Anlieger entstehen, weshalb er vorschlagt, zumindest wahrend der Tiefbauarbei-
ten und der Errichtung der geplanten Reihen- und Doppelh&user im westlichen Teil-
bereich den Baustellenverkehr Giber eine Baustral3e direkt von der Remseder Stralie
auf die Flache zu leiten. Dies kénnte den Eichenweg erheblich entlasten. Sofern die
Bauarbeiten zu den vorgenannten Geb&uden noch nicht abgeschlossen sind, wenn
auch die 6stlichen Grundstiicke bebaut werden, kdnnte die Baustral3e auch hierfur
zur Verfuigung gestellt werden.

A: Bei Betrachtung der nebenstehenden Anmerkungen ist zunéachst voranzustel-
len, dass fur das Plangebiet durch den Bebauungsplan Nr. 323 Laer-Nord Teil Il
.Nordlich Eichenweg" bereits seit 1997 Baurecht besteht. Die Erschliel3ung des
Plangebietes vom Eichenweg aus war schon damals so vorgesehen, so dass
die inzwischen vorhandenen Stral3en entsprechend dimensioniert sind. Es be-
steht kein grundsatzlicher Anspruch einzelner auf eine Beibehaltung bestehen-
der (Siedlungs- bzw. Freiflachen-) Verhéltnisse.

Der Eichenweg und der Ahornweg sind gemaf Richtlinie fir die Anlage von
Stadtstral’en (RASt 06, Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswe-
sen Koln) als Wohnwege einzustufen. Charakteristisch sind Wohnwege Er-
schlieBungsstral3en bei einer vorherrschenden Bebauung mit Reihen- und Ein-
zelhdusern zur Wohnnutzung. Sie sind geeignet eine Verkehrsbelastung von
mindestens 150 Kfz/h bzw. 1.500 Kfz/24 h aufzunehmen. Durch die im Vorent-
wurf getroffenen Festsetzungen fiir den Anderungsbereich bzw. die zugrunde-
liegende konkret geplante Bebauung ware mit einem Mehrverkehr von etwa 410
Kfz/24 h zu rechnen (gem. Berechnungs-Software ,Verkehrsaufkommen durch
Vorhaben der Bauleitplanung” - HSVV © Dr. Bosserhoff). Damit besteht eine
Differenz von 1.090 Kfz/24 h zum Richtwert gem. RASt 06. Im Entwurf des B-
Planes werden die maximal zuldssigen Wohnungen in Teilbereichen auf max.
eine Wohnung/Reihenhauseinheit bzw. Doppelhaushélfte begrenzt, so dass von
einem noch geringeren Mehrverkehr auszugehen ist. Aus fachlicher Sicht wird
daher davon ausgegangen, dass der Eichenweg den durch das Plangebiet ent-
stehenden Mehrverkehr problemlos aufnehmen kann.

Entsprechend den schon wéhrend der Abendveranstaltung erfolgten Erlauterun-
gen ist vorgesehen, zumindest wahrend der Tiefbauarbeiten und der Errichtung
der geplanten Reihen- und Doppelhduser im westlichen Teilbereich, den Bau-
stellenverkehr tber eine Baustraf3e direkt von der Remseder Stral3e aus in das
Plangebiet zu leiten. Sofern die Bauarbeiten zu den vorgenannten Geb&uden
noch nicht abgeschlossen sind, wenn auch die dstlichen Grundstiicke bebaut
werden, kénnte die BaustraRe auch hierfiir zur Verfiigung gestellt werden. Damit
werden die bestehenden Siedlungsbereiche wahrend der Bauphase nicht belas-
tet. Die Gemeinde Bad Laer behdlt sich eine Beweissicherung vor.

Dariber hinaus wird im Entwurf der Bebauungsplandnderung die Erschlie3ung
der geplanten Reihenhausbereiche dahingehend geéndert, dass diese zukinftig
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dauerhaft direkt von der Remseder Stral3e aus erschlossen werden. Der An-
schluss an den Eichenweg wird hier durch einen Poller verhindert. Fir Rettungs-
fahrzeuge wird eine Durchfahrt auch zukinftig méglich sein.

Die Thematik der vorhandenen und zu sanierenden Stralenschaden am Ei-
chenweg ist nicht bebauungsplanrelevant. Die Gemeinde Bad Laer wird dem
losgeltdst vom vorliegenden Bauleitplanverfahren nachgehen.

B: Anderung ErschlieBung Reihenh&user.

Ein Anwohner merkt an, dass die verkehrliche Situation an der Ecke ,Eichenweg 13"
in Bezug auf Begegnungsverkehr sehr problematisch ist. Er méchte hinsichtlich des
zu erwartenden, erhéhten Verkehrsaufkommens wissen, wie viele Gebaude auf der
aktuellen Freiflache errichtet werden sollen.

Es seien zwei Reihenhauszeilen mit je finf Einheiten sowie vier Doppelhauser ge-
plant, zuséatzlich stehen sieben weitere (vermutlich freiverkaufliche) Grundstticke zur
Bebauung zur Verfiigung, so Herr Sandhaus.

A: Den hierzu erfolgten Erlauterungen wahrend der Abendveranstaltung ist nichts
hinzuzufigen.

B: Keine Anderung der Planung.

Eine Anwohnerin berichtet, dass sich die Parksituation im Eichenweg bereits jetzt
als schwierig darstellt und gibt zu bedenken, dass die Erreichbarkeit der neuen
Grundstiicke tber die geplanten StichstraRen durch die Mullabfuhr méglicherweise
problematisch werden kénnte. Eine weitere Anwohnerin weist in dem Zuge auf die
erforderlichen Rettungswege hin und berichtet, dass es bei einem damaligen Brand
zu Problemen mit der Léschwasserversorgung kam. Sowohl die AWIGO als auch
die Freiwillige Feuerwehr Bad Laer und der Landkreis Osnhabrick (vorbeugender
Brandschutz) werden an dem Verfahren beteiligt und kénnen Bedenken und Anre-
gungen zur Planung &uf3ern, so Bauamtsleiterin Seydel.

A: Bei verkehrsbehindernden Handlungen (wie z. B. widerrechtlich bzw. verkehrs-

behindernd abgestellte Fahrzeuge oder Mulden ohne Sondernutzungserlaubnis
der Gemeinde) handelt es sich um Ordnungswidrigkeiten, die -aufgrund fehlen-
der Rechtsgrundlage- nicht im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung gere-
gelt werden kdnnen. Dem Ordnungsamt der Gemeinde Bad Laer liegen diesbe-
zuglich keine Hinweise vor.
Darlber hinaus wurden die Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie Polizei
und Feuerwehr im Rahmen der Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange am Verfahren beteiligt und haben diesbeziglich keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht. Nach Riicksprache mit der AWIGO
JAbfallwirtschaft im Osnabricker Land' bestehen hinsichtlich der Erreichbarkeit
der Plangebietsflachen durch die Miillabfuhr grundséatzlich keine Bedenken. Die
AWIGO empfiehlt im Bereich der StichstraRen im direkten Ubergang zum Ei-
chenweg Millltonnensammelpléatze vorzusehen. Im Ubrigen Siedlungsbereich
wird dies bereits ebenfalls so gehandhabt (z. B. fur die Grundstiicke Eichenweg
17-19) und stellte in der Vergangenheit auch keine Probleme dar. Der beste-
hende Wendehammer stdlich der geplanten Reihenh&auser (westlicher Wohn-
hof‘) wird derzeit bereits riickwérts von den Millfahrzeugen angefahren. Dies
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Eine andere Anwohnerin stellt in Frage, ob die Verbreiterung der Stral3e im Bereich
.Eichenweg 13" bis ,Waldstral3e 19“ eine Option zur Entlastung der Verkehrssitua-
tion sein kdnnte. Dies werde geprift, so Bauamtsleiterin Seydel.

Der daraus resultierende Vorschlag von Herrn Sandhaus, die geplanten Reihenh&u-
ser dauerhaft Giber die Remseder Stral3e zu erschliel3en, um den Eichenweg zu ent-
lasten, trifft auf allgemeine Zustimmung. Eine Anwohnerin méchte wissen, ob nicht
auch das gesamte Gebiet tber die Remseder Stral3e erschlossen werden kodnnte.
Die Herausforderung hierbei wéare laut Bauamtsleiterin Seydel, dass sowohl die
Schmutzwasserent- als auch die Trinkwasserversorgung bereits damals von Siiden
(Eichenweq) tber die bereits im bestehenden Bebauungsplan [festgesetzten] Stich-
stral3en geplant und vorbereitet wurde. Diese Anregung werde gepruft.

wirde zuklnftig weiterhin so erfolgen.

Der Eichenweg und der Ahornweg sind gemaf Richtlinie fir die Anlage von
Stadtstral’en (RASt 06, Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswe-
sen Koln) als Wohnwege einzustufen. Charakteristisch sind Wohnwege Er-
schlielBungsstral3en bei einer vorherrschenden Bebauung mit Reihen- und Ein-
zelhdusern zur Wohnnutzung. Sie sind geeignet eine Verkehrsbelastung von
mindestens 150 Kfz/h bzw. 1.500 Kfz/24 h aufzunehmen. Durch die im Vorent-
wurf getroffenen Festsetzungen fiir den Anderungsbereich bzw. die zugrunde-
liegende konkret geplante Bebauung ware mit einem Mehrverkehr von etwa 410
Kfz/24 h zu rechnen (gem. Berechnungs-Software ,Verkehrsaufkommen durch
Vorhaben der Bauleitplanung” - HSVV © Dr. Bosserhoff). Damit besteht eine
Differenz von 1.090 Kfz/24 h zum Richtwert gem. RASt 06. Im Entwurf des B-
Planes werden die maximal zuldssigen Wohnungen in Teilbereichen auf max.
eine Wohnung/Reihenhauseinheit bzw. Doppelhaushélfte begrenzt, so dass von
einem noch geringeren Mehrverkehr auszugehen ist. Aus fachlicher Sicht wird
daher davon ausgegangen, dass der Eichenweg den durch das Plangebiet ent-
stehenden Mehrverkehr problemlos aufnehmen kann.

Im Entwurf der Bebauungsplandnderung wird die ErschlielBung der geplanten
Reihenhausbereiche dahingehend geandert, dass diese zukiinftig dauerhaft di-
rekt von der Remseder Straf3e aus erschlossen werden. Der Anschluss an den
Eichenweg wird hier durch einen Poller verhindert. Fir Rettungsfahrzeuge wird
eine Durchfahrt auch zukiinftig méglich sein.

Aus den vorgenannten Griinden sowie aus verkehrstechnischer Sicht ist eine
Verbreiterung der vorhandenen Verkehrsflachen sowie die ErschlieRung des ge-
samten Anderungsbereiches von der Remseder StraRe aus nicht erforderlich.

B: Anderung ErschlieBung Reihenh&user.

Eine weitere Anwohnerin erfragt, ob es madglich ist, die im Westen geplante Grinfla-
che als Parkplatz fir die Anwohner und deren Besucher herzurichten. Dies trifft auf
allgemeine Zustimmung in der Anwohnerschaft. Grundsatzlich stehe er dem Vor-
schlag offen gegentiber, so Herr Sandhaus.

Entsprechend den schon wéhrend der Abendveranstaltung erfolgten Erlauterun-
gen wird im Entwurf der Bebauungsplananderung, im Bereich der privaten Grin-
flache, ndrdlich der zukinftigen ErschlieBungsstralde fur die Reihenhausberei-
che, eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,private Parkplatzfla-
che” festgesetzt, um neben der Tiefgarage auch oberirdische Parkplatze, z. B.
far Besucher, zur Verfugung stellen zu kdnnen.

B: Anderung Planzeichnung.
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Ein Anwohner méchte wissen, wie die verkehrliche ErschlieBung des nordéstlichen
Planbereiches erfolgen soll und weist in dem Zuge auf die Verengung des Buchen-
weges im Ubergang zur WaldstraRe sowie die vorhandenen ,Poller* hin. Die Er-
schlieBung dieses Grundstiickes erfolgt Giber den Eichenweg bzw. die WaldstralRe
und nicht Uber den Buchenweg, erklart Bauamtsleiterin Seydel.

A: Den hierzu erfolgten Erlauterungen wahrend der Abendveranstaltung ist nichts

hinzuzufigen.

B: Keine Anderung der Planung.

Stellplatze

Ein Anwohner &uf3ert hinsichtlich der erhdhten Traufhthe die Bedenken, dass bei
den Reihenhauszeilen je Einheit zwei Wohnungen entstehen und somit die geplan-
ten Stellplatze in der Tiefgarage nicht ausreichen. Herr Sandhaus entgegnet, dass
die Erhéhung der Traufhdhe nichts mit den geplanten Wohneinheiten zu tun hat. Da
die Reihenhauser von IPS schlisselfertig gebaut und die einzelnen Einheiten an-
schliel3end verkauft werden sollen, kdnne er die Anzahl der Wohneinheiten je Rei-
henhauszeile steuern. Je Reihenhauseinheit sei eine Wohneinheit geplant. Bau-
amtsleiterin Seydel erganzt auf Nachfrage einer Anwohnerin, dass die erforderliche
Anzahl an Stellplatzen vom Landkreis Osnabriick festgelegt wird und im Rahmen
der Bauantragstellung nachgewiesen werden muss. Eine weitere Anwohnerin be-
farchtet, dass der Stellplatzbedarf nicht gedeckt werden kann, wenn eine Reihen-
hauseinheit spater um eine zweite Wohneinheit erweitert werden soll. Auch in die-
sem Fall sei ein Bauantrag samt Stellplatznachweis erforderlich, so Bauamtsleiterin
Seydel.

Eine andere Anwohnerin erfragt, ob bei dem Bau der Reihenhduser auch Stellplatze
fur Besucher vorgehalten werden missen. Ein Teil der Stellplatze muss fir Besucher
zuganglich sein, so Bauamtsleiterin Seydel.

Die Traufhdéhe wurde von bisher 3,75 m auf max. 6,50 m erhéht, um z. B. auch
die Errichtung von Stadtvillen zu ermdglich. Im Entwurf des B-Planes werden die
maximal zulassigen Wohnungen in Teilbereichen auf max. eine Wohnung/Rei-
henhauseinheit bzw. Doppelhaushéalfte begrenzt. Pro zuldssiger Wohnung sind
mindestens 1,5 Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.
Zusatzlich wird im Bereich der privaten Grinflache, nordlich der zukiinftigen Er-
schlieBungsstralie fiir die Reihenhausbereiche, eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,private Parkplatzflache" festgesetzt, um neben der Tiefga-
rage auch oberirdische Parkpléatze, z. B. fir Besucher, zur Verfligung stellen zu
kdnnen.

B: Anderung TF u. Planzeichnung.

ErschlieBung - Ver- und Entsorgung

Ein Anwohner auRert Bedenken hinsichtlich der Entwéasserung des gesamten Ge-
bietes, da diesbeziiglich bereits mehrmals Probleme aufgetreten sind (z. B. vollge-
laufene Keller). Ein anderer Anwohner merkt ergédnzend an, dass die Baugrundsti-
cke am Wald in Verlangerung des Eichenweges damals an das gleiche Netz ange-
schlossen wurden. Bauamtsleiterin Seydel bedankt sich fiir den Hinweis und erklart,
dass die schadlose Ver- und Entsorgung der Flache im Rahmen der Bauleitplanung

Laut Aktenlage lag bei den genannten Ereignissen eine Kanalverstopfung vor,
die jedoch nicht auf ein zu gering dimensioniertes Kanalnetz zuriickzufiihren ist.
Der genannte Keller wurde aufgrund einer fehlenden Rickstausicherung tber-
schwemmt. Durch den derzeitigen Bau einer Schmutzwasserdruckleitung von
Remsede nach Sentrup wird es zukinftig zu einer Entlastung der Schmutzwas-
serleitung im Bereich der Remseder Stralle kommen. Fir das Plangebiet wird
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Uberprift werde.

eine wasserwirtschaftliche Vorplanung erstellt. Darin werden Lésungsvor-
schlage zur Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung aufgezeigt. Zudem er-
folgt eine Uberprifung der Leistungsfahigkeit der bestehenden Kanale
(Schmutz- und Regenwasser) und ggf. Ausarbeitung von Lésungsvorschléagen.
Die Ergebnisse werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

B: Ergénzung Planunterlagen.

Auf Nachfrage einer Anwohnerin, ob die Ableitung des Regenwassers nicht tiber das
vorhandene Regenriickhaltebecken am Lindenweg erfolgen konnte, erklart Bau-
amtsleiterin Seydel, dass dieses Regenriickhaltebecken nicht zur Entwasserung die-
ser Flachen dient. Das Regenwasser vom Baugebiet ,Nordlich Eichenweg” flief3t
durch den Ort zum Regenrickhaltebecken Plengemeyer.

A: Den hierzu erfolgten Erlauterungen wahrend der Abendveranstaltung ist nichts
hinzuzufigen.

B: Keine Anderung der Planung.

Ein weiterer Anwohner erkundigt sich nach dem aktuellen Stand zur Entlastung der
Schmutzwasserleitungen im Ort durch den Bau der Schmutzwasserdruckleitung von
Remsede nach Sentrup. Die Druckleitung nach Remsede werde zurzeit gebaut, so
Bauamtsleiterin Seydel. Dadurch ergebe sich richtigerweise eine Entlastung der
Schmutzwasserleitung im Bereich der Remseder Stralie.

A: Den hierzu erfolgten Erlauterungen wahrend der Abendveranstaltung ist nichts
hinzuzufigen.

B: Keine Anderung der Planung.

Bebauung (Tiefgarage, Nutzungsmaoglichkeiten, Hohenlage)

Ein Anwohner erfragt, ob der Bau einer Tiefgarage trotz der Lage im Heilquellen-
schutzgebiet moglich ist. Eine weitere Anwohnerin erganzt, dass das Oberflachen-
wasser vom Blomberg in das Wohngebiet ,gedriickt” wird und bezweifelt, dass der
wasserdichte Bau einer Tiefgarage an dieser Stelle umsetzbar ist.

Daraufhin erklart Bauamtsleiterin Seydel, dass die Flache in der Zone B des Heil-
guellenschutzgebietes ,Neue Martinsquelle” liegt. Gem. dazugehdriger Heilquellen-
schutzgebietsverordnung dirfe man an dieser Stelle nicht tiefer als 20 m boh-
ren/bauen, die hier geplante Tiefgarage lage oberhalb dieser Begrenzung. Im Zuge
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Tréger offentlicher Belange werde
auch das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie an dem Verfahren beteiligt
und habe die Méglichkeit, Bedenken oder Anregungen zur Planung vorzubringen.

A: Den hierzu erfolgten Erlauterungen wahrend der Abendveranstaltung ist nichts
hinzuzufiigen. Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie wurde im
Rahmen der Unterrichtung der Behtérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Be-
lange am Verfahren beteiligt und hat diesbeziiglich keine Anregungen oder Be-
denken vorgebracht.

B: Keine Anderung der Planung.
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Ein Anwohner mdchte aul3erdem wissen, ob auf den neuen Grundstiicken auch ge-
mischte Nutzungen zuldssig waren, in der Waldstral3e werde beispielsweise eine
Schreinerei betrieben. Nachdem ein Teil der Anwohner berichtet, dass die Schrei-
nerei bereits vor den Wohnhausern gebaut wurde, erganzt Bauamtsleiterin Seydel,
dass nicht stérende Gewerbebetriebe im Allgemeinen Wohngebiet grundséatzlich
ausnahmsweise zugelassen werden kdénnen. Im vorliegenden Vorentwurf des Be-
bauungsplanes werden ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe* jedoch aus-
driicklich ausgeschlossen (s. Pkt. 1 der textlichen Festsetzungen).

A: Den hierzu erfolgten Erlauterungen wahrend der Abendveranstaltung ist nichts
hinzuzufigen.

B: Keine Anderung der Planung.

Dartiber hinaus weist der Anwohner darauf hin, dass im 6stlichen Bereich der zu
Uberplanenden Flache ein enormer Hohenunterschied zur Stral3e besteht. Er habe
Bedenken, dass die Hauser hier sehr hoch werden kénnten.

A: Im Entwurf der 1. Anderung wird die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bo-
dens (OK EGF) festgesetzt. Die OK EGF darf max. 0,50 m Uber der Fahrbahn-
oberflache liegen. Mal3geblich ist die Mitte der Stral3e rechtwinklig zur Mitte des
Gebédudes. Der Festsetzung liegt eine Ingenieurvermessung zugrunde. Die
max. zulassige Firsthéhe wird im Entwurf der Bebauungsplanéanderung auf 10
m begrenzt. Unterer Bezugspunkt ist ebenfalls die Fahrbahnoberflache. Damit
ist die Hohenentwicklung der Neubebauung begrenzt und wird sich in die Um-
gebung einfugen.

B: Anderung MaR der baulichen Nutzung.

Eine Anwohnerin méchte wissen, warum die Traufhdhe im Vergleich zum Ur-
sprungsplan erhdht werden soll. Ziel ist eine bessere Ausnutzbarkeit der oberen Ge-
schosse, so Herr Sandhaus.

A: Den hierzu erfolgten Erlauterungen wahrend der Abendveranstaltung ist nichts
hinzuzufiigen. Durch die erhdhte Traufhdhe ist zukinftig auch der Bau von z. B.
Stadtvillen méglich.

B: Keine Anderung der Planung.

Auf Nachfrage einer Anwohnerin erklart Herr Sandhaus, dass alle schliisselfertig ge-
bauten Wohnh&user sowie die (mdglicherweise) unbebauten Grundstiicke verkauft
werden sollen. Preislich werde eine Anpassung an die im Gemeindegebiet tblichen
Grundstiickspreise angestrebt.

A: Den hierzu erfolgten Erlauterungen wahrend der Abendveranstaltung ist nichts
hinzuzufigen.

B: Keine Anderung der Planung.

Ein Anwohner erfragt, welcher Abstand zwischen der nérdlichen Bebauung und den
neuen Hausern zu erwarten ist. Dies werde durch die Baugrenze festgelegt, so Bau-
amtsleiterin Seydel. Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches sei zu-

A: Den hierzu erfolgten Erlauterungen wahrend der Abendveranstaltung ist nichts
hinzuzufigen.
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nachst ein 3 m breiter Streifen zur Anpflanzung von Badumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen festgesetzt. Dies grenze die vorhandene Siedlung im Norden
optisch von den neuen Grundstiicken ab. Zwischen diesem ,Pflanzstreifen* und der
Baugrenze sei dann ein Bereich von 5 m von Bebauung freizuhalten.

B: Keine Anderung der Planung.

Zeitplan und Ausblick

Auf Nachfrage eines Anwohners zum Zeitplan und weiteren Vorgehen erklart Bau-
amtsleiterin Seydel, dass die heute vorgebrachten Anregungen und die bis zum
03.03.2023 noch eingehenden Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sowie von den
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zunachst gesammelt und an-
schliel3end ausgewertet werden. Es bleibt abzuwarten, welche Anpassungen oder
Anderungen sich daraus ergeben und, ob beispielsweise noch Gutachten erstellt
werden mussen. Der sich daraus ergebende Entwurf der Bebauungsplananderung
wird im nachsten Verfahrensschritt dann ebenfalls 6ffentlich beraten und anschlie-
Rend fur einen Monat o6ffentlich ausgelegt. Parallel erfolgt auch dann noch einmal
die Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange. Sofern sich daraus
keine planungsrelevanten Anderungen mehr ergeben, kann der Satzungsbeschluss
erfolgen und die Bebauungsplan Rechtskraft erlangen.

A: Den hierzu erfolgten Erlauterungen wahrend der Abendveranstaltung ist nichts
hinzuzufigen.

B: Keine Anderung der Planung.

01. Einwender vom 21.02.2023

Bezugnehmend auf die o6ffentliche Sitzung vom 15.02.2023 im Rathaus Bad Laer
mdochten wir Anwohner des Eichenweges/Eckgrundstiicke Waldstral3e 19/30-32a
[Unterschriftenliste mit 41 Unterschriften] noch einmal dringend den drei geplanten
Zufahrten vom Eichenweg zum Baugebiet ,Nordlicher Eichenweg* widersprechen.
Folgende Griunde fuhren wir daftr an:

I) Bestehende Verkehrsbelastung am Eichenweg

1. Stodrung des Verkehrsflusses:
Der geradlinig verlaufende Eichenweg vom Wendehammer der Anwohner des
oberen Eichenweges mit Waldgrundstiicken bis zum Eichenweg Nr. 13 wird als
.Rennstrecke” genutzt und die 30-Zone nicht eingehalten.

Bei Betrachtung der nebenstehenden Anmerkungen ist zunéchst voranzustel-
len, dass fir das Plangebiet durch den Bebauungsplan Nr. 323 Laer-Nord Teil Il
.Nordlich Eichenweg" bereits seit 1997 Baurecht besteht. Die Erschliel3ung des
Plangebietes vom Eichenweg aus war schon damals so vorgesehen, so dass
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AulRerdem wird der Eichenweg noch zusatzlich von Autos der Anwohner der
Waldstral3e befahren und als Zufahrt zur Remseder Stral3e genutzt.

Wir sprechen von einer geschétzten Zahl von 82 Autos (2 Autos pro Haus, bei
vier Bewegungen am Tag = 328 Bewegungen). Besucher und Anfahrten zur Ver-
sorgung der Anwohner noch nicht eingerechnet (wie Mullabfuhr, Post u. a.).
Die Ausfahrt Ahornweg zur Remseder Strale stellt einen weiteren schwierigen
Verkehrspunkt dar (rechts vor links, hohe Tempouberschreitung) und sollte des-
halb keine zusatzliche Belastung durch Fahrzeuge des neuen Baugebietes er-
fahren.

Die geplanten Zufahrten vom Eichenweg in das neue Baugebiet wirden zu ei-
nem unverantwortlichen Verkehrsaufkommen, zu einer unubersichtlichen Ver-
kehrsfihrung (bei parkenden Autos der Anwohner vor ihren Grundstiicken), zu
Umweltbelastungen durch Abgase und zu einer Wertminderung unserer Grund-
stiicke und Hauser fihren.

die inzwischen vorhandenen Stral3en entsprechend dimensioniert sind. Es be-
steht kein grundsatzlicher Anspruch einzelner auf eine Beibehaltung bestehen-
der (Siedlungs- bzw. Freiflachen-) Verhaltnisse. Die Gemeinde Bad Laer hat ge-
maf § 1 BauGB die Verpflichtung ,Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstel-
lung kann insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fir den Wohnungsbau
in Betracht kommen®“. Da sich hier bisher keine Bebauung eingestellt hat, Wohn-
bauflachen in der Gemeinde Bad Laer aber dringend bendtigt werden, besteht
fur die Gemeinde Bad Laer ein entsprechendes Planungserfordernis die Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes zu priifen und im Hinblick auf
eine zeitgemalle Bebauung zu andern. Im Rahmen der Bauausfiihrung sind die
Bestimmungen der NBauO zu beachten.

Bei Nichteinhaltung vorgeschriebener Geschwindigkeitsbegrenzungen, Nicht-
beachtung von Vorfahrtsregelungen und widerrechtlich bzw. verkehrsbehin-
dernd abgestellten Fahrzeugen handelt es sich um Ordnungswidrigkeiten, die -
aufgrund fehlender Rechtsgrundlage- nicht im Rahmen der vorliegenden Bau-
leitplanung geregelt werden kdnnen. Dem Ordnungsamt der Gemeinde Bad
Laer liegen diesbezuglich keine Hinweise vor, die bei den genannten Verkehrs-
wegen auf Gefahrenpunkte deuten lassen.

Der Eichenweg und der Ahornweg sind gemaf Richtlinie fir die Anlage von
Stadtstral’en (RASt 06, Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswe-
sen Koln) als Wohnwege einzustufen. Charakteristisch sind Wohnwege Er-
schlieBungsstral3en bei einer vorherrschenden Bebauung mit Reihen- und Ein-
zelhausern zur Wohnnutzung. Sie sind geeignet eine Verkehrsbelastung von
mindestens 150 Kfz/h bzw. 1.500 Kfz/24 h aufzunehmen. Durch die im Vorent-
wurf getroffenen Festsetzungen fiir den Anderungsbereich bzw. die zugrunde-
liegende konkret geplante Bebauung ware mit einem Mehrverkehr von etwa 410
Kfz/24 h zu rechnen (gem. Berechnungs-Software ,Verkehrsaufkommen durch
Vorhaben der Bauleitplanung” - HSVV © Dr. Bosserhoff). Damit besteht eine
Differenz von 1.090 Kfz/24 h zum Richtwert gem. RASt 06. Im Entwurf des B-
Planes werden die maximal zuldssigen Wohnungen in Teilbereichen auf max.
eine Wohnung/Reihenhauseinheit bzw. Doppelhaushélfte begrenzt, so dass von
einem noch geringeren Mehrverkehr auszugehen ist. Aus fachlicher Sicht wird
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daher davon ausgegangen, dass der Eichenweg den durch das Plangebiet ent-
stehenden Mehrverkehr problemlos aufnehmen kann.

Eine erhebliche Verschlechterung der Umweltbelastung im Umfeld des Ande-
rungsbereiches ist fur die Gemeinde Bad Laer durch die vorliegende Planung
nicht ersichtlich. Es handelt sich um eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung
zwischen zwei bebauten Siedlungsbereichen, die bereits seit 1997 Ziel der Ge-
meinde Bad Laer ist.

Zu den Bedenken, dass Grundstticke/Immobilien durch die vorliegende Planung
erheblich an Wert verlieren wiirden ist anzumerken, dass objektiv betrachtet fir
die Immobilien im Umfeld des Anderungsbereiches keine unzulassigen Eingriffe
in das Eigentum durch mdgliche Wertminderungen zu erwarten sind, da bei der
Planung alle relevanten gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden.

B: Keine Anderung der Planung.

2. Gefadhrdung von Kindern:

Durch das Baugebiet ,Noérdlicher Eichenweg* sollen noch zusatzlich geschatzte
27 Fahrzeuge dazu kommen (bei vier Bewegungen am Tag = 108 Bewegungen),
allein 60 Bewegungen im engen unteren Bereich des Eichenweges, wo Schul-
kinder schon jetzt besonders geféahrdet sind. Der weitere kurvige Verlauf des
Eichenweges fuhrt schon jetzt zu einem untibersichtlichen Stral3enverlauf und
stellt eine grol3e Gefahr fur FuRganger, Radfahrer und besonders fir Kinder dar.
Der Eichenweg ist bereits jetzt eine ,Hauptzufahrtstral3e, die weitere Zufahrten
nicht méglich macht!

A: Der Eichenweg und der Ahornweg sind gemafR3 Richtlinie fir die Anlage von
Stadtstral’en (RASt 06, Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrswe-
sen Koln) als Wohnwege einzustufen. Charakteristisch sind Wohnwege Er-
schlieBungsstral3en bei einer vorherrschenden Bebauung mit Reihen- und Ein-
zelhdusern zur Wohnnutzung. Sie sind geeignet eine Verkehrsbelastung von
mindestens 150 Kfz/h bzw. 1.500 Kfz/24 h aufzunehmen. Durch die im Vorent-
wurf getroffenen Festsetzungen fiir den Anderungsbereich bzw. die zugrunde-
liegende konkret geplante Bebauung ware mit einem Mehrverkehr von etwa 410
Kfz/24 h zu rechnen (gem. Berechnungs-Software ,Verkehrsaufkommen durch
Vorhaben der Bauleitplanung” - HSVV © Dr. Bosserhoff). Damit besteht eine
Differenz von 1.090 Kfz/24 h zum Richtwert gem. RASt 06. Im Entwurf des B-
Planes werden die maximal zuldssigen Wohnungen in Teilbereichen auf max.
eine Wohnung/Reihenhauseinheit bzw. Doppelhaushélfte begrenzt, so dass von
einem noch geringeren Mehrverkehr auszugehen ist. Aus fachlicher Sicht wird
daher davon ausgegangen, dass der Eichenweg den durch das Plangebiet ent-
stehenden Mehrverkehr problemlos aufnehmen kann.

Der Eichenweg ist als Wohnweg im Mischungsprinzip hergestellt worden. Hier
gilt generell das gegenseitige Ricksichtnahmegebot, welches grundsatzlich von
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jedermann beachtet werden sollte. Eine Regelung im Rahmen der Bauleitpla-
nung ist -aufgrund fehlender Rechtsgrundlage- nicht méglich. Dem Ordnungs-
amt der Gemeinde Bad Laer liegen keine Hinweise vor, die in dem genannten
Bereich auf einen Gefahrenpunkt schlie3en lassen.

B: Keine Anderung der Planung.

3. Behinderung von Feuerwehr, Krankenwagen, Post und Mullabfuhr:
Bereits jetzt kommt es zu starken Behinderungen der notwendigen Versorgungs-
unternehmen. Durch weitere Zufahrten vom Eichenweg in das neue Baugebiet
.Nordlicher Eichenweg" sehen wir die notwendigen Versorgungen fir die An-
wohner in Gefahr.

A: Bei verkehrsbehindernden Handlungen (wie z. B. widerrechtlich bzw. verkehrs-

behindernd abgestellte Fahrzeuge oder Mulden ohne Sondernutzungserlaubnis
der Gemeinde) handelt es sich um Ordnungswidrigkeiten, die -aufgrund fehlen-
der Rechtsgrundlage- nicht im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung gere-
gelt werden kdnnen. Dem Ordnungsamt der Gemeinde Bad Laer liegen diesbe-
zuglich keine Hinweise vor.
Dariber hinaus wurden die Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie Polizei
und Feuerwehr im Rahmen der Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange am Verfahren beteiligt und haben diesbeziglich keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

B: Keine Anderung der Planung.

Il) Bestehende erhebliche StralRenschaden am Eichenweg

Der Eichenweg als gepflasterte Stral3e kann nicht als Baustral3e fir die noch freien
unbenutzten Grundstiicke unterhalb der WaldstraRe 30-32a/Ecke Waldstr. 19 ge-
nutzt werden. Bereits jetzt sind durch die Baufahrzeuge wéahrend der Bauphase am
oberen Eichenweg (Waldgrundstticke) erhebliche Schaden am Eichenweg entstan-
den (die Schaden sind durch Fotos dokumentiert).

Bei einer Begehung seitens der Gemeinde sollten die Schdden aufgenommen und
auf Kosten der Gemeinde saniert werden. Baustral3e und zukiinftige Zufahrtsstra-
Ben fur den Wohnpark ,Nordlichen Eichenweg” sollten von der Remseder Stral3e
aus geplant werden.

A: Um Belastungen fir die Anlieger wahrend der Bauphase innerhalb des Plange-

bietes so gering wie mdglich zu halten, ist vorgesehen, zumindest wahrend der
Tiefbauarbeiten und der Errichtung der geplanten Reihen- und Doppelhauser im
westlichen Teilbereich, den Baustellenverkehr tber eine Baustral3e direkt von
der Remseder Stral3e aus in das Plangebiet zu leiten. Sofern die Bauarbeiten
zu den vorgenannten Gebauden noch nicht abgeschlossen sind, wenn auch die
Ostlichen Grundstiicke bebaut werden, kdnnte die Baustrale auch hierfir zur
Verfugung gestellt werden. Damit werden die bestehenden Siedlungsbereiche
wahrend der Bauphase nicht belastet. Die Gemeinde Bad Laer behdlt sich eine
Beweissicherung vor.
Darliber hinaus wird im Entwurf der Bebauungsplanadnderung die Erschliel3ung
der geplanten Reihenhausbereiche dahingehend geéndert, dass diese zukinftig
dauerhaft direkt von der Remseder Stral3e aus erschlossen werden. Der An-
schluss an den Eichenweg wird hier durch einen Poller verhindert. Fir Rettungs-
fahrzeuge wird eine Durchfahrt auch zukinftig moéglich sein.
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Die Thematik der vorhandenen und zu sanierenden Stralenschdden am Ei-
chenweg ist nicht bebauungsplanrelevant. Die Gemeinde Bad Laer wird dem
losgeldst vom vorliegenden Bauleitplanverfahren nachgehen.

B: Anderung Planzeichnung.

[Il) Bestehende ungeniigende Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das vollig Uberlastete Kanalsystem mit Anschlissen zum ,Ndérdlichen Eichenweg*
halten wir fiir A&uRerst bedenklich, was die Uberschwemmung des Kellers der Familie
xxx und stehendes Schmutzwasser in den Garten des unteren Eichenweges in den
letzten Jahren beweisen.

A: Laut Aktenlage lag bei den genannten Ereignissen eine Kanalverstopfung vor,
die jedoch nicht auf ein zu gering dimensioniertes Kanalnetz zuriickzufiihren ist.
Der genannte Keller wurde aufgrund einer fehlenden Rickstausicherung tber-
schwemmt. Durch den derzeitigen Bau einer Schmutzwasserdruckleitung von
Remsede nach Sentrup wird es zukinftig zu einer Entlastung der Schmutzwas-
serleitung im Bereich der Remseder StralRe kommen. Fir das Plangebiet wird
eine wasserwirtschaftliche Vorplanung erstellt. Darin werden Lésungsvor-
schlage zur Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung aufgezeigt. Zudem er-
folgt eine Uberprifung der Leistungsfahigkeit der bestehenden Kanale
(Schmutz- und Regenwasser) und ggf. Ausarbeitung von Lésungsvorschléagen.
Die Ergebnisse werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

B: Ergénzung Planunterlagen.

Wir erwarten konstruktive Lésungen fur die Anwohner des Eichenweges/Eckgrund-
stiicke, Waldstr. 19, 30-32a und die Behebung der entstandenen StraRenschaden
am Eichenweg.

A: Die Gemeinde Bad Laer hat die vorgebrachten Anmerkungen im Einzelnen
Uberprift und kommt unter Berlcksichtigung der vorstehenden Gesichtspunkte
zu dem Ergebnis, dass durch die im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes Nr.
323 getroffenen Festsetzungen in Bezug auf die Umgebung keine unzuléssigen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Dariiber hinaus wird es durch die Abwick-
lung des Uberwiegenden Baustellenverkehrs tber eine Anbindung direkt zur
Remseder StralRe sowie die Anderung der ErschlieRung fur die geplanten Rei-
henhausbereiche zu einer Entlastung fuir die Anwohner kommen.

Die Thematik der vorhandenen und zu sanierenden Stralenschdden am Ei-
chenweg ist nicht bebauungsplanrelevant. Die Gemeinde Bad Laer wird dem
losgeltdst vom vorliegenden Bauleitplanverfahren nachgehen.

B: Keine Anderung der Planung.

H:\B_LAER\222311\TEXTE\BP\abw230704_3(1),4(1)_1.bp&-323.docx

IPW




Gemeinde Bad Laer, 1. BPA Nr. 323 Laer-Nord Teil Il "N6rdlich Eichenweq" (Planstand: 2022-10-27)

27/45

Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemafid § 3 (1) vom 15.02.2023 bis 03.03.2023 und

§ 4 (1) BauGB vom 27.01.2023 bis 03.03.2023

Stand: 2023-07-04

Nr. / Absender / Schreiben vom
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

02. Einwender vom 25.02.2023

Ich méchte mich fir die friihzeitige Beteiligung der Biirger fiir die Anderung des Be-
bauungsplan 323 Nordlich Eichenweg bedanken. Wir wohnen am Buchenweg und
wilrden gerne wissen wie es mit dem Weg vor unserem Haus weitergeht. Bisher ist
die StraRe Buchenweg durch einen Sperrpfosten zur Waldstralle gesperrt bzw. es
ist keine Durchfahrt fir Autos. Unserer Ansicht nach ist dieser Weg als Ful3- und
Radweg gekennzeichnet und stellt eine Verkirzung des Schulweges dar. Leider ist
der Eindruck entstanden, dass dieser Weg als Durchfahrt fiir Baufahrzeuge und spé-
ter auch als Durchfahrt zur Waldstraf3e genutzt werden soll. Aus unserer Sicht ist
dies absolut nicht méglich, da dieser Weg viel zu klein fir jegliche Fahrzeuge ist, vor
allem als Durchfahrtstral3e nicht geeignet. Ich bitte um Stellungnahme wie es hier
weiter gehen soll.

A: An der verkehrlichen Situation Buchenweg/Waldstral3e wird sich durch die vor-

liegende 1. Anderung der B-Planes Nr. 323 nichts dndern. Eine Durchfahrt fur
Pkw ist auch zukiinftig nicht vorgesehen. Die Absperrpoller bleiben erhalten. Die
genannten Verkehrsflachen liegen auBerhalb des Anderungsbereiches. Ledig-
lich die unmittelbar an die WaldstraRe grenzenden Grundstticke im Plangebiet
werden zukinftig auch Uber diese erschlossen.
Um Belastungen fiir die Anlieger wahrend der Bauphase innerhalb des Plange-
bietes so gering wie mdglich zu halten, ist vorgesehen, zumindest wahrend der
Tiefbauarbeiten und der Errichtung der geplanten Reihen- und Doppelh&auser im
westlichen Teilbereich, den Baustellenverkehr tber eine Baustral3e direkt von
der Remseder Stral3e aus in das Plangebiet zu leiten. Sofern die Bauarbeiten
zu den vorgenannten Gebauden noch nicht abgeschlossen sind, wenn auch die
Ostlichen Grundstiicke bebaut werden, kdnnte die Baustral3e auch hierfir zur
Verfigung gestellt werden.

B: Keine Anderung der Planung.

03. Einwender vom 01.03.2023

Im Zuge der Anderung und Neufestsetzung der Baugrenzen bitte ich um Aufnahme
meines Grundstiicks, Bad Laer, Lindenweg 2, in die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 323 Laer-Nord Teil Il ,N6rdlich Eichenweg®.

A: Die gewiinschte Aufnahme des Flurstiicks 9/2 in den vorliegenden Anderungs-
bereich wurde von der Gemeinde Bad Laer geprift. Der Wunsch kann jedoch
nicht bericksichtigt werden, s. nachfolgender Punkt.

B: Keine Anderung der Planung.

vom 09.03.2023

Erganzend zu meinem Schreiben vom 1.03.2023, anbei die denkbare Bebauung,
mit der Bitte um Prifung der Genehmigungsfahigkeit.

A: In der nachfolgenden Skizze wurde die gewiinschte Bebauungsmaoglichkeit in

den rechtskréaftigen B-Plan projiziert (Collage IPW).

Damit ist erkennbar, dass die Neubebauung fast vollstandig innerhalb der priva-
ten Griunflache liegt. Die Abgrenzung zwischen der Grinflache und dem Wohn-
gebiet ist im Hinblick auf den einwirkenden Verkehrslarm (Larmpegelbereiche)
festgesetzt worden und wurde unverandert aus dem Ursprungsplan tibernom-
men. Die Grunflache stellt zudem einen Puffer im Hinblick auf einwirkenden Ge-
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_ werbelarm dar (Schallgutachten zum B-Plan Nr. 323 Laer-Nord Teil Il). Die Be-
: ‘ bauung sollte nicht ndher an den bestehenden Gewerbebetrieb heranriicken (s.

auch Stellungnahmen der Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland
- Grafschaft Bentheim und des staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Osnabrick).
Aus den vorgenannten Griinden ist eine Bebauung gegenwartig ausgeschlos-
sen und das Vorhaben derzeit nicht genehmigungsféhig.

B: Keine Anderung der Planung.

04. Einwender vom 01.03.2023

Die Herren xxx baten im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum
Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 323 Laer-Nord Teil Il ,Nord-
lich Eichenweg” um einen Gesprachstermin bei der Gemeinde. In dem Gespréch
wurden folgende Punkte thematisiert:

o Waldstral3e 6stlich des Plangebietes:

Ist hier eine Festsetzung als FuRR-, Rad- und Anliegerweg sinnvoll und moglich? | A: Die Waldstral3e liegt aul3erhalb des Plangebietes. Festsetzungen im Rahmen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 323 sind daher nicht mdglich. Eine
verkehrstechnische Umwidmung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist nicht B-Plan
relevant. An der verkehrlichen Situation Buchenweg/WaldstrafRe wird sich durch
die vorliegende 1. Anderung der B-Planes Nr. 323 nichts andern. Die Absperr-
poller bleiben erhalten. Daher ist auch zukiinftig eine Durchfahrtmdglichkeit far
Pkw nicht gegeben. Damit handelt es sich bereits jetzt nur um Anliegerverkehr
auf der nordlichen Waldstral3e.

B: Keine Anderung der Planung.

H:\B_LAER\222311\TEXTE\BP\abw230704_3(1),4(1)_1.bpa-323.docx IPW



Gemeinde Bad Laer, 1. BPA Nr. 323 Laer-Nord Teil Il "N6rdlich Eichenweq" (Planstand: 2022-10-27) 29/45

Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemafid § 3 (1) vom 15.02.2023 bis 03.03.2023 und

§ 4 (1) BauGB vom 27.01.2023 bis 03.03.2023

Stand: 2023-07-04
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Beschlussvorschlag (B)

e Baustrale:
Der Vorschlag von Herrn xxx hinsichtlich der Baustral3e wird positiv bewertet.
Madglicherweise kdnnen hier auch bei der Bebauung der dstlichen Grundstiicke
(wenn zeitlich passend) noch Synergien genutzt werden.

Zur Kenntnis genommen.

Keine Anderung der Planung.

e spatere ErschlieBung der Reihenhauser:
Auch der Vorschlag, die geplanten Reihenhduser dauerhaft tber die Remseder
Stral3e zu erschliel3en und im Bereich der geplanten Griinflache noch Parkplatze
fur Besucher herzurichten, wird als sinnvoll erachtet.

Zur Kenntnis genommen.

Keine Anderung der Planung.

Die Herren xxx stellen fest, dass auf der derzeitigen Freiflache bereits jetzt eine Be-
bauung madglich ist, dul3ern aber dennoch Bedenken hinsichtlich der bereits jetzt
schwierigen verkehrlichen Situation im Bereich des Eichenweges.

Der Eichenweg und der Ahornweg sind gemaf Richtlinie fir die Anlage von
Stadtstral’en (RASt 06, Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswe-
sen Koln) als Wohnwege einzustufen. Charakteristisch sind Wohnwege Er-
schlieBungsstral3en bei einer vorherrschenden Bebauung mit Reihen- und Ein-
zelhdusern zur Wohnnutzung. Sie sind geeignet eine Verkehrsbelastung von
mindestens 150 Kfz/h bzw. 1.500 Kfz/24 h aufzunehmen. Durch die im Vorent-
wurf getroffenen Festsetzungen fiir den Anderungsbereich bzw. die zugrunde-
liegende konkret geplante Bebauung ware mit einem Mehrverkehr von etwa 410
Kfz/24 h zu rechnen (gem. Berechnungs-Software ,Verkehrsaufkommen durch
Vorhaben der Bauleitplanung” - HSVV © Dr. Bosserhoff). Damit besteht eine
Differenz von 1.090 Kfz/24 h zum Richtwert gem. RASt 06. Im Entwurf des B-
Planes werden die maximal zuldssigen Wohnungen in Teilbereichen auf max.
eine Wohnung/Reihenhauseinheit bzw. Doppelhaushélfte begrenzt, so dass von
einem noch geringeren Mehrverkehr auszugehen ist. Aus fachlicher Sicht wird
daher davon ausgegangen, dass der Eichenweg den durch das Plangebiet ent-
stehenden Mehrverkehr problemlos aufnehmen kann.

Keine Anderung der Planung.

Sie regen weiterhin an, zu tUberprifen, ob die Kanalisation ausreichend dimensio-
niert ist.

A:

Laut Aktenlage kam es in der Vergangenheit zu Kanalverstopfungen, die jedoch
nicht auf ein zu gering dimensioniertes Kanalnetz zuriickzuftihren sind.
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Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

Durch den derzeitigen Bau einer Schmutzwasserdruckleitung von Remsede
nach Sentrup wird es zukinftig zu einer Entlastung der Schmutzwasserleitung
im Bereich der Remseder Straf3e kommen.

Fur das Plangebiet wird eine wasserwirtschaftliche Vorplanung erstellt. Darin
werden Ldsungsvorschldage zur Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung
aufgezeigt. Zudem erfolgt eine Uberprifung der Leistungsfahigkeit der beste-
henden Kanéle (Schmutz- und Regenwasser) und ggf. Ausarbeitung von L6-
sungsvorschlagen. Die Ergebnisse werden in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

B: Ergénzung Planunterlagen.

AulRerdem wird darauf hingewiesen, den Héhenverlauf von Osten nach Westen zu
bedenken und einen erforderlichen Hohenausgleich bei den Festsetzungen im Be-
bauungsplan zu bertcksichtigen.

A: Die vorherrschenden Hohenverhaltnisse werden bei der Planung beriicksichtigt.
Es wurde eine Ingenieurvermessung mit Aufnahme der Gelandehdhen durch-
gefuhrt. Die textliche Festsetzung Nr. 2 ,Mal} der baulichen Nutzung“ wird ent-
sprechend konkretisiert.

B: Konkretisierung TF.

05. Einwender vom 02.03.2023

Bezugnehmend auf die am 15.02.2023 im Rathaus von Bad Laer durchgefiihrte In-
formationsveranstaltung zur Anderung des o. a. Bebauungsplans haben wir im
Nachgang noch ein paar Anmerkungen zu machen. Wir stellen uns vor, dass diese
Anmerkungen von Ihnen behordlich gepriift und in die Anderungsvorlage zum Be-
bauungsplan sowie in die Vorlage zum Ratsbeschluss eingearbeitet werden. Vo-
rausschicken mdchten wir, dass es uns nicht um eine Ver- oder Behinderung der
Bebauung dort geht. Wir wiinschen vielmehr einen fairen Ausgleich der Interessen
zwischen den geplanten Anderungen durch den Bautrager und den dort in diesem
Umfeld lebenden Biirgern.

Bei unserem Gesprach, das wir am 23.02.2023, mit Ihnen hatten, war uns eigentlich
nur unklar, wieso IPW bei zwei Vollgeschossen eine Firsthhe von 12 m beantragt.
AulRerdem war uns zu dem Zeitpunkt bereits aufgefallen, dass die Sockelhdhe im
neuen Plan nicht mehr enthalten ist. Die Konsequenzen sind uns allerdings erst in
den letzten Tagen bewusst geworden, als wir bei einer Radtour mit ,,offenen Augen”
durch die Gegend gefahren sind. Aufgrund der Kiirze der Zeit ist sicherlich an der
ein oder anderen Stelle etwas noch nicht ganz genau ausgefihrt. Wir hoffen aber,

A: Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken sind von der Gemeinde Bad Laer
im Einzelnen geprift und bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes -
soweit dies im Rahmen der beabsichtigten Nachverdichtung mdglich war - be-
ricksichtigt worden, s. nachfolgende Punkte.

Bei Betrachtung der vorgetragenen Anregungen und Bedenken (s. nachfol-
gende Punkte) ist zundchst voranzustellen, dass kein grundsatzlicher Anspruch
einzelner auf eine Beibehaltung bestehender (Siedlungs- bzw. Freiflachen-) Ver-
haltnisse besteht. Die Gemeinde Bad Laer hat gemal § 1 BauGB die Verpflich-
tung ,Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann insbesondere bei
der Ausweisung von Flachen fir den Wohnungsbau in Betracht kommen*“. Da
sich hier bisher keine Bebauung eingestellt hat, Wohnbauflachen in der Ge-
meinde Bad Laer aber dringend bendétigt werden, besteht fur die Gemeinde Bad
Laer ein entsprechendes Planungserfordernis die Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes zu prifen und im Hinblick auf eine zeitgemalle Be-

H:\B_LAER\222311\TEXTE\BP\abw230704_3(1),4(1)_1.bp&-323.docx

IPW



Gemeinde Bad Laer, 1. BPA Nr. 323 Laer-Nord Teil Il "N6rdlich Eichenweq" (Planstand: 2022-10-27)

31/45

Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemafid § 3 (1) vom 15.02.2023 bis 03.03.2023 und
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Stand: 2023-07-04

Nr. / Absender / Schreiben vom
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

dass deutlich wird, was wir meinen. Falls gewiinscht, kdnnen wir auch kurzfristig
noch Fotos nachreichen. Um Unklarheiten, die es sicherlich auch Ihrerseits geben
wird, zu besprechen, bitten wir mdglichst zeitnah, um einen Termin. Sie kénnen uns
diesbeziiglich sowohl per Mail als auch unter den o. g. Telefonnummern erreichen.
Unsere Punkte haben wir diesem Schreiben in dem Dokument ,Kommentar zum
Vorentwurf der Anderung des B-Planes 323 Teil Il Nordl. Eichenweg Versand
2023_03_02" als Anlage beigefugt.

[Unterschriftenliste mit 22 Unterschriften].

bauung zu &ndern. Im Rahmen der Bauausfiihrung sind die Bestimmungen der
NBauO zu beachten.

Verschiedene Bewertungen von Sachverhalten werden von den Einwendern an-
ders beurteilt bzw. gewichtet als von der Gemeinde. Dies fuhrt allerdings im Er-
gebnis nicht zu unzumutbaren oder unzuldssigen Beeintrachtigungen oder
Nachteilen fur die Anwohner im Umfeld des Plangebietes.

B: Siehe nachfolgende Punkte.

Traufhdhe und Firsthohe

Traufh6he: Von bislang max. 3,75 m auf 6,50 m heraufgesetzt

Firsthohe: Von bislang max. 10 m auf max. 12 m heraufgesetzt

Dachneigung: bislang 40 - 48° (Gestalterische Festsetzung 1. B-Plan 323) - It. Vor-
entwurf 20° - 48°

Diese Anderungen sind in die nachfolgenden Skizzen eingeflossen:

e

375m

Oberkante Strafle

Stadtvilia (0, wie wir Herm
Sandhaus verstanden haben):

EFH bisheriger B-Plan 323: Staduvilla: (kdnnte such gebaut
werden, entspricht sber nicht den
Ausfahrungen von Hermn

Sandhaus)
«flaches Dach
-9 m Firsthahe
- 650 m Trauthshe

- spitzeres Dach
- 12 m Firsthohe
- 6,50 m Traufhshe

- spitzes Dach
- 10m Firsthdhe
-3,75m Traufhhe

Mit der Erhéhung der Traufhhe von derzeit max. 3,75 m auf max. 6,50 m soll It.
Begrundung des Vorentwurfs (IPW) Pkt. 5.2 Abs. 3 Satz 3 die Méglichkeit gegeben
werden eine Stadtvilla zu bauen. (Erldauterung [xxx] im Rathaus am 15.02.2023:
Stadtvilla mit recht flachem Dach). In der Begriindung zum Vorentwurf der Bebau-
ungsplananderung ist in Pkt. 5.2 ,Mal3 der baulichen Nutzung* Abs. 3 Satz 5 ausge-
fahrt, dass sich ,die neuen Baukdrper in die bestehende Baustruktur einfiigen® sol-
len. Bei einer Firsthdhe von 12 m ist dieses jedoch nicht mehr der Fall. Die geplanten

A: Fur das Plangebiet besteht durch den Bebauungsplan Nr. 323 Laer-Nord Teil Il
.Nordlich Eichenweg" bereits seit 1997 Baurecht. Die Firsthohe ist darin auf max.
10 m uber Oberkante ErschlieBungsstrale begrenzt und die Dachneigung mit
40° bis 48° vorgegeben.

Den nebenstehenden Bedenken in Bezug auf die im Vorentwurf der 1. Anderung
festgesetzte Firsthbhe von max. 12 m wird insofern Rechnung getragen, dass
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Stellungnahme Beschlussvorschlag (B)

Baukdorper sind sehr viel hoher als die Hauser, die im angrenzenden Gebiet stehen diese im Entwurf der 1. Anderung auf max. 10 m iiber Fahrbahnoberflache re-
und wirden sich demzufolge nicht in die bestehende Baustruktur einfigen. Sie wir- duziert wird. Die mogliche Dachneigung wird weiterhin mit 20° bis 48° festge-
den aul3erdem dazu fihren, dass die Gérten, die bereits im nérdlichen Bereich ste- setzt. Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 20° bis 28° zulassig. Eine Re-
hen, im Frihjahr und Herbst aufgrund des niedrigen Sonnenstandes den Schatten duzierung der Firsththe auf 9 m wirde die Situation fur Bauwillige gegeniber
der 12 m hohen Hauser in ihren Garten héatten, was gerade zu diesen Jahreszeiten dem seit 1997 bestehenden Baurecht verschlechtern und wird daher nicht be-
nicht winschenswert ist. riicksichtigt. Bei der 1. Anderung handelt es sich um einen sogenannten Ange-
Wir regen daher an, zwar die Traufhéhe auf 6,50 m zu erhéhen und eine Mindest- botsbebauungsplan, der den Rahmen fir spéatere Bauvorhaben vorgibt. Im
dachneigung von 20° festzulegen, um den Bau von Stadtvillen zu erméglichen, die Sinne einer effektiven Nachverdichtung auf einem raumlich begrenzten Grund-
Firsthohe jedoch auf 9 m zu begrenzen. So ist es auch im aktuellen Bebauungsplan stuck ist die FH von 10 m im Plangebiet stadtebaulich vertretbar.

356 ,Ostlich Westerwieder Weg*, A 2.2, der Fall. Lt. diesem B-Plan ist der Bau von
Stadtvillen in fast allen Bereichen erlaubt - nur die Grundstlicke, die an die beste-
hende Bebauung angrenzen, sind hiervon ausgenommen. Dieser B-Plan scheint bei
den Bauinteressenten sehr grof3e Akzeptanz gefunden zu haben. Laut NOZ-Artikel
vom 12.12.2022 haben sich auf die 40 Grundstticke weit mehr als 250 Interessenten
gemeldet.

Die Skizzen und Fotos auf den beiden folgenden Seiten zeigen, dass eine Firsththe
von 9 m fir den Bau der uns von IPW / IPS beschriebenen Hauser vollkommen
ausreichend ist:

Damagy 0

—\
AN\
N
[ v}
wilmsag.
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Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

!
¢

& wilmsag.de

Diese Hauser wirden nicht in die angrenzende Bebauung passen - kénnten aber
nach dem derzeitigen Entwurf von IPW gebaut werden:

ERN HAUS|

xxxxx 18 List sholcher Hauser

ARCHITEKTENHAUS TWIN
XXL

Maximale Flexibilitét, komfortabelste
Wohnflichen!

Links: Riesige Doppelhaushéalfte mit 2 Wohneinheiten tber drei Etagen.
Rechts: Stadtvilla mit Penthousewohnung

B: Anderung Firsthéhe auf 10 m.
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Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

GrundstiicksgréRe und Gebé&udelédnge

Mindestgrundsticksgrofien im WA 2 It. Vorentwurf (TF 3.):

Bei Einzelhausbebauung mind. 450 m? je Einzelhausgrundstiick und

bei Doppelhausbebauung mind. 250 m? je Grundstiick Doppelhaushalfte
Gebéudelange: bis zu 50 m (Begriindung Vorentwurf IPW 5.3 Satz 2)

Hier sollte unserer Meinung nach tberlegt werden, ob es nicht sinnvoll wére, nicht
nur eine Mindestgrundstiicksgrof3e festzulegen, sondern auch eine maximale
GrundstiicksgréRe (z. B. 800 m? oder 900 m?), um zu verhindern, dass die derzeit
eingezeichneten Grundsticke zusammengelegt werden und mit je einer riesigen
Doppelhaushélfte bebaut werden (so wie wir es einmal in der Skizze markiert ha-
ben).

Hier macht es durchaus auch Sinn, die maximale Léange der Gebaude im WA 2 fest-
zulegen (z. B. auf max. 19 m). 19 m ist die gré3tmdgliche Lange, die bei derzeitigem
Vorentwurf der Grundstiicksaufteilung erreicht werden kann. Auch hiermit kdnnte
unterbunden werden, dass auf die bislang noch nicht mit Hausern beplanten Flachen
nur insgesamt drei (riesige) Doppelh&auser gebaut werden. Derzeit sind It. [IPW bzw.
IPS die eingezeichneten Grundstiicksgrof3en nicht verbindlich. Grundsétzlich be-
stiinde also die Mdglichkeit, dass die drei Bereiche, die nicht von IPW bebaut werden
sollen, jeweils mit einem riesigen Doppelhaus bebaut werden. Lt. Begrindung zum
Vorentwurf (5.3 Satz 2) sind ,nur Gebaude mit einer L&nge bis zu 50 m“ erlaubt. Dies
gilt sowohl fur das WA 1 als auch fur das WA 2. Das kdnnte dann so aussehen,
wirde sich jedoch gar nicht in die bestehende Baustruktur einfligen:

A: Die Mindestgrundstiicksgré3en werden vorgegeben, um zu vermeiden, dass auf
relativ kleinen Grundstiicken ,zu“ grof3e bauliche Anlagen entstehen. Auf die
Vorgabe von max. Grundstiicksgré3en wird verzichtet, um im Sinne einer effek-
tiven Nachverdichtung und im Hinblick darauf, dass es sich um einen sogenann-
ten Angebotsbebauungsplan handelt, den zukiinftigen Bauinteressenten einen
gewissen Spielraum bei der Grundstticksgrol3e zu ermdglichen.

Fur das Plangebiet besteht durch den Bebauungsplan Nr. 323 Laer-Nord Teil Il
.Nordlich Eichenweg" bereits seit 1997 Baurecht. Auch darin war bereits die fir
Bad Laer charakteristische offene Bauweise gemaf 8§ 22 (2) BauNVO festge-
setzt. Danach sind Gebaude mit einer méglichen aber nicht zwingenden Lange
von 50 m und mit Abstand zur Grundstiicksgrenze zuldssig. Die einzuhaltenden
Grenzabstande richten sich nach der niederséchsischen Bauordnung. Die Fest-
setzung wurde unverandert Gbernommen. Unter Beriicksichtigung der durch
Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die gegentber
der Ursprungsplanung stérker begrenzt wurden, kann die Beflrchtung von
»=ubergroRen* Gebauden nicht geteilt werden. Gebaudelangen von 50 m sind in
keinem der Baufenster mdglich.

Den nebenstehenden Bedenken in Bezug auf die im Vorentwurf der 1. Anderung
festgesetzte offene Bauweise wird daher insofern Rechnung getragen, dass fir
die Bereiche mit einer moglichen Einzel-/Doppelhausbebauung im Entwurf der
1. Anderung eine abweichende Bauweise mit Gebaudelangen von max. 25 m
festgesetzt wird.

Dariber hinaus werden im Entwurf des B-Planes die maximal zuldssigen Woh-
nungen in Teilbereichen auf max. eine Wohnung/Reihenhauseinheit (WA 2)
bzw. Doppelhaushélfte (WA 3) begrenzt.

H:\B_LAER\222311\TEXTE\BP\abw230704_3(1),4(1)_1.bp&-323.docx

IPW



Gemeinde Bad Laer, 1. BPA Nr. 323 Laer-Nord Teil Il "N6rdlich Eichenweq" (Planstand: 2022-10-27)

35/45

Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemafid § 3 (1) vom 15.02.2023 bis 03.03.2023 und
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Nr. / Absender / Schreiben vom
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

Wieso man eine Lange von 50 m erlauben will, ist uns allerdings vallig unerklérlich:
In der Grunflache (s. beigefiigter Plan unten) ist in der Grinflache Mal3 von 26,5 m
angegeben. Legt man dieses Mal3 zugrunde, so ist der gesamte Acker zwischen B-
Plan Nr. 323 und B-Plan Nr. 310 nur ca. 50 m breit. Dieses Maf3 kann man leider
aus dem Plan nicht ablesen. Man muss es selbst nachmessen. Die Lange innerhalb
der Baugrenzen betragt ca. 35 m, d. h., dass ein Gebaude in der Lange komplett
Uber die gesamte Bauflache gebaut werden kann. Ein lAngeres Gebaude als 35 m
kann gar nicht in Nord-Sid-Richtung gebaut werden. Dieses ist nur mdglich, wenn
man den riesigen Gebaudekomplex in Ost-West-Richtung baut - das mag man sich
absolut nicht vorstellen!!! Aber es ware erlaubt!!!

Erstes Extrem: Ein grol3es Doppelhaus mit 4 Wohneinheiten (2 pro Doppelhaus-
halfte)

Ein groRes Doppelhaus mit 28 m AuRenfassade ware mdglich, wenn die Grund-
stlicksgrof3e nicht begrenzt wird. Wenn rechts und links neben dem DH noch je eine
Doppelgarage gebaut werden wiirde, ware der Acker damit in der gesamten Breite
bebaut.

Zweites Extrem: 3 kleine Doppelhduser mit insgesamt 12 Wohneinheiten
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Diese 3 Doppelhauser kénnten nach Vorentwurf IPW gebaut werden (Grundstick je
DH 500 m?).

Der Acker ware in der gesamten Breite bebaut. (Nach Augenmalfd misste die Trauf-
héhe nur etwas niedriger sein.)

B: Anderung Bauweise / Anzahl Wohnungen.

Sockelhdhe und Kellerwohnungen

Bisherige Sockelhdhe: 20 - 50 cm (s. TF 3. u. 4. im bislang geltenden B-Plan 323)
abhangig vom Hohenunterschied auf dem jeweiligen Grundstiick

Sockelhdhe It. Vorentwurf: nicht mehr festgelegt

Die Sockelhthe wird tberhaupt nicht erwéhnt, weder in dem Vorentwurf IPW noch
in der Begrindung. Es steht lediglich im letzten Absatz des Punktes 3 der Begrin-
dung folgender Satz ,Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des B-Planes Nr. 323-Nord
Teil Il ,Nordlich Eichenweg*” treten alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Ursprungsplanes fiir den Anderungsbereich auRer Kraft.”

Die Folgen sind jedoch gravierend, da eine enorme Heraufsetzung der Oberkante
Erdgeschoss mdoglich ist: Bei dem stark abfallenden Gelande ware es moglich, eine
Kellerwohnung zu bauen, die z. B. 1,50 m Uber dem Stral3enniveau liegen wiirde,
zum Garten hin aber bodentiefe Fenster hatte. Dariiber konnten das Erdgeschoss,
1. Obergeschoss und Dachgeschoss mit bis zu 48° Dachneigung gebaut werden.
Dies ware sowohl als EFH als auch als DHH mit je zwei Wohneinheiten mdglich
(Erste Wohneinheit: Kellergeschoss und Erdgeschoss und zweite Wohneinheit: 1.
OG und Dachgeschoss evtl. sogar mit Dachgauben). Somit hatte man einen Bau-
kérper von bis zu 12 m Hohe, der absolut nicht mehr der Bauweise einer ,ganz nor-
malen* Stadtvilla entsprechen wirde, aber alle Vorgaben des Vorentwurfes (IPW)
des Bebauungsplanes waren eingehalten und der Arger wére vorprogrammiert.

A: Im Rahmen der Bauausfiihrung sind die Bestimmungen der NBauO zu beach-
ten. Hierin heil3t es: ,Ein oberirdisches Geschoss ist ein Geschoss, dessen De-
ckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinaus-
ragt. Ein Kellergeschoss ist ein Geschoss, das die Anforderungen nach Satz 1
nicht erfullt.” (8§ 2 Abs. 6 NBauO). Die geschilderten Befuirchtungen kdnnen da-
her nicht geteilt werden.

Den nebenstehenden Bedenken in Bezug auf die Sockelhéhe wird insofern
Rechnung getragen, dass im Entwurf der 1. Anderung die Oberkante des ferti-
gen Erdgeschossfulibodens (OK EGF) als 6rtliche Bauvorschrift festgelegt wird.
Die OK EGF darf max. 0,50 m tiber der Fahrbahnoberflache liegen. Mal3geblich
ist die Mitte der Stral3e rechtwinklig zur Mitte des Gebaudes. Der Vorgabe liegt
eine Ingenieurvermessung zugrunde.

Der explizite Ausschluss von Kellerwohnungen sowie weitere Vorgaben fir die
geplante Tiefgarage werden aus stadtebaulicher Sicht nicht fir erforderlich ge-
halten.
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Stellungnahme

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

AulRerdem wirde man hiermit die im derzeitigen Vorentwurf des B-Planes aufge-
fuhrte Bauweise von max. zwei Vollgeschossen umgehen: Man hatte quasi drei Ge-
schosse mit geraden AuRenwénden. Da das Kellergeschoss jedoch nicht als Voll-
geschoss zahlt, waren die im Vorentwurf des B-Planes festgesetzten max. zwei Voll-
geschosse nicht Uiberschritten.

Durch eine Herabsenkung der Oberkante Erdgeschoss liel3e sich auch deutlich
mehr umbauter Raum gewinnen: Traufhthe, Firsthdhe und Dachneigung werden
eingehalten, aber bis zur TH von 6,50 m ist noch ein Drempel von ca. 1,20 m még-
lich, ohne dass dieser Raum als Vollgeschoss zé&hlen wiirde. Es sind weniger als
2/3 des Raumes hoher als 2,20 m.

In der nachfolgenden Skizze stellen die beiden rechten Hauser diesen Sachverhalt
dar; links ist die Stadtvilla abgebildet, die uns beschrieben wurde und von der alle
ausgehen.

A '"\\\ -

Hier mag man im ersten Moment denken, so etwas wird sicherlich nicht in Bad Laer
gebaut werden. Aber um zu vermeiden, dass solch riesige Hauser gebaut werden,
beantragen wir, dass im Bebauungsplan ganz klar geregelt wird, was erlaubt ist und
was nicht. Nach dem bisherigen Bebauungsplan wére solch ein Haus nicht méglich,
da hier die Sockelhthe ganz klar definiert ist. Dieses Haus kénnte mit Angabe einer
Sockelhdéhe von z. B. 20 - 50 cm nicht gebaut werden, da dann die Vorschriften
beziglich Firsthéhe und Dachneigung nicht eingehalten werden kdnnten. Daher
sollte die Sockelhéhe unserer Meinung nach auf jeden Fall wieder in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden. Im vorhandenen B-Plan 323 ist diese ausfihrlich
beschrieben und sollte daher weiter Bestand haben. Hier wird insbesondere auch
auf die abfallende Gelandestruktur Bezug genommen. (s. Textliche Festsetzungen
des B-Planes 323 Punkt 3 und 4).
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Nr. / Absender / Schreiben vom
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

Wir beantragen aulR3erdem, dass der Bau von Kellerwohnungen nicht erlaubt wird -
so wie es auch im B-Plan Nr. 356 ,Ostlich Westerwieder Weg* Nr. 4.2 steht. Ein
Gebéaude mit einer Kellerwohnung wiirde auch dem Punkt 5.2 Absatz 3 der Begrin-
dung des Vorentwurfs widersprechen. Hier steht im vorletzten Satz ,Mit den getroffe-
nen Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass sich die neuen Baukdrper in die
bestehende Baustruktur einfiigen.” Dies zeigt die obige Skizze ja auch ganz deutlich.
Da in der Veranstaltung am 15.02.2023 (im Rathaus) explizit die Rede von Tiefga-
ragen war, sollte auch ganz klar geregelt werden, dass die Oberkante der Tiefgarage
nicht tiber der Oberkante angrenzender Stral3e liegen darf.

Hauseingang: Die Erdgeschossdecke befindet sich weit iber dem Stra3enniveau.
Der Bau eines riesigen Hauses mit 2 sehr grol3en Wohneinheiten ware méglich (s.
Fotomontage - Gartenansicht); 1. Wohneinheit: Teilkeller und EG; 2. Wohneinheit:
1. OG und Dachgeschoss. TH, FH und Dachneigung des Vorentwurfs IPW wirden
eingehalten werden. Die rote Linie entspricht der Oberkante Erdgeschossful3boden;
blaue Linien Oberkante Fuboden 1. OG und Dachgeschoss:

B: Ergénzung o6rtliche Bauvorschrift.
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Stellungnahme

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

AulRengestaltung der Hauser

Um ein einheitliches Erscheinungsbild des gesamten Bebauungsgebietes zu errei-
chen, sollte die AuRengestaltung der Geb&ude ganz klar geregelt werden. Die nach-
folgende Skizze verdeutlicht, was damit gemeint ist:
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- gleiche Fensterfarben je DH

- gleiche Hausfarbe je DH

- keine unterschiedlichen Gaubenformen auf einem Dach

- keine Dachaufbauten oder Einschnitte Giber dem zweiten Vollgeschoss -> dann
héatte man ein drittes Geschoss

- Max. GrolRe der Gauben sollte festgelegt werden -> falls nicht, wiirde dies bei
einer groRen Gaube einem zusatzlichen Geschoss entsprechen

- Die erlaubten Dachformen sollten genau definiert werden

Daher regen wir an, hier die drtlichen Bauvorschriften (Punkt B) des Bebauungspla-
nes 356 ,Ostlich Westerwieder Weg* zu ibernehmen. Hier ist das Aussehen der
Gebéude ganz klar geregelt.

A: Die Gemeinde Bad Laer hélt es fir unangemessen und aus stadtebaulicher

Sicht auch nicht erforderlich, im Rahmen der Anderung eines Teilbereiches des
Ursprungsbebauungsplanes die Vorgaben fir die Gestaltung baulicher Anlagen
wesentlich zu verschérfen. Die Vorschriften orientieren sich an denen des Ur-
sprungsplanes und wurden im Hinblick auf 6kologische und klimatische Belange
um Vorschriften zur Gestaltung der Einfriedungen und Vorgérten erganzt.
Den nebenstehenden Bedenken in Bezug auf die Gestaltung der Gebaude wird
jedoch insofern Rechnung getragen, dass im Entwurf der 1. Anderung ergan-
zend noch Dachaufbauten und -einschnitte in ihrer Gro3e begrenzt und oberhalb
des zweiten Vollgeschosses sowie im Spitzbodenbereich ausgeschlossen wer-
den. Staffelgeschosse werden grundsétzlich ausgeschlossen. Darlber hinaus
sind Doppelhduser und Hausgruppen in ihrer Gestaltung aufeinander abzustim-
men. Bei einer Bebauung mit Einzel-/ Doppelh&dusern sind Pultdacher ausge-
schlossen. Den zukiinftigen Grundstiickseigentimern wird somit weiterhin -wie
auch in den angrenzenden Bereichen- genigend Freiraum zur Gestaltung ge-
lassen.
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Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

Balkon, Gaube und Dacheinschnitt Gber dem 2. Vollgeschoss sollte nicht erlaubt
werden.

B: Ergénzung ortliche Bauvorschriften.

Bau von Reihenh&usern

Bislang: nur Einfamilienhdauser und Doppelhauser (It. B-Plan 323 Teil 1l ,Nordl. Ei-
chenweg")

Vorentwurf: Einfamilienhduser, Doppelhduser (WA 1 u. 2) und Reihenhduser (WA 1
fur RH)

Im derzeit gultigen B-Plan 323 gibt es keine Unterteilung des allgemeinen Wohnge-
bietes. Es sind nur Einfamilienhduser und Doppelh&user erlaubt. Die Moglichkeit des
Baus von Reihenhdusern ist nicht gegeben!!!

Unter Punkt 5.1 Satz 1 der Begriindung des Vorentwurfs steht: ,Entsprechend der
Festsetzungen des Ursprungsplanes werden fir das Plangebiet auch zukinftig all-
gemeine Wohngebiete (WA 1 u. WA 2) gemalR § 4 BauNVO festgesetzt.” Hier hatte
IPW den derzeitig gultigen Plan B 323 genauer lesen sollen: Es gibt im Ursprungs-
plan keine Unterteilung in WA 1 und WA 2!!!

Selbst in der Planzeichenerklarung von IPW ist unter Il. ,Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes®, Punkt 1. ,Art der baulichen Festsetzung“ nur von einem ,Allgemeinen
Wohngebiet mit max. 2 Wohnungen pro Einzelhaus, Doppelhaushélfte bzw. je Haus-

A: Dass es im rechtskréaftigen B-Plan Nr. 323 keine Unterteilung des allgemeinen
Wohngebietes gibt ist korrekt, da alle getroffenen Festsetzungen -insbesondere
zu Art und MalR3 der baulichen Nutzung- fir den gesamten Bereich gelten. Eine
Vorgabe fur Einfamilienhduser und Doppelhauser bzw. einen Ausschluss von
Reihenh&usern gibt es jedoch nicht, so dass grundséatzlich alle Hausformen zu-
lassig sind.

Die im Rahmen der 1. Anderung -Vorentwurf- vorgenommene Unterteilung in
WA 1 und WA 2 bezieht sich auf das Malf3 der baulichen Nutzung, da es hier
unterschiedliche Festsetzungen in den jeweiligen Bereichen gibt. So sind im
Vorentwurf im WA 1 ausschlief3lich Reihenh&user bei einer GRZ von 0,5, im WA
2 dagegen nur Einzel- und Doppelhduser bei einer GRZ von 0,4 mit Vorgabe
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Nr. / Absender / Schreiben vom
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

gruppe” die Rede. Zu einem WA 2 steht hier gar nichts.

Hier scheint IPW auch nicht klar zu sein, was sie als WA 1 und WA 2 ausweisen
wollen - hier wird beides vertauscht. Die in der Planzeichenerklarung unter Il 1. ge-
nannten Punkte passen doch eher zum eingezeichneten WA-2 - oder liegen wir hier
falsch? Der Bau von Reihenhausern ist auch in dem nachfolgend abgebildeten Plan-
ausschnitt Gberhaupt nicht vorgesehen. Dieses kénnte man sicherlich textlich an-
dern, aber wir beantragen, dass dem Wunsch von Reihenh&dusern nicht stattgege-
ben wird. Ein bestehender Bebauungsplan sollte unseres Erachtens nicht aul3er
Kraft gesetzt werden, nur damit ein Investor hier so bauen kann, wie er will.

Eine Unterteilung in WA 1 und WA 2 wird in der Begriindung des Vorentwurfs still
und heimlich hinzugefugt (Punkt 5.1 Satz 1 der Begriindung des Vorentwurfs) und
unter Punkt 5.2 Absatz 2, in dem es um die GRZ geht, naher erlautert: Hier steht in
Bezug auf die geplante Erhéhung der GRZ: ,Die geringfiigige Erhéhung erfolgt, um
in dem begrenzten WA 1 den Bau von Reihenh&usern mit Tiefgarage realisieren zu
kdénnen.*

In der Begriindung des Vorentwurfs wird unter Punkt 4 Absatz 2 das stadtebauliche
Ziel der Nachverdichtung genannt. Hier heif3t es wortlich: ,Unter stéddtebaulichen Ge-
sichtspunkten ist die Nachverdichtung sinnvaoll, da die Inanspruchnahme bislang un-
bebauter Freiflachen an anderer Stelle im Gemeindegebiet vermieden werden kann.
Damit kann auf die Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Fl&-
chen am Ortsrand verzichtet werden.”

Damit ware die gewollte Nachverdichtung automatisch erreicht, wenn der bereits als
Baugebiet ausgewiesene Acker bebaut werden wirde - auch nach derzeit rechts-
kraftigem Plan. Eine Plandnderung ist absolut nicht erforderlich.

Diese wird in Punkt 5.2 ,Maf3 der baulichen Nutzung" des Vorentwurfs der Begriin-
dung

von Mindestgrundstiicksgré3en zuldssig. Alle Ubrigen Festsetzungen des Vor-
entwurfs gelten fur beide WA-Bereiche, so auch die zur Art der baulichen Nut-
zung ,allgemeines Wohngebiet* mit den zuldssigen Nutzungen (gem. 8§ 4
BauNVO).

In der Planzeichenerklarung ist beispielhaft zu erlautern, was die einzelnen ver-
wendeten Planzeichen im Bebauungsplan zu bedeuten haben und wofir sie ste-
hen. Die Vorgaben im Vorentwurf z. B. fir das WA 1 und WA 2 sind identisch
~Allgemeine Wohngebiete mit max. 2 Wohnungen pro Einzelhaus, Doppelhaus-
halfte bzw. je Einheit der Hausgruppe®, daher muss das Planzeichen nicht zwei-
mal erklart werden. Gleiches gilt fir die weiteren Planzeichen. Das Planzeichen
H (im Dreieck dargestellt) steht gem. Planzeichenverordnung fir Hausgrup-
pen/Reihenhduser. Insofern ist in der Planzeichnung des Vorentwurfs klar defi-
niert, dass im WA 1 nur Hausgruppen/Reihenhauser zuldssig sind.

Die unterstellten Unklarheiten des Planverfassers werden daher zuriickgewie-
sen. In der Begriindung werden die jeweiligen Festsetzungen und damit auch
die Gliederung entsprechend der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
erlautert/begrindet.

Dass eine Nachverdichtung bereits jetzt nach bestehendem Baurecht méglich
ware, ist richtig. Jedoch besteht dieses Baurecht bereits seit 1997 und eine Be-
bauung hat sich bisher nicht eingestellt. Die Gemeinde Bad Laer hat gemaf § 1
BauGB die Verpflichtung ,Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann
insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fir den Wohnungsbau in Be-
tracht kommen®. Da Wohnbauflachen in der Gemeinde Bad Laer dringend be-
notigt werden, besteht fur die Gemeinde ein entsprechendes Planungserforder-
nis die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes zu prifen und im
Hinblick auf eine zeitgemalie Bebauung zu andern. Im Rahmen der Bauausfiih-
rung sind die Bestimmungen der NBauO zu beachten.
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Planzeichenerklarung
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B: Keine Anderung der Planung.

GRZ und GFZ
Grundflachenzahl (GRZ): bleibt bei 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ): wird im Vorentwurf von 0,5 auf 0,6 heraufgesetzt

Hier regen wir an, die Angaben aus dem aktuellen B-Plan Nr. 356 ,Ostlich Wester-
wieder Weg" zu tlbernehmen.

Im WA 1 (mittlerer Bereich des Planes Westerwieder Weg) betragt die GRZ 0,3 und
die GFZ 0,4 - bei der Méglichkeit des Baus von zwei Vollgeschossen (also des Baus
von Stadtvillen).

Im WA 2 (Gebiet das an die bestehende Bebauung grenzt; Plan Westerwieder Weg)
ist auch eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,4 erlaubt - allerdings nur mit einem
Vollgeschoss).

Hier wird Ricksicht auf die Birger genommen, die in den bereits gebauten Hausern

A: Fir den Giberwiegenden Teil des Anderungsbereiches (WA 2) wird die GRZ von
0,4 aus dem Ursprungsplan tbernommen. Lediglich fir das WA 1 wird sie auf
0,5 erhoht, um hier den Bau von Reihenh&ausern mit Tiefgarage zu ermoglichen.
Die GFZ wird auf 0,6 erhéht. Die Gemeinde Bad Laer hélt im Sinne einer effek-
tiven Nachverdichtung auf einem rdumlich begrenzten Grundstiick an den ge-
troffenen Festsetzungen fest, um hier dringend benétigten Wohnraum zur Ver-
figung stellen zu kénnen.
Im Entwurf der 1. Anderung wird fiir die Bereiche mit einer moglichen Einzel-/
Doppelhausbebauung zukinftig eine abweichende Bauweise mit Geb&audeléan-
gen von max. 25 m festgesetzt und die maximal zulassigen Wohnungen in Teil-
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Abwagungsvorschlag (A)
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wohnen. Dieses sollte man nicht nur in einem Baugebiet von Bad Laer machen. Die
Belange der Biirger sollten in &hnlichen Wohngebieten auch gleich in die Bebau-
ungspléne einflieBen. Konkret wirde dies sogar bedeuten, dass auf der gesamten,
nun zu bebauenden, Ackerflache keine Hauser mit zwei Vollgeschossen (auch im 1.
OG gerade AuRenwédnde) gebaut werden dirften, da die Ackerflache im Norden,
Osten und Suden an bereits bebaute Grundstiicke grenzt.

Stimmt man nun schon der Moglichkeit des Baus von zwei Vollgeschossen zu, sollte
zumindest die GFZ auf 0,4. herabgesetzt werden (analog Westerwieder Weg) und
nicht auf 0,6 heraufgesetzt werden.

Man kann den angrenzenden Bewohnern doch nicht einfach zumuten, dass die
Grundstiicke sehr klein werden kénnen (nur 500 m? fir ein Doppelhaus), viel mehr
Wohneinheiten gebaut werden dirfen und diese dann auch noch viel héher werden.
Diese Art der Bebauung wiirde auch nicht der in der Begriindung des Vorentwurfs
genannten Behauptung ,Mit den getroffenen Festsetzungen soll gewahrleistet wer-
den, dass sich die neuen Baukdrper in die bestehende Baustruktur einfligen.” ent-
sprechen.

Eine Anpassung an die heutige Zeit erfolgt schon dadurch, dass die Grundstiicke
gegenuber der bereits im angrenzenden Bereich (Gebiet Nr. 323) um ca. 75 % - 100
% kleiner geteilt werden, aber mit 2 Doppelhdusern bebaut werden dirfen. Nach
altem Plan konnte ein grof3es Grundstiick auch geteilt werden; dann durfte dort je-
doch nur ein Einfamilienhaus gebaut werden.

Beispiel:

Derzeit rechtskraftiger Plan: 1.000 m? -> 1 Doppelhaus mit 2 WE je Doppelhaus = 4
WE

Vorentwurf: - 1.000 m? -> max. 2 Grundstiicke mit je 1 DH = 8 WE

Im Vorentwurf kann man also bereits durch die kleineren Grundstiicke automatisch
mehr Hauser bauen, was nach Aussage von Herrn xxx ja der Wunsch der Biirger
ist.

Hier sollte man auf ein einheitliches Ortsbild am Ortsrand hinarbeiten: Das Bauge-
biet Westerwieder Weg liegt sogar am Ortsrand und nicht in einer bestehenden Be-
bauung, wie die hier angesprochene Ackerflache.

bereichen auf max. eine Wohnung/Reihenhauseinheit (WA 2) bzw. Doppelhaus-
halfte (WA 3) begrenzt.

Im rechtskréftigen B-Plan Nr. 323 sind keine Vorgaben zu Grundstiicksgrofen,
Bauweise und zur Anzahl von Wohneinheiten enthalten. Insofern stimmen die
nebenstehenden Aussagen nicht. Tatsachlich findet hier durch die vorliegende
Anderung des B-Planes in diesen Punkten eine Begrenzung des bestehenden
Baurechts statt.

Beispiel: Ansicht geplante Reihenhduser (Bereich Stichweg 1):
-
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Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemafid § 3 (1) vom 15.02.2023 bis 03.03.2023 und

§ 4 (1) BauGB vom 27.01.2023 bis 03.03.2023

Stand: 2023-07-04

Nr. / Absender / Schreiben vom
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

le Grundstiicksbebauung pach B-Plan 323;

T

DHH mit |
2 WE

Grundstiick mit einer Gréfe yon 1.000 m?
DHH mit
2WE GRZOD4

maximale Babauung 400 m?

-> ein Doppelhaus mit 2 Wohneinheiten je Doppelhaushilfie

Verdichtung it. Vorentwurf (durch kieinere Grundsticke)

2 Grundsticke von j@ mind, 500 m® -> 1.000 m* gesamt

DHH mit
—

DHH mit

2w GR20,4

DHH mit
2WE

DHH mit

2 WE maximale Bebauung 400 m*

> iwei Doppelhiuser mit 2 Wohneinheiten je DoppelhaushBlfte

B: Anderung Bauweise / Anzahl Wohnungen.

Hauser mit Pultdach

Sofern der Bau dieser Gebaude auf dem zu bebauenden Acker zugelassen werden
sollte, sollte man uberlegen, hier die Firsthbhe auf 8 m herabzusetzen (analog B-
Plan 356 Westerwieder Weg).

Sobald die Firsthéhe 8 m Uberschreitet erhalt man quasi eine komplett ausgebaute
Gaube tber dem 1. OG und hétte somit an dieser Seite auch noch gerade Aul3en-
wande, was ja It. Vorentwurf nur bei dem zweiten Vollgeschoss erlaubt sein soll.

Obertante swae,

A: Die Gemeinde Bad Laer hélt es fir unangemessen und aus stadtebaulicher

Sicht auch nicht erforderlich, im Rahmen der Anderung eines Teilbereiches des
Ursprungsbebauungsplanes die Vorgaben fir die Gestaltung baulicher Anlagen
wesentlich zu verschérfen. Die Vorschriften orientieren sich an denen des Ur-
sprungsplanes und wurden im Hinblick auf 6kologische und klimatische Belange
um Vorschriften zur Gestaltung der Einfriedungen und Vorgérten erganzt.
Den nebenstehenden Bedenken in Bezug auf die Dachformen wird jedoch inso-
fern Rechnung getragen, dass im Entwurf der 1. Anderung erganzend noch bei
einer Bebauung mit Einzel-/Doppelhdusern Pultdacher ausgeschlossen werden.
Bei einer Reihenhausbebauung sind Pultddcher mit einer Dachneigung von 20°
bis 28° zulassig. Den zukiinftigen Grundstickseigentiimern wird somit weiterhin
-wie auch in den angrenzenden Bereichen- gentigend Freiraum zur Gestaltung
gelassen.
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Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemaf § 3 (1) vom 15.02.2023 bis 03.03.2023 und

§ 4 (1) BauGB vom 27.01.2023 bis 03.03.2023

Stand: 2023-07-04

Nr. / Absender / Schreiben vom
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

Diese Hauser waren nach unserem Verstandnis erlaubt - Firsthohe 8 m:

B: Erganzung ortliche Bauvorschriften.
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