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BEGRUNDUNG

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46 - VORIS 21072 -), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.12.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29 Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576 -
VORIS 20300 -), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 588).

2. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich der 46. Flachennutzungsplananderung liegt in der Gemeinde Bad Laer,
westlich des Hauptortes. Im Norden wird das Plangebiet durch die Liegenschaft des Baufachhandels
Lintker, im Osten durch das Flurstiick 39, im Siiden durch den Siudring und im Westen durch den
Kreisverkehr begrenzt.

Er umfasst die folgenden Liegenschaften:
Gemarkung Laer

Flur 10: Flursticke: 41/1, 41/3, 41/4, 41/5, 41/6, 41/7, 43/6, 43/7, 43/8 und 43/9.
in Teilbereichen: 42 und 43/5.

Gemarkung Hardensetten
Flur 11: Flurstiick 71/4 in Teilbereichen.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung ersichtlich (vgl.
Deckblatt).

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestellt. Der Geltungsbereich hat eine
GrofRe von ca. 1,3 ha.

3. Planungsanlass/-ziele

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 09.12.2021 beschlossen, dem Antrag eines
Einwohners stattzugeben und fir den unter Nr. 2 bezeichneten Geltungsbereich einen
Bebauungsplan aufzustellen sowie eine Flachennutzungsplananderung durchzufiihren. Ziel der
Planung ist es, bauliche Entwicklungsmdglichkeiten auf der bisher im AuR3enbereich liegenden,
jedoch bebauten Flache auszuloten und die zuklnftige bauliche Entwicklung planungsrechtlich zu
steuern. Damit soll ein ,Luckenschluss® zwischen dem ndérdlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 328
.Zwischen Heideweg und Glandorfer Stral’e“ (rechtsverbindlich seit 15.09.2001) und dem stdlich
gelegenen Bebauungsplan Nr. 309/lll ,Ortskernentlastungsstrafle* (rechtsverbindlich seit
15.11.1990) erzielt werden. Um den Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu
koénnen, wird im Rahmen der 46. Flachennutzungsplananderung eine gemischte Bauflache sowie
eine Verkehrsflache fur den Ful3- und Radweg dargestellt.
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4. Verfahren
Die Flachennutzungsplananderung wird im Vollverfahren mit frihzeitiger Beteiligung gemani
8§ 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Folglich wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens

eine Umweltpriifung nach 8§ 2 Absatz 4 durchgefihrt, findet die Eingriffsregelung des § 1a Absatz 3
Satz 6 Anwendung und wird ein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt.

5. Rahmenbedingungen

5.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die kommunale Bauleitplanung ist gem. 81 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Auf Landesebene sind diese im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP), neu
bekannt gemacht im Jahr 2008 und zuletzt geandert im Jahr 2017, sowie im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osnabriick aus dem Jahr 2005 einschlieflich
seiner Fortschreibungen verankert.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osnabriick ist Bad Laer als
Grundzentrum ausgewiesen und Ubernimmt Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen
Bedarfes. Der Planbereich selbst befindet sich im Spannungsgeflecht einer im Stiden verlaufenden
Hauptverkehrsstral3e von Uberregionaler Bedeutung, einer dstlich geplanten Hauptverkehrsstral3e
von regionaler Bedeutung, einem noérdlich solitdr gelegenen Einzelhandelsstandort und einer
stidostlich festgelegten Klaranlage.

Die Flache selbst liegt innerhalb eines Vorranggebietes fir Trinkwassergewinnung, ist im Ubrigen
aber ohne Festlegungen.

Wi EJ?}JHJ'QL_FJ,

ﬂ Bad' .JD

Abbildung: Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabriick (Quelle: Landkreis Osnabriick)

Das zeichnerisch generalisiert dargestellte Verkehrsnetz soll der Verbindung von Zentralen Orten,
der Verknupfung mit der Autobahn und der Verknipfung von Hauptstralen dienen (Ziel D 3.6 03).
Durch Darstellung einer gemischten Bauflache werden die vorhandenen und geplanten
Hauptverkehrsstralen grds. nicht negativ tangiert, da sich der immissionsschutzrechtliche
Schutzanspruch nicht andert und durch aktive und passive SchallschutzmalRhahmen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gesichert werden kénnen. Die vorhandenen und geplanten Verkehrsstral3en
konnen folglich entsprechend ihrer Funktion erhalten und realisiert werden.
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Aufgrund  der vorhandenen baulichen Pragung, der Kleinflachigkeit und geringen
Neuversiegelungsmaoglichkeiten sowie der durch die Anderung ermdéglichten Nutzungsarten ist von
einer Vereinbarkeit der Planung mit der Lage im Vorranggebiet Trinkwassergewinnung auszugehen.

Mit der Planung wird zudem dem Ziel D 1.5 08 und 1.5 09 Rechnung getragen. Bebaute Bereiche
werden weiterentwickelt und fur Mal3nahmen der Nachverdichtung in Anspruch genommen, um
AulRenbereichsentwicklungen an anderer Stelle zu vermeiden. Hierdurch kénnen auch vorhandene
Infrastrukturen besser ausgelastet werden (Ziel 1.5. 13). Um die Auswirkungen auf Grund und Boden
sowie Grundwasserneubildung gering zu halten, sollen im parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan zudem Festsetzungen aufgenommen werden.

Somit sind die Ziele und Grundsétze des Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) sowie des
Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osnabrtick gewahrt.

5.2 Realnutzung

Das Plangebiet wird durch drei Wohngebaude, von denen eines im riickwéartigen Grundstticksbereich
liegt, und groRBe zusammenhangende Gartenflachen gepragt. Der Bereich zwischen Glandorfer
Stral3e und Gebaudevorderkante ist weitestgehend versiegelt. Entlang der westlichen und sidlichen
Grundstiicksgrenzen ist ein baum- und strauchbewachsener Wall von 2,0 bis 3,0 m H6he angelegt,
welcher die Grundstiicke larmtechnisch und raumlich vom West- und Sidring sowie dem
AulRenbereich abschirmt. Entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze, zur Feldflur, wird der
Planbereich im stdlichen Bereich ebenfalls durch den baum- und strauchbewachsenen Wall und im
nordlichen Bereich durch eine freiwachsende Hecke aus heimischen Laubgehdlzen gegentiber der
freien Landschaft abgeschirmt. Direkt nordlich grenzt der Baustoffhandel Lintker an. In stdéstliche
Richtung, in ca. 50 m Entfernung wird die Klaranlage und in dstliche Richtung, in gleicher Entfernung
die Grunschnittannahmestelle des Landkreises Osnabriick und der Bauhof der Gemeinde Bad Laer
betrieben.

Abb.: Realnutzung im Geltungsbereich (Quelle Luftbild: https://nibis.Ilbeqg.de/cardomap3/; Zugriff: Februar 2022)
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5.3 Schutzgebiete/-festsetzungen

5.3.1 Biotope, Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Natura 2000

Es liegen keine geschiitzten Natur- und Landschaftsteile und Natura 2000 Gebiete i. S. d. Kapitels 4
BNatSchG innerhalb des Einwirkbereiches der Planung.

Von Norden her reicht der Naturpark ,Nordlicher Teutoburger Wald, Wiehengebirge, Osnabrtcker
Land — Terra.vita® bis an die Ortschaft Bad Laer heran und wird nach Suden durch die
LandesstralRe 94 Bielefelder StraRe begrenzt. Ein Teilbereich im Nordosten der Ortslage Bad Laer
ist noch Bestandteil des Naturparks, das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von rund 1,3 km
an der gegeniberliegenden Seite des Ortes.

Das nachstgelegene Schutzgebiet des Natura 2000-Schutzgebietsnetzes befindet sich nordéstlich
der Ortslage Bad Laer in einer Entfernung von = 1,8 km zum Plangebiet. Es handelt sich hierbei um
das FFH-Gebiet 3813 331 ,Teutoburger Wald, Kleiner Berg*“, welches sich Gber mehrere Teilbereiche
nordlich des Plangebietes Uber den Hohenzug des Teutoburger Waldes sowie den zwischen Bad
Laer und Bad Rothenfelde gelegenen Kleinen Berg erstreckt. Der dem Vorhaben nachstgelegene
Teilbereich ist der norddstlich an die Ortslage Bad Laer anschliel3ende Kleine Berg. Der Schutzzweck
ergibt sich aus dem Status des FFH-Gebietes als grof3tes Buchenwaldgebiet im westlichen
Niedersachsen und der Reprasentanz fiir die nordwestlichsten Vorkommen von Kalk-Buchenwaldern
in Deutschland mit Vorkommen von Erlen-Eschenwéldern, Kalktuff-Quellen sowie den FFH-Arten
Groppe, Bachneunauge, Teichfledermaus, Grof3es Mausohr. Angesichts der Entfernung des
Gebietes zum Anderungsbereich und des zu erwartenden Wirkraums des geplanten Vorhabens ist
nicht von einer Beeintrachtigung der Entwicklungsziele des FFH-Gebietes auszugehen.

Eine Sicherung des FFH-Gebietes besteht (ber die Schutzgebietsverordnung des
Landschaftsschutzgebietes LSG 00057 ,FFH-Gebiet Teutoburger Wald, Kleiner Berg“. Dieses wird
weiterhin von den Grenzen des Landschaftsschutzgebietes LSG 00001 ,Naturpark Nordlicher
Teutoburger Wald — Wiehengebirge“ erganzt, welches bis unmittelbar an die norddstlichen
Siedlungsrander der Ortslage Bad Laer heranreicht. Aufgrund der mindestens 1,6 km entfernten, an
der gegenlberliegenden Seite des Ortes gelegenen Schutzgebietsgrenzen ist von einer
Beeintrachtigung durch die Planung nicht auszugehen.

5.3.2 Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebiete

Es liegen keine Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebiete i. S. d. §8 73 bzw. 56 WHG
innerhalb des Einwirkbereiches der Planung.

5.3.3 Trinkwasserschutz- und Heilguellenschutzgebiete

Richtung Osten, in 250 m Entfernung befindet sich das Heilquellenschutzgebiet ,Neue
Martinsquelle“. Im Westen und Norden erstreckt sich in Abstdnden von mindestens 600 m zum
Plangebiet das im Verfahren befindliche Trinkwasserschutzgebiet ,Glandorf-Ost“. Fir den
Geltungsbereich selber sind keine Schutzgebiete verzeichnet.

5.3.4 Bau- und Bodendenkmaler, Denkmalzonen und Grabungsschutzgebiete

Es liegen keine Bau- und Bodendenkmale sowie Denkmalzonen und Grabungsschutzgebiete
innerhalb des Einwirkbereiches der Planung.

Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) kbnnten aber bei Ausschachtungsarbeiten
entdeckt werden. Daher findet sich ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung, wodurch
einem Verlust entgegengewirkt wird.

54 Umweltbezogene Vorgaben/Fachqutachten

Gutachten: Im Rahmen der Bauleitplanverfahrens wurde ein Fachbeitrag Schallschutz Verkehrs- und
Gewerbelarm (RP Schalltechnik, Osnabriick, 08.03.2023) erstellt. Ebenfalls wurde das
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Geruchsimmissionsgutachten, welches zur Ansiedlung einer gewerblichen Entwicklung stdlich des
Sudrings im Jahr 2007 erstellt wurde, zur Beurteilung herangezogen.

Landschaftsplanung: Fur den Landkreis Osnabrick liegt ein Landschaftsrahmenplan (LRP) vor, der
sich derzeit in der Uberarbeitung befindet. Die Entwurfsfassung der Neuauflage ordnet den
Anderungsbereich einem Bereich zur Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit tiberwiegend
hoher Bedeutung fir Arten und Biotope und sehr hoher bis hoher Bedeutung fur Landschaftsbild,
Boden/Wasser, Klima/Luft. Das primare Leitziel sieht hier mit Bezug auf den norddstlich des
Anderungsbereiches entspringenden Salzbach die Sicherung und Entwicklung einer
auenangepassten Nutzung vor. Bei der Abgrenzung der Leitzielbereiche ist zu beriicksichtigen, dass
die im Anderungsbereich bereits vorhandene, kleinrdumige bauliche Nutzung ggf. aufgrund der
grolRen Mal3stablichkeit des LRP unbertcksichtigt geblieben ist.

55 Immissionsschutz

5.5.1 Verkehrslarm

Auf den Geltungsbereich wirken Immissionen durch den vom Sid- und Westring ausgehenden
Verkehr sowie dem noérdlich gelegenen Baufachhandel Lintker ein. Zur Gewahrleistung von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen wurde ein Fachbeitrag Schallschutz mit Datum vom
08.03.2023 erarbeitet. In diesem wurden die relevanten Verkehrslarmimmission unter
Berlicksichtigung des vorhandenen Larmschutzwalls ermittelt. Ergebnis dieser Untersuchung ist,
dass mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 am Tag und in der Nacht zu
rechnen ist und Festsetzungen zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse erforderlich
sind.

5.5.2 Gewerbelarm:

Weiter ist mit Schallimmissionen von dem ndordlich gelegenen Baufachhandel Lintker zu rechnen. Mit
dem Fachbeitrag Schallschutz mit Datum vom 08.03.2023 wurden die gewerblichen Immissionen im
Plangebiet Uberprift. Ergebnis ist, dass an allen Immissionsorten eine Unterschreitung der
Immissionsrichtwerte als auch der Spitzenpegel fur Mischgebiete vorliegt und Immissionsrichtwerte
der TA Larm auf allen Grundstticksteilen eingehalten werden. Der Beurteilungsegel Tag (LrT) liegt
bei max. 52,3 dB(A) und der Maximalpegel Tag (LT,max) bei max. 70,0 dB(A). Damit verlieben die
Werte weit unter den zulassigen Werten von 60 dB(A) und 90 dB(A).

5.5.3 Geruch

Aufgrund der Nahe zur Klaranlage sowie der Griinschnittannahmestelle und der in der Nachbarschaft
vornehmlich sidlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe ist mit Geruchsimmissionen im
Plangebiet zu rechnen. Dieses lasst sich dem Geruchsimmissionsgutachten, welches zur Ansiedlung
einer gewerblichen Entwicklung stdlich des Sidrings im Jahr 2007 erstellt wurde, entnehmen.
Demnach ist an der stdlichen Plangebietsgrenze mit einer Geruchshaufigkeit von 14 — 17 % der
Jahresstunden zu rechnen.
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-

Abb.: Prozent der Jahresstunden Plan-Situation 2007 (Quelle: Auszug Anlage 4d Geruchsimmissionsgutachten)
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Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen ist die im Jahr 2021 erlassene TA Luft heranzuziehen. Sie
stellt ein technisches Regelwerk dar, das einem Sachverstédndigengutachten entspricht und weder
im Baugenehmigungsverfahren, noch im Bauleitplanverfahren im Sinne von Grenzwerten absolut
einzuhalten ist. Nach der Richtlinie ist eine Geruchsimmission erheblich, wenn die Gesamtbelastung
eine Geruchsstundenhé&ufigkeit von 10 % der Jahresstunden in Wohn- und Mischgebieten und 15 %
der Jahresstunden in Dorfgebieten tUberschreitet.

Dabei kann es im Ergebnis abwégungsgerecht sein, wenn der Rat den kinftigen Bewohnern eines
[...] geplanten Wohngebietes eine Geruchsbelastung von 15 % der Jahresstunden zumutet (Vgl.
OVG NRW, Urteile vom 26. April 2007 — 7 D 4/07.NE -,juris RN35, vom 25 Méarz 2009 — 7 D 129/07
-, vom 31. August 2012 — 10 D 114/10.NE-, und vom 05. Mai 2015 — 10 D 44/12.NE -). Die von einem
genehmigten Betrieb legal verursachten Immissionen kénnen, wenn sie sich auf eine vorhandene
Wohnbebauung auswirken, deren Schutzbedurftigkeit mindern, sofern sie nicht bereits die Grenze
des schweren oder unertraglichen Eingriffs tberschreiten (Vgl. BVerwG, Beschluss vom 7. April 2016
— 4B37.15-,juris, RN 1). Hiervon kann vorliegend ausgegangen werden. Das Plangebiet grenzt im
Norden an eine vorhandene Gewerbeflache und im Siden und Osten an den AulRenbereich an. Die
Gemengelage ist historisch gewachsen, so bestehen sowohl die Emittenden sowie die
Immissionsorte seit langerer Zeit. Ein vorhandener Konflikt wird folglich nicht verscharft oder gar neu
begrindet. Die Emittenden insb. Klaranlage und Landwirtschaftsbetriebe sind an den vorhandenen
Standort gebunden.

Folglich kann es vertretbar sein, innerhalb des Geltungsbereiches auch Immissionswerte von > 0,10
zu tolerieren. Etwaige Vorbelastungen, die eine schutzbedirftige Nutzung an einem Standort
vorfindet, der durch eine schon vorhandene emittierende Nutzung vorgepragt ist, sind
schutzmindernd zu bertcksichtigen. Im Umfang der Vorbelastung sind Immissionen, sofern sie die
Grenze der Gesundheitsgefahrdung nicht Gberschreiten, zumutbar, auch wenn sie sonst in einem
vergleichbaren Gebiet nicht hinnehmbar waren (Vgl. BVerwG, Urteil vom 27.06.2017 — 4C 3.16)

Im Ubrigen kénnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen insbesondere durch die Bewirtschaftung
der nordlich angrenzenden Landwirtschaftsflachen auf den Anderungsbereich einwirken, die jedoch
bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung ortsiiblich sind und keine nennenswerte Belastung darstellen.

6. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der Flachennutzungsplan stellt fir die Gemeinde die gesamtstadtische Entwicklung dar. Fir den
Anderungsbereich stellt der Flachennutzungsplan eine Flache fir Landwirtschaft dar, die von
Verkehrstrassen (Glandorfer Stralle und Planstral3en) zerschnitten wird. Ein Abgleich mit der
tatsachlichen Situation zeigt, dass die Planstral3en im Laufe der Zeit anders verwirklicht wurden, als
urspriinglich vorgesehen (siehe hellgelbe Nachzeichnung). Zudem wird ein Schutzgebiet fiir Grund-
und Quellwassergewinnung dargestellt, welches sich mit Ausnahme eines kleinen Bereiches im
Osten nahezu unter dem gesamten Geltungsbereich erstreckt.
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Auszug FNP, Uberlagert mit tatsachlichem StraBenverlauf (hellgelb), Stand Januar 2022

Die im Bebauungsplan Nr. 357 ,Glandorfer Stral3e/Sitdring”“ vorgesehene Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet (MI) ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, die Voraussetzungen fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 357 ,Glandorfer Stral3e/Sudring“ zu schaffen, weitere bauliche Entwicklungen
auf der Flache zu ermdglichen und einen ,Lickenschluss® zwischen dem ndrdlich gelegenen
Bebauungsplan Nr. 328 ,Zwischen Heideweg und Glandorfer StralRe® (rechtsverbindlich seit
15.09.2001) und dem sudlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 309/1ll ,Ortskernentlastungsstrafle®
(rechtsverbindlich seit 15.11.1990) zu generieren.

Hierfir soll im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung eine gemischte Bauflache sowie
Verkehrsflache fur den FuB3- und Radweg dargestellt werden. Die Darstellung der gemischten
Bauflache verfolgt das Ziel, weitere bauliche Entwicklungen auf der Flache zu ermdglichen. Die
Darstellung der Verkehrsflache sichert die vorhandene Ful3- und Radwegeverbindung.

7. Verwirklichung der Flachennutzungsplanéanderung

7.1 Entwicklungsgebot und Zulassigkeit von Vorhaben

Mit der Darstellung einer gemischten Bauflaiche werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Baulandentwicklung geschaffen und lasst sich der im Parallelverfahren befindlichen
Bebauungsplan Nr. 357 ,Glandorfer Strae/Sudring® gem. §8 Abs.2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickeln.

Gleichzeitig wird die Privilegierung bisher privilegierter Nutzungen eingeschrankt, da ihnen die
Darstellung des Flachennutzungsplanes widerspricht.

7.2 Bodenordnung

Bodenordnende Maflinahmen sind grds. nicht erforderlich und erfolgen, sofern erforderlich
privatrechtlich.
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7.3 Verkehrliche Erschlielung und infrastrukturelle Ver- und Entsorgung

Die Erschlie3ung erfolgt tiber das bestehende StraRennetz, die Glandorfer Stral3e.

In Bezug auf die Versorgung mit Trinkwasser, die Strom- und fernmeldetechnische Versorgung und
die Niederschlags- und Abwasserbeseitigung kommt es zu keiner wesentlichen Anderung.

8. Berticksichtigung der Umweltbelange

Umweltprifung einschlieRlich Eingriffsregelung: Die Flachennutzungsplananderung wird im
Vollverfahren einschliel3lich Durchfuhrung einer Umweltprifung durchgefihrt. Die Erfassung und
Bewertung der Schutzgiter der Umweltprifung und eine Prognose der voraussichtlichen
Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht dokumentiert, der Bestandteil dieser Begrindung ist.
Integrativ. werden dort auch die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geman
§ la Abs. 3 BauGB abgehandelt. Fur den Verfahrensschritt der frihzeitigen Beteiligung liegt ein
vorlaufiger Umweltbericht in Form einer Scoping-Unterlage vor. Zur Offenlage wird ein vollstandiger
Umweltbericht entsprechend Anlage 1 zum BauGB erarbeitet.

Artenschutz: Zwingend zu beachten sind zudem die naturschutzrechtlichen Vorgaben zum speziellen
Artenschutz im Zuge bauplanungsrechtlicher Vorhaben. Entsprechend der Ausfihrungen des
vorlaufigen Umweltberichtes bestehen aus Sicht des Artenschutzes keine Bedenken gegeniiber der
Planung.
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ll.  VORLAUFIGER UMWELTBERICHT / SCOPING-UNTERLAGE

Entsprechend der Vorgaben des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes
gemdll 81 Abs.6Nr.7 und 8§laBauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Fur die friihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sind Offentlichkeit
und Behorden sowie sonstige Trager offentlicher Belange neben den allgemeinen Zielen, Zwecken
und Ldsungsmadglichkeiten der Planung auch Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
zu unterrichten. Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind zudem zur AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

Zu diesem Zweck werden im Rahmen der vorliegenden Scoping-Unterlage planerische Grundlagen,
eine Bestandsbeschreibung der relevanten Schutzguter und eine erste Abschatzung mdglicher
Umweltauswirkungen in Kurzfassung dargelegt. Der vollstandige Umweltbericht wird zur 6ffentlichen
Auslegung vorliegen.

1. Einleitung

1.1 Beschreibung des Planvorhabens

1.1.1 Angaben zum Standort

Der Anderungsbereich befindet sich suidostlich der Ortslage Bad Laer. Er ist von Nordosten her iber
die Glandorfer Stral3e erreichbar, die im Nordwesten durch das Plangebiet verlauft und fur den PKW-
Verkehr als Sackgasse endet. Durchgéangig ist die Glandorfer Strafl3e hier fir den FuRganger- und
Radverkehr. Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze verlauft die Landesstralle 94 Sidring, im
Westen mindet in einem Kreisel der Westring auf die L 94.

Der Anderungsbereich selber ist bereits durch bauliche Nutzung gepragt. Hierbei handelt es sich um
Wohngrundstiicke mit Einfamilienhdusern und vergleichsweise gro3en, als Ziergarten ausgepragten
Freiflachen. Im Westen, Siuden und Sudosten ist das Plangebiet durch einen Larmschutzwall zur
angrenzenden Landschaft hin abgegrenzt.

Im Sudwesten und Osten befinden sich noch landwirtschaftlich genutzte Flachen, des Weiteren ist
die Umgebung verschiedentlich durch siedlungsbezogene Nutzungen gepragt. Hierbei handelt es
sich im Norden um einen Baufachhandel, im Westen schlief3t sich der o. g. Verkehrsknotenpunkt
Sudring / Westring mit entsprechender Dimensionierung der Verkehrsflachen an. Hieran schlief3t sich
wiederum im Westen ein groRR3flachiges Regenrtickhaltebecken an. Unmittelbar stdlich des Sidrings
und sudostlich des Plangebietes befinden sich die Flachen der ortlichen Klaranlage.

Ein Luftbild des Plangebietes und seiner Umgebung ist in der Begriindung, Kapitel 5.2 einzusehen.

1.1.2 Ziele und Inhalt der Flachennutzungsplandnderung, Inanspruchnahme von Grund und
Boden

Ziel der Planung ist es, bauliche Entwicklungsmoglichkeiten auf der bisher im Auf3enbereich
liegenden, jedoch bebauten Flache planungsrechtlich zu sichern und zu steuern.

Die vorliegende Flachennutzungsplananderung stellt auf einer bisherigen Aul3enbereichsflache eine
gemischte Bauflaiche sowie Verkehrsflache und damit eine Nutzung entsprechend der bereits
vorhandenen  Flachennutzung dar. In  Verbindung mit der parallel erfolgenden
Bebauungsplanaufstellung lasst die Planung gleichzeitig Erweiterungsmoglichkeiten in einem
gewissen Rahmen zu.

Die BauNVO fuhrt fur die Obergrenze der flachigen Bebauung einen Orientierungswert von 0,6 fur
die Grundflachenzahl (GRZ) auf. Demzufolge wére mit einer Versiegelung von bis zu 60 % der
Grundstiicksflachen/des Anderungsbereiches auszugehen. Bei einer FlachengroRe von rund 1,3 ha
ware mit vorliegender Planung von einer Versieglung von rund 0,52 ha auszugehen. Hierbei ist
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darauf hinzuweisen, dass im Rahmen der detaillierteren Bebauungsplanung abweichende Zahlen
entstehen konnen.

Mit rund 0,388 ha Bestandsbebauung (Gebaude, Terrassen, Verkehrsflachen, Zufahrten,
Stellflachen, Nebenanlagen etc.) sind etwa 30 % des Plangebietes bereits versiegelt. Unter
Berucksichtigung der vorhandenen Bebauung ist die zu erwartende Neuversiegelung entsprechend
geringer.

1.2 Rahmenbedingungen

1.2.1 Raum- und Landschaftsplanung

Raumordnung: Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabriick von 2004
(einschlieBlich der Teilfortschreibungen 2010 und 2013) verorten den Anderungsbereich innerhalb
eines Vorranggebietes fir die Trinkwassergewinnung. Der sudlich angrenzende Sudring ist als
Hauptverkehrsstral3e von Uberregionaler Bedeutung eingetragen, der Westring (in leicht nach Osten
abweichender Lage) als Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutung. Der nérdlich angrenzende
Baustoffhandel ist raumordnerisch als Einzelhandelsstandort festgelegt.

Landschaftsplanung: Fur den Landkreis Osnabriick liegt eine Uberarbeitung des
Landschaftsrahmenplans (LRP) im Entwurf vor. Die Darstellungen des LRP-Entwurfs ordnen das
Plangebiet einem Bereich zur Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher
Bedeutung fiir Arten und Biotope und sehr hoher bis hoher Bedeutung flir Landschaftsbild,
Boden/Wasser, Klima/Luft zu. Das primére Leitziel sieht hier mit Bezug auf den nordgstlich des
Plangebietes entspringenden Salzbach die Sicherung und Entwicklung einer auenangepassten
Nutzung vor. Bei der Abgrenzung der Leitzielbereiche ist zu berlicksichtigen, dass die im
Anderungsbereich bereits vorhandene, kleinraumige bauliche Nutzung ggf. aufgrund der groRen
Maf3stablichkeit des LRP unbericksichtigt geblieben ist. Fir die Gemeinde Bad Laer liegt zudem ein
Landschaftsplan aus dem Jahr 1996 vor. Der Landschaftsplan sieht fir das Plangebiet keine
konkreten landschaftspflegerischen MaRRnahmen vor, ordnet es aber einem Bereich zu, der aufgrund
seiner Bedeutung fur die Wasserriickhaltung der Gemeinde moglichst von Bebauung freizuhalten
ware.

1.2.2 Schutzgebiete und -festsetzungen

Siehe Kapitel 5.3 der Begriindung

2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens

Zum Verfahrensschritt der friihzeitigen Beteiligung erfolgt in diesem Kapitel eine schutzgutbezogene
Beschreibung der bestehenden Verhéltnisse auf Basis vorhandener Daten.

2.1 Schutzqut Mensch

Zu betrachten sind Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevdlkerung
insgesamt. Hinsichtlich der Bedeutung eines Planungsraumes fir den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Auswirkungen der Planung auf den Menschen und sein Wohlbefinden sind die
Wohn-/Wohnumfeldfunktion (insbesondere die Aspekte gesundes Wohnen/Immissionsschutz) und
die (Nah)Erholungsfunktion einschlielich bestehender Vorbelastungen von Relevanz.

Als bereits bebaute Wohngrundstiicke weist das Plangebiet selber eine Wohnfunktion auf. Im
Hinblick auf eine planungsrechtliche Sicherung und Verfestigung dieser Wohnfunktion spielen
immissionsschutzrechtliche Belange eine Rolle im Bauleitplanverfahren. Vordergriindig handelt es
sich hier um Vorbelastungen durch Larm (angrenzende Ubergeordnete Stralen) und Geruch
(Landwirtschaft, Klaranlage und Griinabfallsammelplatz im Umfeld).

siehe auch: Begrindung Kapitel 5.5
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2.2 Schutzqut Boden

Der Boden erfiullt geméafld Bodenschutzgesetz natirliche Funktionen als Lebensgrundlage fir die
biotischen Schutzgiter und den Menschen, als Bestandteil des Naturhaushaltes (Wasser- und
Nahrstoffkreislaufe) und als Schutzmedium insbesondere fur das Schutzgut Grundwasser (Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften) und ist Grundlage anthropogener Nutzungsfunktionen.
Zudem kann ein Boden natur- und kulturgeschichtliche Archivfunktionen aufweisen. Zu betrachten
sind ferner ggf. vorhandene Vorbelastungen aufgrund von Schadstoffbelastungen des Bodens.

Die digitale Bodenkarte 1 : 50.000 (BK50) des Landes Niedersachsen! gibt fir das Plangebiet das
Vorkommen der Bodentypen Gley und Plaggenesch an (siehe Abb. weiter unten).

Der slidwestliche Bereich des Anderungsbereiches ist hierbei laut BK50 von einem tiefen Gley (G4)
gepragt, der sich aus kolluvialen Abschlammmassen und fluviatilen Ablagerungen gebildet hat. Laut
Bodenprofil zur BK50 setzt sich der Boden iber alle Horizonte des oberen 2-m-Raumes (Oberboden,
Oxidationshorizont, Reduktionshorizont) aus mittel- und feinsandigen Sedimenten zusammen.
Unterhalb der humosen Oberbodenschicht ist der Boden hier Uber alle Horizonte hinweg noch
schwach humos. Es besteht eine Grundwasserpragung, wobei der Grundwasserstand laut BK50
gegeniuber dem urspriinglichen Niveau abgesenkt wurde.

Das ostliche Drittel des Geltungsbereiches wird entsprechend der Angaben der BK50 durch einen
mittleren Plaggenesch gepragt, der neben Gley, Braunerden und Podsolen die landwirtschaftlich
genutzten Flachen vor allem im Nordwesten und Sudosten der historischen Ortslage von Bad Laer
pragt. Der Plaggenesch ist hier unterlagert von Podsol. Die geologische Grundlage der Bodenbildung
ist laut Bodenprofil der BK50 verschiedentlich zusammengesetzt: Bis in 1,60 m Tiefe reichender
Geschiebelehm wird tberlagert durch eine ca. 50 cm machtige Lage aus glazifluviatilen Sanden.
Diese werden wiederum von rund 50 cm Geschiebedecksanden bedeckt, auf denen im Zuge
anthropogener Bodenverbesserung eine bis zu 60 cm starke Plaggenauflage aufgetragen wurde.
Hinsichtlich der Horizontaufteilung/Bodenarten setzt sich der Boden auf dieser Grundlage wie folgt
zusammen: Unterhalb einer rund 70 cm méachtigen, aus schluffigem Sand (teilweise Fein-/Mittelsand)
Oberboden- und Auflagenschicht befindet sich ein geringmachtiger, ebenfalls schluffig-sandiger B-
Horizont. Dieser ist unterlagert von den flr Podsol typischen stauwasserleitenden und
wasserstauenden Horizonten, die zunachst eine fein-/mittelsandige Schicht aus glazifluviatilen
Sanden aufweisen und ab Tiefen von ca. 1,60 m vorwiegend aus mittel bis stark lehmigen Sanden
bestehen.

Bewertung: Der als Plaggenesch ausgewiesene Bereich zahlt gemald Karte der schutzwirdigen
Boden Niedersachsen zu den Suchrdumen fir schutzwirdige Boden. Die Schutzwirdigkeit
begrindet sich in der Archivfunktion und damit verbundenen kulturhistorischen Bedeutung dieses
anthropogen beeinflussten Bodentyps. Es besteht allein aufgrund des Kriteriums Archivfunktion
bereits eine besondere Bedeutung.

Von einer detaillierten Bodenfunktionsbewertung der dbrigen Flachen entsprechend des
Niedersachsischen Leitfadens fir die Beriicksichtigung der Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes in der raumlichen Planung (ENGEL 2013) wird im Falle der vorliegenden Planung
abgesehen, da es sich bei dem Plangebiet um bereits besiedelte Flache handelt, die zu ca. 30 %
bereits durch Bebauung vorgepragt ist. Die verbleibenden Freiflachen sind in Uberwiegend
ziergartnerischer Nutzung und haben hinsichtlich der bewertungsrelevanten Kriterien
Lebensraumfunktion und Naturndhe eine allgemeine Bedeutung.

L https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#
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Abb.: Bodentypen im Anderungsbereich (Quelle: hitp:/nibis.lbeg.de/net3/public/oge.ashx?Pkgld=24&Version=1.1.1&;

Abruf: 05/2023)

Vorbelastungen: Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bestehen zum
gegenwartigen Kenntnisstand nicht.

2.3 Schutzqut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird separat nach seinen Teilschutzgitern Oberflachenwasser und
Grundwasser betrachtet. Ggf. im Wirkraum der Planung vorkommende Oberflachengewésser sind
nach ihrer Struktur und Lebensraumqualitdt zu Dbeurteilen. Zur Einschatzung der
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser betrachtet die Umweltprifung die
Grundwasserschutzfunktion?, die Grundwasserneubildungsfunktion® und die
Grundwasserdargebotsfunktion®.

Grundwasser: Bad Laer befindet sich in einem Festgesteinsgebiet ohne einen raumlich
zusammenhadngend abgrenzbaren Grundwasserkorper. Das Plangebiet befindet sich im
Ubergangsbereich vom Festgestein zu Lockergestein. Die Hydrogeologische Karte 1 :200.000
(HK200 - Lage der Grundwasseroberflaiche/Grundwassergleichplan)® gibt den mittleren
Grundwasserstand des oberen zusammenhangenden Grundwasserkdrpers far
Lockergesteinsgebiete an. Im westlich von Bad Laer befindlichen Lockergesteinsgebiet
(Porengrundwasserleiter) liegt dieser auf Hohe des Plangebietes bei etwa auf 75m NN (bei

2 abhangig von Eigenschaften des Bodens hinsichtlich Filter-, Puffer- und Umwandlungsvermdgen, Wasserdurchlassigkeit und dem
Grundwasserflurabstand.

s abhangig von Versickerung, Verdunstung und klimatischen Verhaltnissen

4 Funktion als nutzbarer Wasservorrat fiir Naturhaushalt und Mensch, basierend auf Faktoren wie Grundwasserneubildung und
Zusickerung aus oberirdischen Gewéassern

5 https://nibis.lbeg.de/cardomap3/public/ogc.ashx?Nodeld=55&Service=WMS&Request=GetCapabilities&
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Gelandehdhen zwischen rund 77 m und 77,5m NN). Aufgrund der geringen Abstande zur
Gelandeoberflache ist das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung® entsprechend den
Angaben der HK200 im Planungsraum als mittel eingestuft. Die BK50 verzeichnet fur den
Planungsraum im Bereich des anstehenden Gleybodens einen mittleren Grundwasserhoch-/-
tiefstand von 5dm bzw. 11 dm unter Geldndeoberflaiche. Diese Grundwasserstande gelten als
bereits abgesenkt.

Die Grundwasserneubildung’ im Planungsraum liegt gemaR Hydrogeologischer Karte 1 : 50.000
(mittlere jahrliche Grundwasserneubildungsrate 1991 - 2020, Methode mGROWAZ22) mit >150 - 200
mm/a im mittleren bis hohen Bereich®. Projektionen zur Entwicklung der Grundwasserneubildung im
Hinblick auf den fortschreitenden Klimawandel (,Kein-Klimaschutz‘-Szenario / ,Klimaschutz-
Szenario®) deuten laut entsprechender NIBIS-Themenkarten daraufhin, dass kurzfristig (2021-2050)
keine Anderung der Grundwasserneubildung zu erwarten sind. Lediglich im Falle fehlender
Klimaschutzanstrengungen wird es mittel- und langfristig (hier: Projektion fir den Zeitraum 2071 —
2100) zu einer geringen Verringerung der Grundwasserneubildung um 10 — 30 mm/a kommen.

Eine besondere Nutzungsfunktion in Form eines Trinkwasserschutz- oder -gewinnungsgebietes
besteht im Bereich des Plangebietes und seiner naheren Umgebung nicht. Im Abstand von rund
450 m und mehr befindet sich gemal Umweltatlas des Landkreises Osnabriick nérdlich und westlich
des Plangebietes das Trinkwassergewinnungsgebiet ,Glandorf-Ost“. Der Umweltkartenserver des
Landes Niedersachsen verzeichnet hier in etwas veranderten Grenzen das im Verfahren befindliche
Trinkwasserschutzgebiet ,Glandorf Ost”. Die Abstande zum Plangebiet liegen hier bei rund 600 m
und mehr.

Das Heilquellenschutzgebiet ,Neue Martinsquelle® liegt mit Abstdnden =50 m 6stlich des
Geltungsbereiches und ist ebenso wie das kiinftige Wasserschutzgebiet von der Planung nicht
unmittelbar betroffen.

Es besteht eine allgemeine Bedeutung und Empfindlichkeit im Hinblick auf das Teilschutzgut
Grundwasser.

Oberflachengewasser: Im Anderungsbereich befinden sich ein strukturarmer, trapezprofilierter
Graben sowie ein Kleingewéasser in Form eines maRig naturnahen Zierteiches. Beide sind von
allgemeiner Bedeutung.

2.4 Schutzqut Pflanzen/Biotope

Zur Beurteilung moglicher Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere ist die
Einordnung der Lebensraumqualitaten im Planungsraum maf3geblich. Grundlage fir die Bewertung
des Bestandes und die voraussichtliche Eingriffsschwere ist die Erfassung und Bewertung der im
Anderungsbereich vorkommenden Biotoptypen, die auch Ruckschliisse auf die faunistische
Bedeutung des Plangebietes und seiner Umgebung zulasst.

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung basiert auf einer Ortsbegehung im Februar/April 2022 und
der Auswertung von Kartengrundlagen. Kartiergrundlage ist der Kartierschllissel fur Biotoptypen in
Niedersachsen (DRACHENFELS 2021). Eine Bewertung der vorhandenen Biotoptypen erfolgt nach
dem sog. Osnabricker Modell (2016). Durch die Vergabe von Wertfaktoren (WE/m?2) werden den
einzelnen Biotoptypen jeweils Wertigkeiten/Empfindlichkeiten von ,wertlos* bis ,extrem empfindlich®
zugewiesen. Die Kategorie ,extrem empfindlich® (Wertstufe 3,5 bis 5,0) bezieht sich hierbei auf
Okologisch hochst sensible und Uber lange Zeitraume gewachsene Biotoptypen, die als nicht
wiederherstellbar gelten und im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung ublicherweise nicht

6 Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung ist das Vermdgen der anstehenden Gesteine den oberen Grundwasserleiter in
Abhéangigkeit von Durchlassigkeit der anstehenden Deckschicht und Flurabstanden zwischen Geléande und Grundwasseroberflache
vor der Befrachtung mit potenziellen Schadstoffen zu schitzen.

’ Die Grundwasserneubildung wird vom Niedersachsischen Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) nach der
Methode mMGROWA in Abh&angigkeit u.a. von Niederschlagsmenge und -verteilung, Durchléassigkeit des Bodens, Bewuchs und
Relief der Bodenoberflache sowie dem Grundwasserflurabstand ermittelt. Angaben fiir den Zeitraum 1991 - 2020

8 vgl. z.B. AUHAGEN & PARTNER GmbH 1994: Wissenschaftliche Grundlagen der geplanten Ausgleichsabgabenverordnung
(AAVO). Gutachten i.A. des SenStadtUm Abt. IlI; Berlin
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beansprucht werden. Die Ermittlung der Wertigkeit eines Biotops richtet sich nach insgesamt
15 Kriterien, die je nach Relevanz als gleichwertiy zu betrachten sind®. Die
Bedeutung/Empfindlichkeit der vorgefundenen Biotoptypen wird dreistufig in sehr gering bis gering
(0,1 - 1,5), allgemein/empfindlich (1,6 — 2,5) und hoch/besonders (2,6 — 5,0) eingeteilt. Versiegelte
Flachen werden als 6kologisch wertlos beurteilt und mit Wertstufe O bewertet. Im Folgenden werden
die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen kurz beschrieben. Eine kartografische Darstellung
einschliel3lich Bewertung kann zudem nachfolgender Abbildung entnommen werden. Die Codierung
der einzelnen Flachen enthélt den Biotoptypencode nach Niedersachsischem Kartierschliissel und
eine Wertstufe gemaf Osnabriicker Kompensationsmodell.

= e L & § " it - 9% Z
W [ Geholz F B | 4 - e 4" Biotoptypenkiirzel und Bewertung:
( Baumstandort (eingemessen) | : WO 4 " siehe textliche Ausfiihrungen

O Gartengehélz
[ Graben
| [ Zierteich
| [ Garten/Granflache
iy Gebaude
[ versiegelte Flache

o mmm Geltungsbereich B-Plan

Abb.: Biotoptypen ( Quelle Luftbild: https://www.geobasisdaten.niedersachsen.de/doorman/auth/farbe)

HPG - Standortgerechte Gehdlzpflanzung: Das Plangebiet wird in Richtung Osten durch einen
mehrreihigen, ca. 6 m breiten und 90 m langen linearen Gehdlzbestand aus (vorwiegend)
heimischen Laubbaumen und -strauchern abgegrenzt. Die Laubbaume weisen eine mittlere
Altersstruktur auf.

OMP/HPG / OMP/ER - Bepflanzter Wall mit standortgerechter Geholzpflanzung / mit beetartiger
Bepflanzung (Bodendecker): Die vorhandenen Wohngrundstiicke werden zum Westring und zum
Sidring hin von einem im Mittel 10 m breiten Larmschutzwall umgeben. Dieser erstreckt sich auf
einer Gesamtlange von etwa 240 m entlang der sudoéstlichen, sidlichen und siid-/nordwestlichen
Plangebietsgrenze. Im Osten und Suden ist der Wall mit standortheimischen Laubgehdlzen (Baume
vorwiegend mittleren Alters und Straucher) bewachsen (OMP/HPG). Im westlichen Abschnitt des
Walls endet der naturnahe Gehdlzbewuchs und der Wall ist mit nicht-heimischen Bodendeckern
bepflanzt (OMP/ER).

9 Vielfalt an biotoptypischen Arten, Vorkommen gefahrdeter Arten, Biotoptypische Auspragung, Vegetationsstruktur (Schichtung),
Vernetzungsfunktionen, besondere Standortbedingungen, Nutzungs-/Pflegeintensitét , Regenerationsfahigkeit, Alter, GroRe,
Seltenheit, Gefahrdung, Bedeutung fiir das Landschaftsbild, Klimatische Bedeutung, Kulturhistorische Bedeutung.
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FGZ/UHM - Sonstiger vegetationsarmer Graben/halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte: An der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlauft ein ca. 4 m breiter, trapezprofilierter
und strukturarmer Entwasserungsgraben mit vorwiegend grasbewachsenen Béschungen.

OVS/OWS - StralRe/Weg: Parallel zur nordwestlichen Plangebietsgrenze verlaufen die asphaltierte
Glandorfer Stral3e als Zufahrtsweg zu den Wohngrundstiicken des Plangebietes sowie ein parallel
gefuihrter Beton-Radweg. Die Glandorfer Strafe endet als Sackgasse am oben beschriebenen
Larmschutzwall.

UHM/HBA - Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte / Allee (GriUnstreifen mit
Lindenallee): Die Glandorfer Straf3e ist beidseitig durch unterschiedlich breite Grinstreifen mit
Alleebaumen mittleren Alters (Linden) begleitet. An der sidlichen StraRenseite ist die Alleereihe
durch einen Carport unterbrochen und endet am Larmschutzwall.

OEL - Locker bebautes Einzelhausgebiet: Das Plangebiet ist bereits durch relativ grof3e
Wohngrundstiicke erschlossen. Die als OEL abgegrenzten Flachen umfassen alle
bebauten/versiegelten Flachen im Bereich der Wohngrundstiicke (Hauser, Terrassen, Garten-
/Gewachshauser, Zufahrten, Stellplatze, Wege).

PHZ — Neuzeitlicher Ziergarten: Die vorhandenen Wohngrundstiicke weisen relativ grof3flachige
Freiflachen auf, die zu groRen Flachenanteilen mit Rasen bewachsen sind. Vor allem im 6stlichen
Bereich sind die Gartenflachen mit zahlreichen Laubbaumen und Obstbaumen mittleren Alters
ausgestattet, wahrend im Westen eine eher strukturdrmere Auspragung vorherrscht. Insgesamt
erhalten die Gartenflachen daher innerhalb der vom Bewertungsmodell vorgegebenen Wertspanne
eine mittlere Bewertung.

SXG - Stillgewasser in Grinanlage: Im Stdosten der Gartenflachen wurde ein Teich angelegt, der
im Uferbereich mit Rohrichtbereichen ausgestattet ist und insgesamt eine gewisse Naturnahe
aufweist. Als Bestandteil der Gartenanlage erhélt er dieselbe Wertstufe.

Entsprechend der Bestandsbewertung handelt es sich im Plangebiet vorwiegend um Nutzungen von
eher geringer ©kologischer Wertigkeit. Wertgebende Strukturen sind die standortheimischen
Geholzbestande entlang der 6stlichen und stdlichen Plangebietsgrenze und die Lindenallee.

2.5 Schutzqut Tiere / Biologische Vielfalt

Beinahe jeder Biotoptyp ist geeignet als Habitat fur Tierarten mit den entsprechenden
Lebensraumanspriichen. Besondere Bedeutung haben hierbei Habitatstrukturen, die sich als
Lebensraum fir gefahrdete Tierarten oder fur Arten mit differenzierteren Lebensraumanspriichen
(sog. planungsrelevante Arten) eignen. Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Tiere ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen insbesondere aus dem Verlust solcher
Lebensraume sowie aus Stdrungen, die zur Aufgabe von Fortpflanzungs- und Ruhestétten flhren.

Aufgrund der Kleinraumigkeit des Anderungsbereiches und der anthropogen gepragten Strukturen
im Plangebiet und dessen Umgebung wird auf faunistische Erfassungen verzichtet und die
Bedeutung des Gebietes auf Basis einer Potentialanalyse, d.h. einer theoretischen Analyse anhand
der vorhandenen Strukturen, abgeschatzt.

Vogel:

Die Gartenflachen selber sind Uberwiegend eher intensiv gepflegt. Aufgrund der relativ grofRen
Ausdehnung der Gartenflichen und der zumindest in der 0&stlichen Halfte vorhandenen
Strukturvarianzen durch zahlreiche Gehdlze und einen Teich mit teilweisem R&hrichtbewuchs
werden Vogelarten des Siedlungsraumes gute Lebensraumbedingungen geboten. Es dirfte sich bei
den vorkommenden Vogelarten jedoch um eher stdrungstolerante Arten mit breiten
Lebensraumanspriichen handeln. Potential als Fortpflanzungs- und Ruhestétte haben vor allem die
vorwiegend standortheimischen Gehdlzbestande im Osten und Suden des Anderungsbereiches. Vor
allem im Bereich des relativ breiten Gehdlzbestandes auf dem Wall sind gute Nist- und
Rickzugsmoglichkeiten gegeben, die allerdings durch den Verkehrsbetrieb des Sid- und Westringes
deutlichen Storeinfliissen ausgesetzt sind und eher stdérungstoleranten Vogelarten vorbehalten sein
duarften.
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Flederméause:

Die linearen Gehdlzstrukturen im Plangebiet sind relativ kurz, eine Funktion als Jagdbereiche bzw.
Leitlinien durfte, wenn vorhanden, von nicht essentieller Bedeutung sein. Dies gilt auch fur die
Gartenflachen und eine mdgliche Funktion als Jagdraum. Baumhdhlen wurden im Baumbestand
rund um das Plangebiet nicht vorgefunden.

Amphibien:

Das Vorkommen von Amphibien ist aufgrund des Vorhandenseins eines Gartenteichs nicht
auszuschlieRen.

Gesamtbetrachtung: Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der Grol3e, Lage und Struktur der
Plangebietsflache durchaus Lebensraumfunktionen fur Tiere bestehen. Anzunehmen ist, dass es
sich hierbei um weniger anspruchsvollere Tierarten handelt und das Plangebiet eine allgemeine
Bedeutung fur das Schutzgut Tiere wie auch fur die biologische Vielfalt aufweist.

2.6 Schutzqut Klima/Luft

Die klimatische und lufthygienische Funktionsfahigkeit eines Planungsraumes ist vorrangig im
Hinblick auf mesoklimatische Bedingungen (Lokal-/Geléande-/Stadtklima) zu beurteilen, welche
entscheidend fiur die Lebensqualitat in einem Raum sind. Hier kommt Flachen mit glnstiger
klimatischer und lufthygienischer Wirkung (Ausgleichsrdume) eine wichtige Bedeutung zu. Dazu
zahlen insbesondere Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete und Luftleitbahnen, die eine positive
Wirkung auf belastete Siedlungsrdume entfalten. Zu betrachten sind auch Auswirkungen des
Vorhabens auf das Klima sowie eine etwaige Anfélligkeit des Vorhabens gegeniiber Folgen des
Klimawandels. Eine weitere Beurteilungsgrundlage des Schutzgutes Klima/Luft ist die aktuelle
Luftbelastung mit Schadstoffen.

Als eine vom Hauptsiedlungskern abgekoppelte Siedlungsflache ist das Plangebiet bereits durch
Bebauung gepragt und weist keine siedlungsklimatische Ausgleichsfunktion fiir mdgliche
Belastungsflachen auf. Durch die relativ umfangreichen Gartenbereiche (Rasenflache mit
kaltluftproduzierender Wirkung, beschattende Baume, Teich mit Kuhlwirkung durch Verdunstung)
kann aber davon ausgegangen werden, dass im Anderungsbereich selber eine klimaausgleichende
Wirkung fir die vorhandene Bebauung besteht.

Vorbelastungen der Luftqualitdt sind aufgrund der N&he zu zwei Ubergeordneten StraflRen in
geringem Umfang nicht auszuschlie3en, dirften aber keine Grenzwerte tberschreiten.

2.7 Schutzqut Landschaftsbild

Neben einer Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ist die Sicherung
von Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft ein zentraler Aspekt des Natur- und
Landschaftsschutzes. Eine Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt verbal-
argumentativ anhand der Eigenart der vorhandenen Landschaftsbildeinheiten (charakterisiert durch
die Indikatoren Natirlichkeit, historische Kontinuitdat und Vielfalt) und der Freiheit von
Beeintrachtigungen?.

Der Anderungsbereich ist als angedockte Siedlungszelle am duRersten Siedlungsrand der Ortslage
Bad Laer zu betrachten. Die Umgebung ist vorgepragt durch eine Gemengelage aus
landwirtschaftlicher Nutzung und anthropogene Bautétigkeiten/Nutzungen (Baustoffhandel im
Norden, Ubergeordnete Strafe im Westen und Sidden mit Kreisverkehr, ferner Klaranlage im
Siudosten, Griunabfallsammelplatz im Osten). Insbesondere durch die akustischen und vermutlich
auch olfaktorischen Storeinflisse durch VerkehrsstraBen bzw. Klaranlage/Grinabfallsammelplatz
bestehen entsprechende Vorbelastungen des Anderungsbereiches. Diese werden zumindest im
Hinblick auf Immissionen von Verkehrslarm durch einen bereits vorhandenen Larmschutzwall

10 vgl. KOHLER, B. & A. PREISS (2000): Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes. Grundlagen und Methoden zur
Bearbeitung des Schutzgutes ,Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft” in der Planung. Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen. 20. Jg. Nr. 1: 1-60.
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gemindert. Visuell ist das Plangebiet nahezu rundum durch den genannten Larmschutzwall bzw.
Heckenstrukturen gegeniber der Umgebung abgegrenzt und kaum wahrnehmbar. Insgesamt
besteht sowohl hinsichtlich des Plangebietes als auch dessen Umgebung eine eher geringe
Bedeutung fur das Landschaftsbild.

2.8 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter

Ein Vorkommen bedeutsamer Kulturguter wie Baudenkmaélern, charakteristischen Stadt- und
Ortsbildern, historischen Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteilen von besonders
charakteristischer  Eigenart (z.B. Landwehren, Wallhecken, Wdlbacker, traditionelle
Wegebeziehungen) ist nicht bekannt. Nicht auszuschlieBen ist aufgrund des potentiellen
Vorhandseins von Plaggenesch das Vorkommen von Bodendenkmaélern vor allem im 6&stlichen
Abschnitt des Plangebietes.

Sonstige relevante Sachgiter von besonderer Bedeutung, deren Erhaltung im Interesse der
Allgemeinheit liegt (z.B. Gebaude, Bricken, Verkehrswege, ggf. bewegliche Gegenstéande sowie
sonstige funktional oder kulturhistorisch bedeutsame Objekte, die nicht gesetzlich geschiitzt sind)
sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. betroffen.

3. Uberschlagige Konfliktbetrachtung

Durch Umsetzung der Planung kommt es zu einer Umnutzung der betroffenen Flache, die einen
Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. GemaR der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
sind voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen, Landschaft, biologische Vielfalt) vorrangig zu vermeiden bzw. nicht
vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu
kompensieren. Die Vermeidung und der Ausgleich!! voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
entsprechend der Eingriffsregelung sind gemaf § 1a BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Nachfolgend werden mdgliche Umweltauswirkungen tberschlagig ermittelt.

3.1 Kurzbetrachtung mdglicher Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt einschlieBlich
MaRnahmen zur Vermeidung/Minderung

Die Flachennutzungsplananderung sieht im Wesentlichen die planungsrechtliche Sicherung von
Bestandsbebauung vor. Die vorgesehene Nutzungsart kann entsprechend der Aussagen des
Kapitels 1.1.2 fur Teilflichen des Anderungsbereiches zu einer Bodenneuversiegelung und einem
damit einhergehenden Totalverlust von Bodenfunktionen fihren.

Damit verbunden kann ein Teilverlust vorhandener Gartenflichen und -baume sein. Die
nachfolgende Ebene der Bebauungsplanung kann hier Uber entsprechende Pflanzbindungen/-
gebote fiur eine fortbestehende Durchgriinung des Anderungsbereiches sorgen.

Dies gilt auch fur die naturnah bewachsenen Bereiche des Larmschutzwalls und die Alleebaume
entlang der Glandorfer Stral3e, die Uber ein entsprechendes Erhaltungsgebot gesichert werden
koénnen.

Mit Ausnahme der ermoéglichten zusétzlichen Bodenversiegelung ist nicht von erheblichen
Umweltauswirkungen durch Umsetzung der Planung auszugehen.
3.2  Artenschutz

Seit Einfihrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaf Bundesnaturschutzrecht ist
zudem die Beachtung des besonderen Artenschutzes nach den 8844 und 45 BNatSchG
Voraussetzung fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. GemalR § 44 Abs. 5

1 Gemar § 200a BauGB umfassen in der Bauleitplanung Darstellungen fur Flachen zum Ausgleich und Festsetzungen fur Flachen
oder MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auch ErsatzmalRnahmen.
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BNatSchG ist fur nach den Vorschriften des BauGB zulassige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2
Nr. 1 BNatSchG (Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, Vorhaben wéhrend der
Aufstellung eines Bebauungsplans, Vorhaben im Innenbereich) die Betroffenheit streng geschutzter
Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und europdischer Vogelarten zu prifen. Es ist zu ermitteln, ob
durch die Planung gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (Zugriffsverbote gem. § 44
Abs.1 i.V.m. 844 Abs.5 BNatSchG) verstoRen wird und ggf. naturschutzfachliche
Ausnahmevoraussetzungen nach 845 BNatSchG festzustellen sind. Auf Ebene der
Flachennutzungsplanung ist bereits im Vorfeld abzuprifen, ob eine grundsatzliche Durchflhrbarkeit
der Planung aus Sicht des Artenschutzes gegeben ist.

Bei der vorliegenden Flachennutzungsplan&nderung handelt es sich um eine weitgehende Sicherung
vorhandener Nutzung. Sofern die nachfolgende Ebene der Bebauungsplanung auf einen Erhalt der
vorhandenen Gehdlzbestande hinwirkt und das vorhandene Stillgewasser nicht Gberplant wird, kann
davon ausgegangen werden, dass keine Auswirkungen auf die potentiell vorkommende Fauna zu
erwarten sind, die das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande erwarten lassen. Es ist
von einer grundsatzlichen Machbarkeit der Planung aus artenschutzrechtlicher Sicht auszugehen.

3.3 Betrachtung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Da es sich um die planungsrechtliche Sicherung einer vorhandenen Bebauung einschlieRlich
gewisser Verdichtungsmdglichkeiten im Plangebiet handelt, ist die Planung alternativios.
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.  VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 09.12.2021 die Aufstellung der
46. Flachennutzungsplandnderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. 8 2 Abs. 1 BauGB am ... ortsiblich
bekanntgemacht worden.

2. Frihzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung wurde vom Rat der Gemeinde Bad Laer in seiner Sitzung am ............
beschlossen und hat gem. 8 3 Abs. 1 BauGB in der Zeitvom ............ bis ............... stattgefunden.
Ort und Dauer der fruhzeitigen Offenlage wurden am ........... ortsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............... Ihnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................ gegeben.

Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den
Flachennutzungsplanentwurf bzw. die Entwurfsbegriindung eingeflossen.

3. Offenlage

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am ............ die Offenlage der
46. Flachennutzungsplananderung mit der Entwurfsbegriindung sowie die Beteiligung der Behodrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung hat mit der Entwurfsbegriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ................ bis ............... offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ............cccccvvvnnnes ortsiiblich bekanntgemacht

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............... Ihnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................ gegeben.

Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den festgestellten Plan
bzw. die Begriindung eingeflossen. Eine erneute oOffentliche Auslegung gemaf 8§ 4a Abs. 3 BauGB
war nicht erforderlich.

4, Feststellungsbeschluss

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Bad Laer in seiner Sitzung
am .........oeenn. die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Begriindung festgestellt.

5. Ausfertigung
Am hat der Blrgermeister bestatigt, dass der Inhalt dieser
Flachennutzungsplananderung mit den hierzu ergangenen Beschliissen des jeweils zustandigen

gemeindlichen Gremiums Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit mal3gebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

6. Genehmigung

Die 46. Flachennutzungsplan&nderung ist mit Verfiugung (Az.: .............. ) gemal § 6 Abs. 1 BauGB
genehmigt.
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7. Bekanntmachung

Die Genehmigung wurde gem. 8 6 Abs. 5BauGBam .................

Gemeinde Bad Laer, den ..............

Der Burgermeister

(Tobias Avermann)
Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 14. Juni 2023
Bu/Su-203.232

(Der Bearbeiter)

O Ingenieure + Planer
D Infrastruktur und Stadtentwicklung
GmbH & Co. KG
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