IPW

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 323
Laer-Nord Teil Il ,,Nordlich Eichenweg*

Vorentwurf u. frihzeitige Beteiligung
gem. 883 (1) u. 4 (1) BauGB

Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt am 28.11.2022
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Geltungsbereich / Bestand
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Rechtskraftiger B-Plan Nr. 323 Laer-Nord Teil Il ,,Noérdlich Eichenweg* |P\/\/

'F i i CElon b Pk
" B-Plan Nr. 323 :
Laer-Nord Teil Il

Planungsziel:

+ Stadtebauliche Neuordnung u.
Nachverdichtung

* Verbindung/Arrondierung zweier
Siedlungsbereiche (bisher ohne
Bebauung)

« Zeitgemal3e Bebauung ermdglichen /
Entwicklung eines Wohnparks

* Errichtung v. Reihenhausern,

Doppelhausern u. freistehenden

Einfamilienhdusern ermdglichen

B-Plan Nr. 310
B-Plan Nr. 323
Laer-Nord Teil |



Lageplan: Geplante Wohnbebauung IPW
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Ubersicht Anderungen zeichnerische Festsetzungen IPW
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Vorentwurf 3
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Vorentwurf 1. BPA Nr. 323 |PW‘

Textliche Festsetzungen

Folgende Vorgaben werden grundsatzlich aus dem Ursprungsplan tilbbernommen

L

zulassige Nutzungen im WA

unterer Bezugspunkt Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Stralie)
Versickerung von Niederschlagswasser

Gestaltung von ErschlieBungsflachen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

3. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Erganzung durch

Im WA 2 haben die Baugrundstiicke folgende Mindestgrofien einzuhalten:

° I\/Iindestg rundStUCkSgrijen a) bei Einzelhausbebauung mind. 450 m? je Einzelhausgrundstiick
. b) bei Doppelhausbebauung mind. 250 m? je Grundstiick Doppelhaushalfte
fir WA 2
° BeSChran kU ng der Zah| der Eine Unterschreitung der MindestgrundstiicksgréRen im WA 2 ist nicht zulassig.
Wohnungen )
| _ 2 4. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
p—omy

l R 7 | h;a 5_/ )/“’jlnnerhalb des Plangebietes sind pro Einzelhaus-, Doppelhaus- und Hausgruppenbebauung max. 2
4 ‘ j '/f/éé | b \(//\? ~>7 Wohnungen pro Einzelhaus, Doppelhaushalfte bzw Je Elnhelt der Hausgruppe zulassig.
l L) G \41_‘% %_lj Lj/j “Ejrl; F’l 0/ ‘| s s 1l

w w w i
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Ortliche Bauvorschriften IPW‘

2. GEBAUDEGESTALTUNG (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) B
OBV Nr. 2 -> verandert/erganzt

A

2.1 Dacher « Dachneigung 40°-48° -> 20°-48°
« Erganzung: untergeordnete

Im Plagebiet sind bei Hauptgebduden nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20° bis 48° Bauteile ausgenommen

zulassig. + Nebenanlagen unverdndert

Von den vorgenannten Vorgaben sind untergeordnete Gebéaudeteile wie z. B. Dachgauben sowie
Uberdachungen von Wintergarten, Hauseingangen und Terrassen ausgenommen.

Garagen gem. § 12 (1) BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind in
Flachdachbauweise oder der gleichen Dachneigung wie das jewellige Hauptgebaude zulassig.

3. EINFRIEDUNG VON VORGARTEN (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO) < OBV Nr. 3 -> Neu

» Einfriedungen im Vorgartenbereich
Einfriedungen im Vorgartenbereich (Definition s. ortliche Bauvorschrift Nr. 4 1) diirfen nur in Form von werden zukiinftig zugelassen
Hecken aus standortheimischen Gehdlzen (Pflanzenauswahl: s. Hinweis Nr. 5 _Artenliste®) hergestellt
werden. Sonstige Baustoffe und Bauteile (z. B. Metall- und Holzzaume) darfen verwendet werden, wenn
sie so In die Hecke integriert werden, dass sie optisch nicht wahrnehmbar sind. Einfriedungen sind im
Vorgartenbereich nur bis max. 0,80 m Uber Strakenoberkante zuldssig. Lebende Einfriedungen (Hecken)
sind nétigenfalls zuriickzuschneiden.

4. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN FLACHEN (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

- 5 .
4 1 Vorgéarten ——— OB\ Nr. 4.1 -> Neu

Der nicht Gberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen der néachstliegenden, zur ErschlieBung des ) Vorgart.en -auler ErschlieBungsflachen-
jeweiligen Grundstiicks dienenden, Verkehrsflache und vorderer Gebaudefront/Bauflucht, verlangert bis zu gartnerisch anzulegen

den seitlichen Grundstiicksgrenzen, wird als Vorgarten definiert. Vorgarten sind mit Ausnahme der * Keine Stein-/Schottergéarten
erforderlichen Erschlieungsanlagen (z. B. Zuwegung, Pkw-Stellflachen) insgesamt gartnerisch als
Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter-
oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist im Vorgartenbereich nicht zuldssig.

4.2 Grundstiicksgrenzen < OBV Nr. 4.2 -> unverandert

Die Grundstiicksgrenzen zu benachbarten Grundsticken sind nur mit bodenstandigen Laubgeholzen
einzugrinen (Pflanzenauswahl: s. Hinweis Nr. 5  Artenliste®).



e
Artenschutzrechtliche Belange... IPW

...wurden im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorprifung
ermittelt und beschrieben.

= Erfillung Tétungsverbot nach § 44 (1) Nr.1 BNatSchG, - Durc.hf[]hrung faunistischer _
erhebliche Stérung gem. § 44 (1) Nr.2 sowie Verlust von Kartierungen oder vertiefte spezielle
Brutplatzen bzw. Quartieren (Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutzrechtliche Prafung (Art fur

i. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) kénnen fur Vogelarten mit Art Betrachtung) nicht vorgesehen
besonderer Planungsrelevanz sowie fur Artgruppe der = Weitere Priifschritte unter Einhaltung
Flederméause ausgeschlossen werden. der Vermeidungsmafnahme

= Erfullung Tétungsverbot nach § 44 (1) Nr.1 BNatSchG sowie ~Baufeldraumung" nicht erforderlich
Verlust von Vogelnestern (Fortpflanzungs- und Ruhestatten => Aufnahme VermeidungsmaRnahme
I. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) kann wahrend Brutzeiten ,Baufeldraumung” als TF Nr. 6.2

fur Vogelarten mit allgemeiner Planungsrelevanz nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden

=> Einhaltung von Bau-/ und Erschliefungszeiten zur
Abwendung der moglichen Erfillung von Verbots-
tatbestanden gem. § 44 (1) BNatSchG erforderlich.

= Keine Erfullung
artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde zu erwarten

" Beeintrachtigung bzw. 6.2 Artenschutzrechtliche Yermeidungsmainahme: Baufeldrdumung

relevante Betroffenheit Die Baufeldraumung (Beseitigung von Vegetationsstrukiuren) muss aulerhalb der Brutsaison der Vigel
weiterer artenschutz- und somit zwischen dem 01. August und dem 01.Marz erfolgen, um eine Erfillung des Tdétungsverbotes
; nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchiG sowie des VYerlustes von besetzien Vogelnestern verbreiteter Brutvogelarten
rechtlich relevanter Arten/ (Fortpflanzungs- und Ruhestatten i. 5. d. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) zu vermeiden. Sollte das Beseitigen
Artgruppen ebenfalls von Vegetationsstrukturen auferhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor
nicht zu erwarten. dem Eingriff diese Bereiche/Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf sin
Vorkommen von aktuell beseizten Vogelnestern zu dberprifen. Won der Bauzeitenbeschrankung kann

abgesehen werden, wenn durch die Uberprifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine

Beeintrachtigungen ewropdischer Vogelarten durch die BaufeldrAumung zu befirchien sind. Beim

Feststellen von akiuell beseizten Vogelnestern ist die untere Maturschutzbehérde zu benachrichtigen und

das weitere Vorgehen abzustimmen. 9




Verfahren

Weiterer Ablauf

Rat am 08.12.2022

» Beratung und Beschluss Uber den Vorentwurf und die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Unterrichtung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Durchfuihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und
die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. 8 4 (1) BauGB

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen und Ausarbeitung des
B-Plan-Entwurfs

Beratung und Beschluss tber die vorgebrachten Anregungen, den Entwurf des
B-Planes sowie die offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Durchfuhrung der offentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) BauGB und der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tréager oOffentlicher Belange gem. 8§ 4 (2) BauGB

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen und Ausarbeitung der
Satzungsvorlage

Beratung und Beschluss Uber die vorgebrachten Anregungen und die Satzung

Bekanntmachung / Rechtskraft

IPW

Beteiligungs-
maoglichkeit fur
die Offentlichkeit

Beteiligungs-
maoglichkeit fur
die Offentlichkeit
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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