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A.

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange, die mit Schreiben vom 21.11.2017 beteiligt wurden, sind keine Stel-
lungnahmen eingegangen, so dass das Einverstandnis zur vorgelegten Planung unter-

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

stellt werden kann.

© © N o g bk wDdPE
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Agentur fur Arbeit

Staatliches Baumanagement

Niederséchsische Landesbehorde fir Strallenbau und Verkehr
Amt fur Landentwicklung

Polizeiinspektion Osnabriick

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Landesschulbehdrde

Landkreis Warendorf

Kreis Gutersloh

Klosterrentamt Osnabriick

LEA Niedersachsen

Landeseisenbahnverwaltung

Bischofl. Generalvikariat

Ev.-luth. Kirchenkreisamt

Landesamt fur Bergbau und Geologie

Stadt- und Kreisarchdologie

TEN eG

Wasserbeschaffungsverband Versmold-Sassenberg-Warendorf

Freiwillige Feuerwehr Bad Laer

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tréagern
offentlicher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

32. Stadt Versmold

vom 27.11.2017

33. Unterhaltungsverband Nr. 96 ,,Hase-Bever*
vom 28.11.2017

34. Niedersachsische Landesforsten

vom 28.11.2017

35. Stadt Sassenberg

vom 28.11.2017

36. Gemeinde Hilter a.T.W.

Vom 29.11.2017

37. PLEdoc GmbH

vom 01.12.2017

38. Amt fur regionale Landesentwicklung Weser-Ems
vom 06.12.20171

39. Stadt Bad lburg

vom 06.12.2017

40. Gemeinde Glandorf

vom 18.12.2017

41. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 20.12.2017

42. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabrlick
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20. Gemeinde Bad Rothenfelde
21. Kath. Kirchengemeinde

22. Wasserbeschaffungsverband Osnabrick-Sud

23. Hauptverband des Osnabrucker Landvolkes

24. Verkehrswacht Ortsverband Bad Rothenfelde-Dissen a.T.W.
25. Tourismusverband Osnabricker Land e.v.

26. Osnatel GmbH

27. Stadtwerke Versmold

28. Stadt Dissen a.T.W.

29. BUND e.V. Kreisgruppe Osnabriick

30. Nds. Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr

31. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern offent-
licher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

45. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr
vom 23.11.2017

Aufgrund der Lage des Plangebiets ist mit Larm- und Abgasemissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu
rechnen. Ich weise bereits jetzt darauf hin, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt

werden kdnnen.

vom 20.12.2017
43. Kreis Warendorf
vom 03.01.2018

44, Handwerkskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft
Bentheim

vom 05.01.2018

Beschlussvorschlag:

Der Flugbetrieb ist fur die Lage des Plangebiets innerhalb des Ortes unbe-
denklich, da innerhalb und unmittelbar am Plangebiet angrenzend bereits
Wohnbebauung vorhanden ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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46. Stadt- und Kreisarchaologie
vom 23.11.2017

Seitens der Archaologischen Denkmalpfiege der Stadt und des Landkreises Osna-
brick bestehen gegen die Planaufstellung keine Bedenken.

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archéologischer Bodenfunde wird
in der Planbegrindung hingewiesen.

Beschlussvorschlag:

Von der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osn-
abriick werden keine Bedenken vorgebracht. Hinweise zur gesetzlichen Melde-
und Sicherungspflicht sind bereits Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

47. Schumacher Klaranlagen GmbH
vom 28.11.2017

1. Die Klaranlage Bad Laer hat eine rechnerische Bemessungsgrolie von
ca. 11.000 Einwohnerwerten (EW)

2. Die Klaranlage Bad Laer hat z Zt, eine Zulaufbelastung von ca. 14.150 EW, bezogen
auf den Stickstoff (GesN).

3. Hinsichtlich der Erweiterung der Klaranlage Bad Laer gibt es z.Zt. noch keinen
Fortschritt,

4. Eine ordnungsgemafle Abwasserbehandlung von zuséatzlichen Schmutzfrachten aus
den geplanten neuen Baupldtzen bzw. der Verdichtung von WohngrundstGcken, kann
erst nach Fertigstellung der geplanten Kldranlagenerweiterung sichergestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Im Rahmen der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange wurde darauf hin-
gewiesen, dass die Klaranlage in Bad Laer bereits Uber der Kapazitatsgrenze
ausgelastet ist.

Dem tragt die Gemeinde mit aktuellen Planungen und dessen Umsetzung
Rechnung. So werden die Schmutzwasserabflisse aus dem Ortsteil Remsede
zur Klaranlage Bad Iburg umgeleitet. Eine entsprechende Planung wurde aus-
gearbeitet und soll im Jahr 2022 umgesetzt sein.

Durch die Abkopplung des Ortsteils Remsede entstehen bei der Klaranlage
Bad Laer Kapazitaten fur geringfuigige Erweiterungen des Ortskerns und somit
auch fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

Langfristig sollen alle Schmutzwasserabflisse der Gemeinde Bad Laer Uber
ein Pumpwerk nach Glandorf geférdert und der dortigen Klaranlage zugefihrt
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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48. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen
vom 04.12.2017

Hier ist die aktuelle Planunterlage des LGLN, RD Osnabriick-Meppen, Katasteramt Osnabriick, zu = Beschlussvorschlag:

verwenden. Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans wurde die voriaufige Planunterlage Der Bebauungsplan ist bereits auf der amtlichen Kartengrundlage gezeichnet
verwendet. worden (Geschéaftszeichen LGNL: L4-0520-/2017).

Fiir die spétere Urschrift zum Bebauungsplan Nr. 351 ist die aktuelle Planunteriage zu Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

verwenden.

49. Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kliisten-
und Naturschutz
vom 05.12.2017

Beschlussvorschlag:

Der nordliche Teil des Geltungsbereiches liegt in der Heilquellenschutzge-
bietszone A, der sidliche und stdostliche Teil liegt in Zone B (siehe Karte). Die
Far Rickfragen steht Ihnen Herr Stienken, Tel. 04471/886-170, geme zur Verfigung. Qt'ﬁg’;‘(‘ésvvrgfd“e'tr']‘ﬁfggﬁ”nggﬁzg;ﬁggZrl‘”'geﬁgrzn“rgei“f die Nutzung der Grund-

Das Vorhaben befindet sich in einem Heilquellenschutzgebiet (s. Ubersichiskarte), Hi
» er . e). Hier soilte
eine rechtzeitige Abstimmung mit der zusténdigen unteren Wasserbeharde erfolgen.

Sollte das Planvorhaben zu wesentlichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt fihren, ge-

hen wir von einer Betelligung als Gewdsserkundlicher Landesdienst (GLD) aus. Die Steilung-

nahme als TOB ersetzt nicht die Stellungnahme des GLD, ,Der ostlich der StraRke Am Blomberg liegende Geltungsbereich, ein-
schlielBlich des an die Bahnflache angrenzenden 6stlichen Teilbereichs
des geplanten Mischgebietes, liegen innerhalb der Schutzzone A der
Heilquelle ,Neue Martinsquelle*.

Folgende Textpassage wird in die Begrindung unter Ziffer 5.5 tlbernommen:

Die zugehérige ,Verordnung Ulber die Festsetzung eines Heilquellen-
schutzgebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle ,Neue Martins-
quelle® in Bad Laer” des Landkreises Osnabrtick vom 28.09.2009 ist zu
beachten.

Fur das Schutzgebiet gelten nachstehende Beschrankungen:

In der quantitativen Schutzzone A sind gemaR 8 5 der Verordnung ver-
boten:

1. Erdaufschiuttungen und Eingriffe in den Untergrund von mehr als 5 m
Tiefe und jegliche Eingriffe in den Untergrund sofern sie zu Veréande-
rungen der Gewasseroberflache fihren kénnen;
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b i 2. Sprengungen jeder Art;
daneg 3. Das Zutageleiten, Ableiten und Zutageférdern von Grundwasser,
Hiervon ausgenommen sind Soleentnahmen mittels der bestehenden
Gewinnungsanlagen der Gemeinde Bad Laer im Rahmen der erteil-
ten Zulassungen / Bewilligungen;
4. Das Einleiten von flissigen Stoffen in den Untergrund;
5. Das Aufstauen oder Absenken oberirdischer Gewasser.

A

Fur diejenigen Teile des Geltungsbereiches, die sich innerhalb der . be-
o finden, gelten gem. § 6 folgende Beschrankungen:

In der quantitativen Schutzzone B sind verboten:

1. Erdaufschlisse und Eingriffe in den Untergrund von mehr als 20 m
Tiefe;

2. Bergbau (Eingriffe in den Boden / Untergrund zur Gewinnung von
Rohstoffen sowie sonstige Abgrabungen mit Freilegung des Grund-
wassers);

3. Das Zutageleiten oder Zutagefordern von Grundwasser aus Tiefen

von mehr als 20 m unter Gelande. Hiervon ausgenommen sind Sol-

¢ eentnahmen mittels der bestehenden Solegewinnungsanlagen der
Gemeinde Bad Laer im Rahmen der erteilten Zulassungen / Bewilli-
gungen;

4. das Einleiten von flussigen Stoffen in den Untergrund in Tiefen von
mehr als 20 m unter Gelande;

5. Sprengungen im Untergrund in Tiefen von mehr als 20 m unter Ge-
lande;

6. Heizungs- und Kihlanlagen, die die Untergrund- und Grundwasser-
temperatur nutzen (Warmepumpen), sofern sie geeignet sind, die
Temperaturverhéltnisse in einer Tiefe von mehr als 20 m unter Ge-
lande messbar (+/- 1°C) zu verandern.”

Bad Laer = Hasder

Dem Hinweis wird gefolgt.

50. LWS Lappwaldbahn Service GmbH
vom 06.12.2017

a) - Von den Grundstiicken der Anlieger darf kein Oberfilichenwasser auf die Grundsticke der | 2Y a) Beschlussvorschlag: _ _ ,
LWS geleitet werden. Zum Bebauungsplan ist eine wasserwirtschaftliche Voruntersuchung erarbeitet

worden. Es wird kein Oberflachenwasser auf die Grundstlicke der LWS abge-
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leitet.

Im Ubrigen hat die Gemeinde Bad Laer die Grundstiicke zwischen dem Gel-
tungsbereich des Plangebiets und den Bahnflachen erworben. Somit grenzen
die Grundstiicke der Lappwaldbahn nicht mehr direkt an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes an.

Dem Hinweis wird gefolgt.

b) - Zur Bahn hin ist bei Privatgrundstiicken ain standfester Zaun ohne Offnung mit einer Hdhe | zu b) Beschlussvorschlag:
von mind. 1,50m aufzustedien, siehe Beschlussvorschlag A. I. Nr. 50.a), 2. Absatz
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
c) - Das Aufwacheen einas eventuslien Granzbewuchses (iber die Bahngrenze hinweg ist | zu ¢) Beschlussvorschlag:
daiserhaft zu unterbinden siehe Beschlussvorschlag A. I. Nr. 50.a), 2. Absatz
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
d) - Die LWS st von allen Arspriichen aufgrund des Bahnbetriebas und betriebsbadngter zu c¢) Beschlussvorschlag:

Emissionan, ins besondars der Belastung durch Larm, Plaifen und Erschitterung zu alen
Tageszedten freizustelien,

Im Rahmen dieses Verfahrens wurde ein Fachbeitrag Verkehrslarm erarbeitet,
welches unter anderem den Larm der westlich liegenden Bahn untersucht hat.

Ergebnis dieser Untersuchung war, dass mit Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte am Tag und in der Nacht entlang der Bielefelder Stral3e und der
Schienenstrecke zu rechnen ist.

Zum Schutz der Wohngebaude wurden Festsetzungen entsprechend der

DIN 4109 notwendig. Im Bebauungsplan wurden daher die Larmpegelbereiche
Il bis IV auf den betroffenen tberbaubaren Bereichen festgesetzt. In den Uber-
wiegend zum Schlafen genutzten R&umen mit Fenstern in den larmbelasteten
Bereichen sind schallgedammte Liftungen vorzusehen.

Somit wurden bereits in dem Bebauungsplan die Belange des Larmschutzes
auch im Hinblick auf den Schienenverkehr entsprechend bertcksichtigt und
der dadurch entstehenden Konflikt zwischen Schienenverkehrslarm und
Wohnnutzung gelést.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes fiihrt zu keiner zusétzlichen Ver-
schlechterung oder Konflikten gegeniber der bestehenden Situation hinsicht-
lich der Erschitterungsthematik. Ein zusétzliches heranriicken der Wohnbe-
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bauung in Richtung der Flachen der Lappwaldbahn wird durch diesen Bebau-
ungsplan nicht ermdglicht. Vielmehr sind entlang der Bahnlinie bereits Wohn-
gebé&ude vorhanden. Durch die hier vorliegende Planung wird groR3tenteils die
bestehende Bebauung bauplanungsrechtlich abgesichert und einer der letzten
unbeplanten Innenbereichsflachen von Bad Laer einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung zugefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

51. EWE Netz GmbH
vom 12.12.2017

Im Piangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundséatzlich
zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitlg gefdhrdet werden,
Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachligt werden,

Sollte sich durch hr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Verselzung) oder anderer Be-
lriebsarbeiten ergeben, sollen dafur die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationssteliplat-
zes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstindig
zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sel denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frithzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickell und verdndem sich dabel. Dies kann im betreffenden
Planbereich (iber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu bericksichtigen-
den Leitungs- und Antagenbestand fihren. Wir freuen uns lhnen eine stets akiuelle Anlagenauskunft
Uber unser modemes Verfahren der Planauskunft zur Verfigung stellen zu konnen - damit es nicht
zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb

Beschlussvorschlag:

Folgende Textpassage wird in die Begrindung unter Hinweise aufgenommen:

»,Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen der EWE Netz
GmbH. Bei Bauvorhaben ist die genaue Lage dieser Leitungen und An-
lagen abzufragen und zu berticksichtigen. Ergibt sich die Notwendigkeit
einer Anpassung der Anlagen, ist die EWE Netz GmbH zu kontaktieren.”

Dem Hinweis wird gefolgt.
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gem |ederzeit ubet die genaue Art und Lage unserer zu bemcksadmgenden Anlagen Uiber unsere In-

Da wir aus Sicherheitsgninden nicht auf lhre Homepage zugreifen konnen, méchten wir Sie bitten,
uns in Zukunft eine passende Intemet-Adresse der zustdndigen Gemeinde anzugeben, wo wir die
Unteriagen Einsehen kénnen,

Zur effizienten Bearbeltung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektronischen
Schnittstelien kontinulerfich aus,

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukinftig an unser Postfach
info@ewe-netzde.

Haben Sie weitere Fragen? Sie emreichen lhre Ansprechpartnerin Frau Ingrid Wienken unter der fol-
genden Rufnummer: 04471 7011-294.

52. Westnetz GmbH
vom 13.12.2017

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 21.11.2017 und teilen thnen mit, dass wir den o.g. Bebauungs- Beschlussvorschlag:
plan hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen der innogy Netze Deutschland GmbH durchgesehen ha-
ben, Gegen diese Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken.

Die Westnetz GmbH hat keine Bedenken vorgebracht und unterhélt keine Ver-
sorgungsleitungen im Plangebiet.

Im Geltungsbereich der o.g. Vorhaben unterhaiten wir keine Versorgungsleitungen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anderungen und Erwelterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §8
13, 30, 31 und 32 BauGs vor,

53. Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 02.01.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiime- | Beschlussvorschlag:
rin und Nutzungsberechtigte i. S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und ,Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutsche
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung Telekom Technik GmbH. Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass
nehmen wir wie folgt Stellung: Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden

werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stdrungen)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen maglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauaus-
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien je- fihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informie-
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derzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. (Internet: https://trassenauskunft-

kabel.telekom.de oder mailto: Planauskunft. Nord@telekom.de). Die Kabelschutzan-
weisung der Telekom ist zu beachten.

ren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.”

Dem Hinweis wird gefolgt.

54. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
vom 02.01.2018

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Beschlussvorschlag:

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

»,Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlangen der Vodafo-
ne Kabel Deutschland GmbH. Bei Bauvorhaben ist die genaue Lage
dieser Leitungen und Anlagen abzufragen und zu berlcksichtigen.
Ergibt sich die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen, ist die Vo-
dafone Kabel Deutschland GmbH zu kontaktieren.”

Dem Hinweis wird gefolgt.

55. Industrie- und Handelskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft
Bentheim
vom 03.01.2018

die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim tragt beziglich der o. g. Planung
(Ausweisung von Wohn- und Mischgebietsflachen) keine Bedenken vor.

Mit der Bauleitplanung werden allgemeine Wohn- und Mischgebiete im Plangebiet ausgewiesen, um einerseits
durch Nachverdichtung die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung zu erfiillen und andererseits die Versorgung der
Bevolkerung mit Gutern und Dienstleistungen des periodischen Bedarfs im Ortskern zu gewahrleisten. Mit
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen soll sicher gestellt werden, dass zukiinftig ein gleichgewichtiges
Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe im Plangebiet und eine fir ein Mischgebiet typische geordnete
stadtebauliche Entwicklung mit einem ausgewogenen Nutzungsmix entsteht. Das Erreichen eines
einvenehmlichen Miteinander hinsichtlich der sozialen Verflechtungen kann dadurch gewahrleistet werden.

Beschlussvorschlag:

Von der IHK werden keine Bedenken vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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56. Landkreis Osnabrick
vom 03.01.2018

a) die &ffentliche Auslegung in der Zeit vom 01.12.2017 bis 05.01.2018 habe ich zur Kenntnis zu a) Beschlussvorschlag:
genommen. Zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden &ffentiichen Belangen Zur Klarung der vorhandenen Schallimmissionen durch Verkehrslarm ist eine
wird folgende Steflungnahime abgegeben. schalltechnische Untersuchung erstellt worden.
Bauleitplanung: Die Ergebnisse sind in den Bebauungsplan zur erneuten offentlichen Ausle-
o, i S gung aufgenommen.
Zur Gewahrleistung .gesunder Wohn- und Arbeitsverhaitnisse* (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
muss im Rahmen des Bauleitplanverfahrens der Konflikt zwischen vorhandenem Verkehrs- Dem Hinweis wird gefolgt. Der Bebauungsplan ist dann erneut offenzule-
larm (Eisenbahn) und der Wohnnutzung gelost werden. Hierzu solite eine schalltechnische gen.
Beurteilung erarbeitet werden. Erst nach Vorlage dieser Beurteilung kann eine abschlieBen-
de immissionsschutzrechtliche Stellungnahme erfolgen.
b) Aus der Begriindung zum Bebauungsplan geht hervor, dass die Gemeinde Bad Laer — wo zu b) Beschlussvorschlag:
immer mdglich — das Angebot einer Bebauung in 2. Reihe schaffen mdchte. Nach meiner 5 ; ; ; o lainhti
Al wiren e e Grndicke i . Glchn Tl e Sebamgapanc ance | £l SASIeneuIeher St sowie unier e Bertekachioung fes Sehuzgues
Stra3e ,Am Borgberg" pradestiniert fir eine Bebauung in 2. Reihe. Im empfehle dort die 9 st - . .
Festsetzung des tberbaubaren Bereiches groBzigiger zu gestalten. StralRen Am Bahnhof und Am Blomberg grundsétzlich sinnvoll. Jedoch ist eine
Nachverdichtung in dem Bereich aufgrund des nicht bis kaum versickerungs-
fahigen Bodens und der bestehenden wasserwirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen nicht moglich, ohne einen unverhaltnismaflig hohen Aufwand betrei-
ben zu missen. Daher wird auf eine Ausweitung des tberbaubaren Bereiches,
um eine Bebauung in 2. Reihe zu erméglichen, verzichtet.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
c) Da der Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, ist die- | ZU ¢) Beschlussvorschlag:

ser gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen. Hierzu bendti-
ge ich unmittelbar nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens eine beglaubigte Abschrift,
die die bisherigen und aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplans dokumentiert.

Auf die Anforderungen an Planunterlagen im Sinne von Nr. 41.2 ff VV — BauGB wird hin- _
gewiesen. Die Praambel, Verfahrensvermerke, Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ort-
lichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung (OBV) sind noch in der Planzeichnung einzufi-
gen.

Der Flachennutzungsplan wird gemag § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB berichtigt.

Fur die Erleichterung der Verfahrensdurchfiihrung wurden die Planunterlagen
auf die Planzeichnung und die Legende reduziert, um ein gangiges DIN-
Format zu erhalten, das leichter zu vervielfaltigen ist. Die Satzungsfassung des
Bebauungsplanes wird samtliche nebenstehende Anforderungen erfiillen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Es ist darauf zu achten, dass die maSgeblichen Fassungen der betrofienen Gesetzesgrundia-
gen in der Praambel benannt werden. Eine Ubersichtskarte solite ebenfalls enthalten sein,
damit eine eindeutige Zuordnung im Gemeindegebiet mdgiich ist. Die angrenzenden Bebau-
ungsplane sind nachrichtlich in der Planzeichnung aufzufGhren.

d)

Untere Denkmalschutzbehorde:

Aus Sicht der Baudenkmalpflege bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
351 "Ortskern ostlich Bahnhof" der Gemeinde Bad Laer folgende Bedenken:

Das Wohn- und Geschaftshaus Bielefelder Str. 27 in Bad Laer ist im Uberarbeiteten Ver-
zeichnis der Baudenkmale fir die Gemeinde Bad Laer als Baudenkmal nach § 3 Abs. 2 des
Nds. Denkmalschutzgeseizes aufgefuhrt. Am Erhalt des Gebaudes besteht ein Gifentliches
Interesse. Insofern sind die Angaben unter Pkt. 5.3 der Planbegrindung nicht korrekt. Eine
Prufung baudenkmalpflegerischer Belange ist daher nicht erfoigt.

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht ist das Gebaude nachrichtlich als Baudenkmal darzustel-
len. Der Uberbaubare Bereich sollte aus Sicht des Denkmalschutzes auf den vorhandenen
Baukdrper und die vorhandene Gebaudekubatur beschriankt werden. Die Festlegung einer
Baulinie fir das Grundstick Bielefelder Str. 27 ist wenig sinnvoll, da vom dauerhaften Erhait
des bestehenden Gebaudes auszugehen ist.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei baulichen MaBnahmen am Baudenkmal
selbst und in der Umgebung des Baudenkmals die Bestimmungen des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes zu bericksichtigen sind.

Aus Sicht der archaologischen Denkmalpfiege bestehen keine Bedenken.

zu d) Beschlussvorschlag:

Das Objekt Bielefelder Str. 27 wird im Bebauungsplan als Baudenkmal ge-
kennzeichnet und folgende Textpassage wird in die Begriindung unter Ziffer
6.3 Ubernommen:

,Bei dem Objekt Bielefelder StraBe 27 handelt es sich um ein Baudenk-
mal im Sinne des § 3 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetztes
(NDSchG). Dieses ist in der Planzeichnung entsprechend kenntlich ge-
macht. Archaologische Funde sind nicht bekannt.

Das Baudenkmal befindet sich innerhalb der bestehenden Bebauung.
Eine Beeintrachtigung der Belange des Denkmalschutzes entsteht durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht.”

Die Baulinie wird aus dem Bebauungsplan herausgenommen und die Bau-
grenzen um das bestehende Gebaude gezogen. Lediglich im rickwartigen
Bereich nach Norden hin mit einem Abstand von 3,0 m zur Flursticksgrenze
wird der Uberbaubare Bereich erweitert, um dort einen potenziellen An- oder
separaten Neubau in sogenannter 2. Reihe zu ermdglichen. Dadurch wird die
Sicht von der Bielefelder Strafl3e auf das Baudenkmal nicht beeintrachtigt und
gleichzeitig Raum flr einen potenziellen Anbau gelassen sowie dem Grund-
satz der Gleichbehandlung hinsichtlich Schaffung von Nachverdichtungsoptio-
nen gewahrt. Dartiber hinaus ware ein potenzieller Anbau gemaf § 10 Abs. 1
Nr. 4 NDSchG genehmigungspflichtig. Somit ist sichergestellt, dass ein poten-
zieller Anbau das Baudenkmal nicht beeintrachtigt.

Dem Hinweis wird in Teilen gefolgt.
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e)

Untere Bodenschutzbehorde:

In Kapitel Nr. 5.4 des Begrundungstextes wird erwahnt, dass im Geltungsbereich keine Alt-
lasten bekannt seien. Diese Aussage ist nicht richtig.

Im stdwestlichen Plangebiet befindet sich auf dem Grundstick Bielefelder StraB3e 17 die
Altlastverdachtsflache ehemalige Autolackiererei Wolfgang Weber. Die Flache ist mit dem
Aktenzeichen 459.005.130.5.013 im Altlastenkataster des Landkreises Osnabrick verzeich-
net. Bis 1973 soll dort, durch Herm Wolfgang Weber, die 0.g. Autolackiererei betrieben wor-
den sein. Auf dem Grundstick befindet sich augenscheinlich ein ehemaliges Werkstattge-
baude. Weitere Informationen bzw. Ergebnisse von Bodenuntersuchungen liegen der Unte-
ren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Osnabrlick zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor.

Aufgrund der vorliegenden Informationslage sind nutzungsbezogene Boden- und Grundwas-
serverunreinigungen nicht auszuschlieSen. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse ge-
wahrleisten zu kénnen. wird folgende Vorgehensweise fur notwendig gehalten:

. Bauaktenrecherche, ob auf dem Grundstick die 0.g. Nutzung stattgefunden hat
und Lokalisierung moglicher Standorte von Produktionsanlagen (Entfernung, La-
ckierraum. Losemittellager. Tanklager etc.).

1. Abstimmung der Ergebnisse mit der Unteren Bodenschutzbehorde des Landkrei-
ses Osnabrick. Festlegung des gaf. erforderlichen Untersuchungsbedarfes im
Zuge der Bauleitplanung.

Weitere Altlastverdachtsflachen bzw. Altlasten sind im Vorhabenbereich (Altlastenkataster
Stand 12/2017) bisher nicht bekannt.

zu e) Beschlussvorschlag:

Die Altlastenverdachtsflache aus dem Altlastenkataster des Landkreises
Osnabriick wurde in Abstimmung mit dem Landkreis Osnabriick in den Bebau-
ungsplan sowie in die Planzeichnung tbernommen.

Folgende Textpassage wird in die Begriindung unter Ziffer 6.4 Gibernommen
bzw. erganzt:

»,Im siidwestlichen Plangebiet befindet sich auf dem Grundstlick ,Biele-
felder Stral3e 17 eine Altlastenverdachtsfldche im Bereich einer ehema-
ligen Autolackiererei. Die Flache ist mit dem Aktenzeichen
459.005.130.5.013 im Altlastenkataster des Landkreises Osnabriick ver-
zeichnet. Der Altlastenverdacht hat sich nach Aktenlage bisher nicht be-
statigt. Dieser Aspekt ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu prufen. Vor einem Baubeginn ist hierzu eine Bauaktenrecherche
durchzufihren. Ziel dieser Recherche ist es, herauszufinden, ob auf
dem Grundstiick die 0.g. Nutzung stattgefunden hat sowie eine Lokali-
sierung moglicher Standorte von Produktionsanlagen (Entfernung, La-
ckierraum, Losemittellager, Tanklager etc.). Des Weiteren hat eine Ab-
stimmung der Rechercheergebnisse mit der Unteren Bodenschutzbe-
hérde des Landkreises Osnabriick zu erfolgen, um den ggf. erforderli-
chen Untersuchungsbedarf im Rahmen der Baugenehmigung festzule-
gen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten weitere Hinweise auf
Altablagerungen gefunden werden, ist unverziglich die Untere Abfallbe-
hoérde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.”

Dem Hinweis wird gefolgt. Eine Abstimmung mit dem Landkreis Osnab-
rick ist erfolgt.
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f)

Untere Wasserbehorde:

Gewasserschutz:

Fir den betrachteten Bereich existiert eine wasserrechtliche Erlaubnis aus dem Jahre 1994
mit dem Aktenzeichen 67.30.12.07.16.02. GemaR der zugehorigen Planungsunterlagen wur-
de das im Rahmen dieses Bebauungsplans betrachtete Gebiet damalig mit einem Versiege-
lungsgrad von 40% bericksichtigt. Im Rahmen einer wasserwirtschaftlichen Voruntersu-
chung muss die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers nachgewiesen werden.

Die Entwasserungssituation muss detailliert dargesteiit werden. (versiegelte Flichen, Nach-
weis der vorgesehenen Entwasserung gemai DWA/DVWK 153/117/138, Notentlastung,
Uberflutungsnachweis, Einleitstellen etc.)

Eine abschlieBende Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde kann erst nach Vorlage
eines entsprechenden Nachweises erfolgen.

zu f) Beschlussvorschlag:

Die Uberpriifung der schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers ist im
Rahmen einer wasserwirtschaftlichen Voruntersuchung erfolgt. Die wasser-
wirtschaftliche Voruntersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Das Plangebiet ist tber vorhandene Regen- und Schmutzwasserkandle an
das Kanalnetz der Gemeinde angebunden.

Das anfallende Regenwasser im Plangebiet flieBt zum einen Teil dem vorhan-
denen Betonkanal DN 400 in der Strale Am Bahnhof zu. Alle weiteren Abflis-
se werden uber den vorhandenen Kanal DN 400 bis DN 600 in der Stral3e Am
Blomberg abgeleitet. Da es sich bei dem betrachteten B-Plan weitestgehend
um Bestandsbebauung handelt, liegt der Entwasserung bereits ein ableitungs-
betontes Konzept zugrunde. Die anfallenden Oberflachenabfliisse werden von
den vorhandenen Kanélen aufgenommen.

Generell ist gemal DWA-Arbeitsblatt 100 ,Leitlinien der integralen Siedlungs-
entwasserung (ISIiE)“ (Stand: Dezember 2006) die Regenwasserbewirtschaf-
tung anstelle von ableitungsbetonten Entwasserungskonzepten vorzuziehen.
Insofern ist bei neuen Bauvorhaben immer zunéchst die lokale Umsetzung von
Malinahmen wie beispielsweise die Herstellung von Grindachern, die voll-
standige Versickerung der Oberflachenabflisse auf den Grundstliicken sowie
ggf. die Regenwassernutzung in Form von Zisternen, die einem Ablauf in den
Regenwasserkanal vorgeschaltet sind, bei einer konkreten Malihahmenums-
etzung zu prufen. Fur den B-Planbereich ist dies vor allem aufgrund der teil-
weisen rechnerischen Uberlastung der Regenwasserkanéle zu empfehlen (vgl.
Wasserwirtschaftliche Voruntersuchung zum B-Plan vom 27.01.2021).

Fir das Schmutzwasserkanalnetz der Gemeinde wurde im Umfeld des Plan-
gebietes ein hydraulischer Nachweis erstellt. Dieser weist im Plangebiet keine
Engstellen im Kanalnetz aus, sodass die Abflisse aus hydraulischer Sicht bei
weiterer Bebauung oder einer Nutzungsanderung Uber das Kanalnetz abge-
fuhrt werden kénnen.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange wurde darauf hin-
gewiesen, dass die Klaranlage in Bad Laer bereits Uber der Kapazitéatsgrenze
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ausgelastet ist.

Dem tragt die Gemeinde mit aktuellen Planungen und dessen Umsetzung
Rechnung. So werden die Schmutzwasserabflisse aus dem Ortsteil Remsede
zur Klaranlage Bad Iburg umgeleitet. Eine entsprechende Planung wurde aus-
gearbeitet und soll im Jahr 2022 umgesetzt sein.

Durch die Abkopplung des Ortsteils Remsede entstehen bei der Klaranlage
Bad Laer Kapazitaten fur geringfligige Erweiterungen des Ortskerns und somit
auch flr die Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

Langfristig sollen alle Schmutzwasserabflisse der Gemeinde Bad Laer Uber
ein Pumpwerk nach Glandorf geférdert und der dortigen Klaranlage zugefuhrt
werden.

Dem Hinweis wird gefolgt.

g)

Trinkwasserschutz:

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung befindet sich innerhalb der quantitativen
Schutzzone A des Heilquellenschutzgebietes Bad Laer.

Im Hinblick auf die in der Heilquellenschutzgebietsverordnung vom 28.09.2009 festgesetzten
enweiterten Duldungs- und Genehmigungspflichten, ist im Rahmen des Bebauungsplans auf
die Lage im Heilguellenschutzgebiet hinzuweisen.

Darlber hinaus bestehen gegen die Aufstellung des BBP Nr. 351 keine Bedenken.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange entbindet nicht
von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte
ich mitzuteilen.

Um Ubersendung einer Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung nach Bekanntmachung wird
unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV —BauGB gebeten.

zu g) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis auf die Lage im Heilquellenschutzgebiet wird in den Bebauungs-
plan ibernommen. (siehe Beschlussvorschlag A. I. Nr. 49)

Dem Hinweis wird gefolgt.
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Il.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit von
01.12.2017 bis 05.01.2018 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind Bedenken oder Anre-
gungen von den Biirgern vorgetragen worden.

1. Burger/Anlieger
vom 21.08.2018

Beschlussvorschlag:

bezugnehmend auf unser Gesprich vom 16.08.2018 iiber den Bebauungsplan Nr. 351

»Ortskern 6stlich Bahnhof* mdchte ich hiermit den Antrag stellen, die Bebauungsgrenzen Der tberbaubare Bereich des denkmalgeschitzten Gebaudes wird zur riick-
nicht zu verkleinern (auf die vorhandene Gebiudekubatur), damit sich die Maglichkeit der wartigen Seite in Richtung Norden mit einem Abstand von 3,0 m zur Flur-
rdumlichen Gebdudeerweiterung nur nach hinten heraus oder eines Neubaus im hinteren stiicksgrenze erweitert, um einen potenziellen An- oder separaten Neubau in
Grundstiicksbereich offen gestalten lisst. sogenannter 2. Reihe zu ermdglichen.

Da dieses Gebaude ausschlieBlich der gewerblichen Nutzung dient, kénnte damit eine
Erweiterung und Expansion des Betriebes gewihrleistet werden.

Wie die Untere Denkmalschutzbehérde und die Gemeinde Bad Laer, bin ich auch an der
Sicherung der originalen Bausubstanz sehr interessiert und fordere diese auch, nur darf der
gewerbliche Aspekt und seine Mglichkeiten darunter nicht leiden bzw eingeschrinkt werden.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Uber eine positive Antwort von Ihnen wiirde ich mich sehr freuen.
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B.
l.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange, die mit Schreiben vom 19.05.2021 beteiligt wurden, sind keine Stellung-
nahmen eingegangen, so dass das Einversténdnis zur vorgelegten Planung unterstellt
werden kann.

© © N o 0o kDR

e e e o =
o g &~ w N kP o

Agentur fir Arbeit

Polizeiinspektion Osnabrick
Landesschulbehdrde

LEA Niedersachsen

Ministerium fur Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen
Unterhaltungsverband Nr. 96 "Hase-Bever"
Wasserbeschaffungsverband Osnabrick-Siud
TELKOS

Freiwillige Feuerwehr Bad Laer

Gemeinde Glandorf

Schumacher Klaranlagen GmbH
Hauptverband des Osnabriicker Landvolkes
Tourismusverband Osnabrucker Land e.V.
Osnatel GmbH

BUND e.V. Kreisgruppe Osnabriick

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Nds. (LGLN)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Gemeinde Hilter a.T.W.
vom 27.05.2021

Stadt Bad Iburg
vom 27.05.2021

Amt fir Regionale Landesentwicklung Weser-Ems
vom 01.06.2021

Gemeinde Bad Rothenfelde
vom 01.06.2021

Stadt- und Kreisarchéologie
vom 04.06.2021

Niedersachsische Landesforsten
vom 09.06.2021

Stadt Versmold
vom 14.06.2021

Stadt Sassenberg
vom 14.06.2021

Vodafone Deutschland GmbH
vom 15.06.2021

PLEdoc GmbH
vom 16.06.2021

Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft
Bentheim
vom 21.06.2021

Niedersachsische Landesbeho6rde fur Stralenbau und Ver-
kehr
vom 18.06.2021
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29.

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt
vom 25.06.2021

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behorden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

ipt
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30. EWE Netz GmbH
vom 01.06.2021

a)

vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen
der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und
durfen weder beschadigt, Uiberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die
gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ.
Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemaR DIN 1998 (von min. 2,2 m fiir die
ErschlieBung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung
notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentréager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Von der EWE wird vorgebracht, dass sich Versorgungsleitungen /-anlagen im
Plangebiet befinden.

Daher wurde bereits folgende Textpassage unter den Hinweisen aufgenom-
men:

-Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen der EWE Netz
GmbH. Bei Bauvorhaben ist die genaue Lage dieser Leitungen und An-
lagen abzufragen und zu berticksichtigen. Ergibt sich die Notwendigkeit
einer Anpassung der Anlagen, ist die EWE Netz GmbH zu kontaktieren.“

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir
den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfir sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich
Uber die Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fithren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft tiber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfiigung stellen zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Giber die genaue Art und Lage unserer zu
beriicksichtigenden Anlagen liber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Da es sich hier um ein Bestandgebiet handelt, sind keine tiefgreifenden bauli-
chen MalRnahmen vorgesehen. Sollten jedoch in Zukunft Tiefbaumal3nahmen
erfolgen, wird die EWE Netz friihzeitig in die entsprechenden Planungen mit-
einbezogen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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31. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
vom 09.06.2021

a) | in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o0.g. Vorhaben folgende zu a) Beschlussvorschlag:
Hinweise: Es wird folgende Textpassage unter Hinweise in den Bebauungsplan aufge-
Hinweise nommen:
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und ,Sofern im Zuge des Vorhabens Baumafnahmen erfolgen, wird fiir
Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnisse am Standort
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische auf den NIBIS-Kartenserver verwiesen. Die Hinweise zum Baugrund
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. AN : . . i
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die  Erstellung des gzw. der:j Baugrundr\{ erhaclitnlsgen ersetzen kelne_geotechnlsi:]he.: E;‘kun
geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN un_g un Um_ersuc ung des - augrundes _bZW' einen geotechnischen
4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen. Bericht. Es wird empfohlen, die Geotechnischen Baugrunderkundun-

gen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts
In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder gemal DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den
Anregungen. jeweils gtiltigen Fassungen zu erarbeiten.*
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
b) | Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflkte gegeniber den | zu b) Beschlussvorschlag:

raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfugbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstéandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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32. Westnetz GmbH
vom 11.06.2021

unsererseits bestehen in obiger Sache grundsatzlich keine Bedenken.
Im Verfahrensbereich unterhalten und planen wir keine unmittelbaren Versorgungseinrichtungen.

Nachrichtlich weisen wir darauf hin, dass ein Anschluss an das an der Begrenzung des Geltungsbereiches verlaufende
Breitbandnetz (FTTx) moglich ist.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

33. Schumacher Klaranlagen GmbH
vom 12.06.2021

zu der uns mit Schreiben vom 19.05.2021 tubersandten Aufforderung zur
Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 339 ,Ortskern Sudlich Kurpark* nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Die Klaranlage Bad Laer hat eine rechnerische Bemessungsgrée von
ca. 11.000 Einwohnerwerten (EW).

2. Die Klaranlage Bad Laer hat z.Zt. eine Zulaufbelastung von ca. 14.000 EW, bezogen
auf den Stickstoff (GesN).

3. Eine ordnungsgemalie Abwasserbehandlung von zusatzlichen Schmutzfrachten aus
den geplanten neuen Bauplatzen, kann erst nach Fertigstellung der geplanten
Kapazitatserhdhung der Klaranlage (am bisherigen Standort oder als Gemeinschafts-
klaranlage in Glandorf) sichergestellt werden.

4. Die vorgesehene neue Wohnbebauung sollte erst nach Erweiterung der bestehenden
Klaranlagenkapazitat realisiert werden.

Fur Ruckfragen steht Ihnen Herr Schmidt (Tel.: 05331/9727-72) gerne zur Verfiigung.

Beschlussvorschlag:

Im Rahmen der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange wurde darauf hin-
gewiesen, dass die Klaranlage in Bad Laer bereits Uber der Kapazitatsgrenze
ausgelastet ist.

Dem tragt die Gemeinde mit aktuellen Planungen und dessen Umsetzung
Rechnung. So werden die Schmutzwasserabflisse aus dem Ortsteil Remsede
zur Klaranlage Bad Iburg umgeleitet. Eine entsprechende Planung wurde aus-
gearbeitet und soll im Jahr 2022 umgesetzt sein.

Durch die Abkopplung des Ortsteils Remsede entstehen bei der Klaranlage
Bad Laer Kapazitaten fur geringfligige Erweiterungen des Ortskerns und somit
auch flr die Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

Langfristig sollen alle Schmutzwasserabflisse der Gemeinde Bad Laer Uber
ein Pumpwerk nach Glandorf geférdert und der dortigen Klaranlage zugefihrt
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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34. Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz
vom 14.06.2021

Beschlussvorschlag:

Bezugnehmend auf Ihren Antrag vom 19.05.2021 - Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 351 Siehe Beschlussvorschlag A. I. Nr. 49

.Ortskern 6stlich Bahnhof" - verweise ich auf meine Stellungnahme vom 05.12.2017. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

35. Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft
Bentheim
vom 17.06.2021

die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim tragt beziiglich der o. g. Planung Beschlussvorschlag:

(Ausweisung von Wohn- und Mischgebietsflachen) keine Bedenken vor. Sollten uns weitere Anmerkungen zugehen, .

werden wir S,génzend vortragen. Von der IHK werden keine Bedenken vorgebracht.
Mit der Bauleitplanung werden allgemeine Wohn- und Mischgebiete im Plangebiet ausgewiesen, um einerseits durch Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nachverdichtung die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung zu erfiillen und andererseits die Versorgung der Bevélkerung
mit Giitern und Dienstleistungen des periodischen Bedarfs im Ortskern zu gewahrleisten. Mit zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen soll sicher gestellt werden, dass zukinftig ein gleichgewichtiges Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe im Plangebiet und eine fiir ein Mischgebiet typische geordnete stadtebauliche Entwicklung mit
einem ausgewogenen Nutzungsmix entsteht. Das Erreichen eines einvernehmlichen Miteinander hinsichtlich der
sozialen Verflechtungen kann dadurch gewéhrleistet werden. Bestehende Gewerbebetriebe geniel3en an den
vorhandenen Stellen Bestandsschutz.

36. Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 18.06.2021

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte Beschlussvorschlag:
i. S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Siehe B hi hi
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und iehe Beschlussvorschlag A. 1. Nr. 53

dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

-Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 02.01.2018 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt
unveréndert weiter.
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37. Teutoburger Energie Netzwerk eG
vom 24.06.2021

a) begugnghmend auf Ihr Schreiben vom j9.05.2021 mochten wir Sie darauf hinweisen, dass unserer- zu a) Beschlussvorschlag:
seits keine Bedenken zum oben aufgefiihrien Bebauungsplan bestehen.
L Von der TEN bestehen gegen die Planung dieses Bebauungsplanes keine
Bauarbeiten bzw. Tiefbauarbeiten im Bereich der Versorgungsleitungen sind mit der TEN friihzeitig Bedenken. Es wird jedoch vorgebracht, dass sich Versorgungsleitungen des
abzustimmen. Aus der anliegenden Planauskunft kdnnen Sie die ungefahre Lage unserer Versor- Unter-nehmens innerhalb des PIangebie’tes befinden
gungsleitungen entnehmen. .
= Es wird daher folgende Textpassage unter Hinweise/Empfehlungen in diesen
Bei Riickfragen stehen wir Ihnen gerne unter der oben genannten Telefonnummer zur Verfigung. Bebauungsplan aufgenommen:
,Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Teutoburger Energie
Netzwerk eG. Die Teutoburger Energie Netzwerk eG. ist friihzeitig in die Pla-
nung und ggf. Ausfihrung von Arbeiten sowie Umlegungsmafl3nahmen mitein-
zubeziehen. Vor Beginn der BaumaRnahmen im Plangebiet ist der Teutoburger
Energie Netzwerk eG zu informieren und die Lage der Leitungen abzufragen.
Die entsprechenden Leitungen muissen jederzeit zugénglich sein und durfen
nicht Uberbaut werden. In Leitungsnéhe sind Erdarbeiten von Hand auszufiih-
ren. Es wird darauf hingewiesen, dass alle Arbeiten in der Néhe der Versor-
gungsleitungen mit Lebensgefahr verbunden sind.“
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
b) zu b) Beschlussvorschlag:

Lageauskunft zu unseren Versorgungseinrichtungen.

Lage der Auskunft: Bad Laer Bielefelder Strale 26
Verwendungszweck: B.-Plan 351 - Ortskern - cestl. Bahnhof

Im Bereich der 0.G. Lage befinden sich folgende von uns betriebene Versorgungseinrichtungen:

- 2 Seiten Planauskunft Gas

- 2 Seiten Planauskunft Wasser

- 2 Seiten Planauskunft Niederspannung
- 2 Seiten Planauskunft Mittelspannung
- 2 Seiten Planauskunft Steuerkabel

- 2 Seiten Planauskunft Fernwdrme

- 2 Seiten Planauskunft Abwasser

Die Lage dieser Versorgungseinrichtungen ist in dem beigeflgtem Auszug aus unseren
Bestandsplanen dargestellt.

Siehe Beschlussvorschlag B. I. Nr. 36 a)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Hinweis fir Arbeiten in der Nahe von Kabeln und Erdgasleitungen:

Ungenauigkeiten und Fehler in der Darstellung des Bestandsplanes sind maglich. Leitungslagen sind
grundsétzlich nicht aus dem Bestandsplan abzugreifen. Lage und Tiefe der Leitungen und Kabel
konnen sich durch Bodenabtragungen, Bodenbewegungen, Aufschittungen oder andere
MaBnahmen nachtréglich verandert haben. Mit Abweichungen der wirklichen Leitungslage von den
Eintragungen im Bestandsplan muss daher gerechnet werden.

In Leitungsnéhe sind Erdarbeiten unbedingt von Hand auszufihren.

Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Nahe unserer
Versorgungsleitungen mit Lebensgefahr verbunden sind!

Der Auszug aus unseren Bestandsplanen verliert seine Giiltigkeit nach 14 Tagen.

Wir weisen ausdriicklich auf die Erkundigungspflicht bei anderen Leitungsbetreibern hin.

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Siehe Beschlussvorschlag B. I. Nr. 36 a)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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a)

38. Landkreis Osnabriick
vom 25.06.2021

die offentliche Auslegung in der Zeit vom 20.05.2021 bis 25.06.2021 habe ich zur Kenntnis
genommen. Zu den vom Landkreis Osnabrick wahrzunehmenden o&ffentlichen Belangen
wird folgende Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung

Gemal der zeichnerischen Darstellung des RROP flir den Landkreis Osnabriick 2004 liegt
die geplante Wohnbauflache innerhalb eines Vorranggebietes fur Trinkwassergewinnung.

In diesen Gebieten muissen alle raumbedeutsamen Planungen und Malknahmen mit dieser
vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein; dieses gilt auch flir rAumliche Entwicklungen
in der naheren Umgebung. Ich gehe davon aus, dass — abhangig von der betreffenden
Schutzzone - diesem raumordnerischen Ziel durch angemessene Nutzungsbeschrankungen
Rechnung getragen werden kann; auch, da entsprechend der Abwagungsunterlage die Un-
tere Wasserbehorde des Landkreises Osnabriick keine Bedenken bestehen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Von der Regional- und Bauleitplanung sowie der unteren Wasserbehorde wer-
den keine Bedenken gegen die Planung hinsichtlich des planerischen Umgan-
ges dieses Bebauungsplanes beziiglich des Trinkwasserschutzgebietes bezie-
hungsweise des Vorranggebietes fiir Trinkwassergewinnung vorgebracht.

Um auch den Anforderungen des Vorranggebietes fir Trinkwassergewinnung
entsprechend Rechnung zu tragen, wurde aufgrund der Lage des Plangebietes
in der Schutzzone ,A“ und ,B“ des Heilquellenschutzgebietes ,Neue Martins-
quelle” bereits folgende Textpassage wird in die Begrindung unter Ziffer 5.5
sowie als Hinweis Ubernommen:

,Der 6stlich der StralBe Am Blomberg liegende Geltungsbereich, einschlie3lich
des an die Bahnflaiche angrenzenden 6&stlichen Teilbereichs des geplanten
Mischgebietes, liegen innerhalb der Schutzzone A der Heilquelle ,Neue Martins-
quelle®.

Die zugehdrige ,Verordnung lber die Festsetzung eines Heilquellenschutzgebie-
tes fir die staatlich anerkannte Heilquelle ,Neue Martinsquelle“ in Bad Laer” des
Landkreises Osnabriick vom 28.09.2009 ist zu beachten.

Fur das Schutzgebiet gelten nachstehende Beschréankungen:
In der quantitativen Schutzzone A sind gemaR 8§ 5 der Verordnung verboten:

6. Erdaufschittungen und Eingriffe in den Untergrund von mehr als 5 m Tiefe
und jegliche Eingriffe in den Untergrund sofern sie zu Veradnderungen der
Gewasseroberflache fiihren kdnnen;

7. Sprengungen jeder Art;

8. Das Zutageleiten, Ableiten und Zutageférdern von Grundwasser, Hiervon
ausgenommen sind Soleentnahmen mittels der bestehenden Gewinnungs-
anlagen der Gemeinde Bad Laer im Rahmen der erteilten Zulassungen /
Bewilligungen;

9. Das Einleiten von flissigen Stoffen in den Untergrund,;

10. Das Aufstauen oder Absenken oberirdischer Gewasser.

Fir diejenigen Teile des Geltungsbereiches, die sich innerhalb der Schutzzone B
befinden, gelten gem. 8§ 6 folgende Beschréankungen:

In der quantitativen Schutzzone B sind verboten:

7. Erdaufschlisse und Eingriffe in den Untergrund von mehr als 20 m Tiefe;
8. Bergbau (Eingriffe in den Boden / Untergrund zur Gewinnung von Rohstof-
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b)

d)

Westlich wird das Plangebiet von einer ,Sonstigen Eisenbahnstrecke® (D 3.6.2 01) begrenzt.
Ich gehe, u.a. unter Beriicksichtigung des Kapitel 5.1 der Begriindung, davon aus, dass die
Belange des Larmschuizes ausreichend berlicksichtigt werden und die Zielaussage des
RROP 2004, D 2.4 Luftreinhaltung, Larm, Klima entsprechend beachtet wird, wonach |arm-
erzeugende Anlagen so zu planen sind, dass davon ausgehende Larmbelastungen insbe-
sondere der Wohnbereiche und der Bereiche mit besonderer Erholungsfunktion, weitgehend
vermieden werden.

Ansonsten wird durch die Planung den Grundséatzen des § 1 Abs. 5, Satz 3 BauGB und des
LROP Niedersachsen 2017 (2.1 06) sowie dem Ziel D 1.5 09 des RROP 2004 fiir den Land-
kreis Osnabrlck nachgekommen, Moglichkeiten der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.

Dem angefertigten Schallschutzgutachten kann grundsatzlich gefolgt werden. Es sollte aller-
dings bereits in der Begriindung dargelegt werden, warum passiven Schallschutzmafnah-
men der Vorzug gegeniber aktiven Schallschutzmalnahmen gegeben wird.

fen sowie sonstige Abgrabungen mit Freilegung des Grundwassers);

9. Das Zutageleiten oder Zutagefordern von Grundwasser aus Tiefen von
mehr als 20 m unter Gelande. Hiervon ausgenommen sind Soleentnahmen
mittels der bestehenden Solegewinnungsanlagen der Gemeinde Bad Laer
im Rahmen der erteilten Zulassungen / Bewilligungen;

10. das Einleiten von flissigen Stoffen in den Untergrund in Tiefen von mehr
als 20 m unter Gelande;

11. Sprengungen im Untergrund in Tiefen von mehr als 20 m unter Gelénde;

12. Heizungs- und Kihlanlagen, die die Untergrund- und Grundwassertempera-
tur nutzen (Warmepumpen), sofern sie geeignet sind, die Temperaturver-
héltnisse in einer Tiefe von mehr als 20 m unter Gelande messbar (+/- 1°C)
zu verédndern.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Im Rahmen dieses Verfahrens wurde ein Fachbeitrag Verkehrslarm erarbeitet,
welches unter anderem den Larm der westlich liegenden Bahn untersucht hat.

Ergebnis dieser Untersuchung war, dass mit Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte am Tag und in der Nacht entlang der Bielefelder Stral3e und der
Schienenstrecke zu rechnen ist.

Zum Schutz der Wohngebdude wurden Festsetzungen entsprechend der
DIN 4109 notwendig. Im Bebauungsplan wurden daher die Larmpegelbereiche
Il bis IV auf den betroffenen tiberbaubaren Bereichen festgesetzt. In den Uber-
wiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den larmbelasteten
Bereichen sind schallgedammte Liftungen vorzusehen.

Somit wurden bereits in dem Bebauungsplan die Belange des Larmschutzes
entsprechend bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu ¢) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu d) Beschlussvorschlag:

Folgende Textpassage wird in Kapitel 5.1 Larmimmissionen der Begriindung
des Bebauungsplanes redaktionell erganzt:

,Da es sich bei dem Plangebiet um ein bestehendes Gebiet in ortsmittiger La-
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€) | Im Sinne der Planklarheit und der AnstoRfunktion wird empfohlen, angrenzende B-Pléne
nachrichtlich in der Planzeichnung zu kennzeichnen.

f) Da der Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, ist die-
ser gemall § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen (vergleiche
Seite 2 der Begriindung). Hierzu bendétige ich nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens
eine beglaubigte Abschrift, die die bisherigen und aktuellen Darstellungen des Flachennut-
zungsplans dokumentiert.

ge handelt und eine entsprechende Flachenverfiigbarkeit fur die Errichtung
einer Larmschutzwand oder -walls nicht gegeben ist sowie aus gestalterischen
Grinden im Hinblick auf das Ortsbild, werden den im Bebauungsplan festge-
setzten passiven LarmschutzmalBnahmen den Vorzug gegeniber aktiven
LarmschutzmaRnahmen gegeben.”

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu e) Beschlussvorschlag:

Die Bebauungsplane der Gemeinde sind unter dem folgenden Link abrufbar:

https://www.bad-
laer.de/leben/rathaus/gemeindeentwicklung/bauleitplanung.html

Eine Kennzeichnung ist, da sich das Planrecht &ndern kann, nur eine Moment-
aufnahme und zu einem spéteren Zeitpunkt ggf. veraltet und irrefihrend. Da
sich die Zulassigkeit von Vorhaben nur nach dem zugrunde liegenden Bebau-
ungsplan richtet, wird folglich auf eine entsprechende Kennzeichnung verzich-
tet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu f) Beschlussvorschlag:

Der Flachennutzungsplan wird, wie in der Begrindung dargelegt, berichtigt
und dem Landkreis nach Abschluss des Verfahrens Ubermittelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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g)

h)

Untere Denkmalschutzbehérde:

Aus Sicht der Baudenkmalpflege werden gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
351 "Oriskern &stlich Bahnhof" der Gemeinde Bad Laer keine Bedenken erhoben. Das
Wohn- und Geschaftshaus Bielefelder Str. 27 in Bad Laer ist im Verzeichnis der Baudenkma-
le fiir die Gemeinde Bad Laer als Baudenkmal nach § 3 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzge-
setzes aufgefihrt. Es wird in der Planunterlage nachrichtlich gekennzeichnet. Auf die Ge-
nehmigungspflicht nach § 10 NDSchG wird in der Planbegriindung hingewiesen.

Seitens der Arch&ologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick be-
stehen hinsichtlich der Planaufstellung keine Bedenken.

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archéologischer Bodenfunde wird
in der Planbegrindung hingewiesen.

Fachdienst Umwelt:

Die wasserwirtschaftliche Untersuchung des Biros IBT zeigt, dass das bestehende Kanal-
netz bereits mit der Bestandsbebauung aus- bzw. Uberlastet ist und kommt zu einer ab-
schlielenden Empfehlung, dass von einer generellen Nachverdichtung entlang der StralRen
Am Blomberg / Am Bahnhof in Form von Bebauung in zweiter Reihe abzuraten ist, da die
schadlose Oberflachenentwasserung nicht maglich ist.

Dieser Einschatzung kann gefolgt werden. Die mit einer solchen Bebauung in zweiter Reihe
einhergehende Mehrbelastung wéare auch nicht von der bestehenden wasserbehordlichen
Erlaubnis abgedeckt.

Planungsanlass fur die Neuaufstellung ist die brachliegende Flache eines ehemaligen Nah-
versorgers im Bereich dstlich der Stralle Am Blomberg und sudlich des Birkhahnweges. Auf
dieser Flache sollen Mehrfamilienhduser entstehen.

Auch flr dieses Bauvorhaben sollte jedoch eine alternative — ressourcenschonende Entwas-
serung gefunden werden. Die Einrichtung von Zisternen als Zwischenspeicherung macht in
diesem Zusammenhang Sinn. Abhangig von den o&rtlichen Eigenschaften des anstehenden
Bodens sollte jedoch auch die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers z.B. als
Kombination mit Zisterneniiberldufen untersucht werden.

zu g) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu h) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu i) Beschlussvorschlag:

Dem Vorhabentrager fur die geplanten Mehrfamilienh&user ist bereits im Vor-
feld mitgeteilt worden, dass fiir das Grundstiick ein Uberflutungsnachweis nach
DIN 1986-100 im Rahmen des Entwasserungsantrages zu fuihren ist. Zudem
wurde dem Vorhabentrager mitgeteilt, dass die Dachflachen der Carports mit
einer Dachbegriinung versehen werden sollten, um den Abflussbeiwert hier zu
reduzieren.

Der Vorhabentrager hat die Herstellung einer Zisterne begrii3t, um die Bewas-
serung der Grunflachen auf dem Grundstick sicherzustellen (Regenwasser-
bewirtschaftung).

Grundsatzlich fuhrt die geplante Bebauung auf dem Grundsttick zu einer Ent-
siegelung der Flachen gegeniber dem Bestand und somit zu einer Verbesse-
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rung der wasserwirtschaftlichen Situation. Insofern bestehen in Bezug auf die
Auslastung des Kanalnetzes keine grundséatzlichen Bedenken gegen die ge-
plante Bebauung.

Es wird vorgeschlagen, eine Versickerung bzw. Rickhaltung der Oberflachen-
abflisse in einer Zisterne bei der Erstellung des Entwasserungsantrages zu
untersuchen. Ein Baugrundgutachten liegt fir das Gebiet aktuell noch nicht
vor, sodass Uber die Versickerungseignung noch keine Aussagen getroffen
werden kdnnen. Aussagen dazu sowie die entsprechend ausgearbeitete Ent-
wasserungsplanung werden auf der nachgelagerten Planungsebene bei Vorla-
ge des Entwasserungsantrages durch die Gemeinde geprift.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

i) Sofern sich aufgrund der angeforderten Stellungnahmen der AWIGO und des Brandschutzes zu j) Beschlussvorschlag:
weitere Anregungen ergeben, werden diese unaufgefordert nachgereicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

K) Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange entbindet nicht von A Cesgf ssvorschlag:
der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mitzuteilen.

) Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB zul) Beschlussvorschlag:

nach Bekanntmachung auf der Internetplatiform in den Ordner ,85 BPlan_rechtsverb. Plan-

“ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
unterlagen” hochzuladen.

39. Lappwaldbahn Service GmbH
vom 25.06.2021

a) | nach Prufung der Unterlagen bestehen seitens der LWS gegen den Bebauungsplan bei zu a) Beschlussvorschlag:
Einhaltung der nachfolgenden genannten Auflagen keine Bedenken:

Zum Bebauungsplan ist eine wasserwirtschaftliche Voruntersuchung erarbeitet
worden. Es wird kein Oberflachenwasser auf die Grundstiicke der LWS abge-

- Von den Grundstiicken der Anlieger darf kein Oberflaichenwasser auf die leitet

Grundstiicke der LWS geleitet werden.
Im Ubrigen hat die Gemeinde Bad Laer die Grundstiicke zwischen dem Gel-
tungsbereich des Plangebiets und den Bahnflachen erworben. Somit grenzen
die Grundstiicke der Lappwaldbahn nicht mehr direkt an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b) - Zur Bahn hin ist bei Pri\_.fatgmndslilcken ein standfester Zaun ohne Offnung mit
einer H6he von mind. 1,50m aufzustellen.

c) - Das Aufwachsen eines eventuellen Grenzbewuchses Uber die Bahngrenze hinweg
ist dauerhaft zu unterbinden.

d) | - Die LWS ist von allen Anspriichen aufgrund des Bahnbetriebes und
betriebsbedingter Emissionen, ins besonders der Belastung durch Larm, Pfeifen
und Erschitterung zu allen Tageszeiten freizustellen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Siehe Beschlussvorschlag B. I. Nr. 39 a)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Siehe Beschlussvorschlag B. I. Nr. 39 a)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu d) Beschlussvorschlag:

Im Rahmen dieses Verfahrens wurde ein Fachbeitrag Verkehrslarm erarbeitet,
welches unter anderem den Larm der westlich liegenden Bahn untersucht hat.

Ergebnis dieser Untersuchung war, dass mit Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte am Tag und in der Nacht entlang der Bielefelder Stral3e und der
Schienenstrecke zu rechnen ist.

Zum Schutz der Wohngeb&aude wurden Festsetzungen entsprechend der

DIN 4109 notwendig. Im Bebauungsplan wurden daher die Larmpegelbereiche
Il bis IV auf den betroffenen Uberbaubaren Bereichen festgesetzt. In den Uber-
wiegend zum Schlafen genutzten R&umen mit Fenstern in den larmbelasteten
Bereichen sind schallgedammte Luftungen vorzusehen.

Somit wurden bereits in dem Bebauungsplan die Belange des Larmschutzes
auch im Hinblick auf den Schienenverkehr entsprechend bertcksichtigt und
der dadurch entstehenden Konflikt zwischen Schienenverkehrslarm und
Wohnnutzung gelost.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes fihrt zu keiner zusatzlichen Ver-
schlechterung oder Konflikten gegeniber der bestehenden Situation hinsicht-
lich der Erschitterungsthematik. Ein zuséatzliches heranriicken der Wohnbe-
bauung in Richtung der Flachen der Lappwaldbahn wird durch diesen Bebau-
ungsplan nicht ermdglicht. Vielmehr sind entlang der Bahnlinie bereits Wohn-
gebéude vorhanden. Durch die hier vorliegende Planung wird gré3tenteils die
bestehende Bebauung bauplanungsrechtlich abgesichert und einer der letzten
unbeplanten Innenbereichsflachen von Bad Laer einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung zugefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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ll.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit von
20.05.2021 bis 25.06.2021 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Bedenken oder
Anregungen von den Birgern vorgetragen worden.

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 15.08.2022 Ic:l)BtE Ingenieure + Planer

Lh/Wg/Bu/Mi/Su-203.123 Infrastruktur und Stadtentwicklung
GmbH & Co. KG

(Der Bearbeiter)
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