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die Sole-Mineral-Quelle

Gemeinde Bad Laer
Der Burgermeister

Vorlage Nr.: 00/783/2022

Beschlussvorlage Datum: 13.06.2022
Fachbereich Il - Planen und Bauen

Sachbearbeiter/in:Iris Seydel

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.323 Laer-Nord Teilll
"Nordlich Eichenweg"; Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge Gremium Datum Sitzungsart Zustandigkeit
Ausschussflir Planen, Bauen und Umwelt 30.06.2022 offentlich Vorberatung
Verwaltungsausschuss 05.07.2022 nicht 6ffentlich Vorberatung
Rat 07.07.2022 offentlich Entscheidung

Beschlussvorschlaq:

Zur stadtebaulichen Neuordnung und zur Realisierung eines Wohnparks auf den
Flursticken 10 und 143/5 der Flur 5, Gemarkung Laer, ist der Bebauungsplan Nr. 323
Laer-Nord Teil II ,Nordlich Eichenweg® zum ersten Mal als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) zu andern.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem als Anlage beigefigten Lageplan, der
Gegenstand dieses Beschlusses ist, und umfasst die vorgenannten Flursticke.

Die Kosten fur Planung und damit zusammenhangende Gutachten und Fachbeitrage
sowie die Kosten fur die ErschlieBung der Bauflache sind von der Antragstellerin zu
ubernehmen. Einzelheiten sind zu gegebener Zeit, spatestens bis zum
Satzungsbeschluss, vertraglich zu regeln.

Sachverhalt:

Mit dem als Anlage 2 beigefugten Schreiben vom 30.05.2022 beantragt die IPS
Immobilien Portal Sandhaus GmbH die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 323 Laer-
Nord Teil Il ,Nordlich Eichenweg®.

Die Antragstellerin plant auf der aus dem als Anlage beigefigten Lageplan
ersichtlichen Flache die Entwicklung eines Wohnparks und die Bebauung mit
Reihenhausern, Doppelhdusern sowie freistehenden Einfamilienhdusern. Die
Grundstruktur des ursprunglichen Bebauungsplanes (Anordnung der Verkehrsflachen)
soll bestehen bleiben. Die beantragten Anderungen des Bebauungsplanes betreffen in
erster Linie die Festsetzungen des Males der baulichen Nutzung (z. B. Anpassung
der max. Traufhdhe, damit Errichtung von Stadtvillen ermdglicht wird). Dabei ist die
Errichtung von Reihenhausern lediglich auf der entlang der Remseder Stralle
befindlichen Teilflaiche geplant. In dem Ubrigen Geltungsbereich ist die Errichtung von
Einzel- und Doppelhausern geplant.



Da die Flache zurzeit landwirtschaftlich genutzt wird und eine Licke zwischen zwei
grolken Siedlungsbereichen darstellt, bringt die Anderung des Bebauungsplanes eine
stadtebauliche Arrondierung mit sich.

Da die Voraussetzungen des § 13 a BauGB gegeben sind (GroRe der zulassigen
Grundflache im Plangebiet kleiner als 20.000 m? und keine gesetzliche Pflicht zur
Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung), wird vorgeschlagen, die Anderung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der
Innenentwicklung vorzunehmen.

Samtliche fir die Planung sowie eventuell erforderlich werdende Gutachten
entstehende Kosten sowie die Kosten fur die Erschliefung des Baugebietes samt den
Anschlusskosten an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind von
der Antragstellerin zu Ubernehmen. Einzelheiten dazu werden zu gegebener Zeit in
einem stadtebaulichen Vertrag geregelt, der den zustandigen Ratsgremien zur
Beratung vorgelegt wird.

Die Verwaltung schlagt vor, dem Antrag stattzugeben und die Bauleitplanungen zur

Anderung des Bebauungsplanes einzuleiten. Details ergeben sich im weiteren
Verfahren.

Finanzielle Auswirkungen / Stellungnahme Referat Finanzen:

Keine.
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