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Die gestrichelten Grenzen sind ortlich vermessen und
__ _ __ _ _ abgemarkt, jedoch noch nicht in den Nachweis des
Liegenschaftskatasters ibernommen.

Planunteriage V 2072/94
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte :

Liegenschaftskarte:  3775B,3776D,3875A,3876C :
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Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 3 13 Abs. 4 des

Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2. 7. 1985, Nds. GVBI. S. 187,

geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 J.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen bauhchen Anlagen sowie Straen, Wege und Plitze vollstandig nach ( Stand vom
14.10.1994 . Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch emwandfrel
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die O

Osnabruck

einwandfrei maglich.

PLANZEICHENERKLARUNG gem PlanzV %

ART DER BAULICHE % NUTZUNG
(§9 Abs. | Nr 1 BauGi und §§ | - 11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG.
(§ 9 Abs. | BauGB, § 16 BauNVO)

H - - Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
04 Grundilachenzahl
03 Gesclofflachenzahl
BAUWEISE
(§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB u, §§ 22+ 23 BauNVO)
0 Offen~ Bauweise
e Stellimg der b-ulichen Anlag
VERKEHRSFLACHEN

t 20 Abs | Nr. 1 u Abs A BanGR)
[T5]  SuaBeaverkehrfiiche
¢ ifembogrenungslime
F FuB-und Radweq

GRUNFLACHE
¢ §9 Abs. 1 Nr. 15, Abs. 6 BautiB)

S Oftentiiche Grinflache

ATy B85 Pnivute Granfliche

'cctung: E:] Spielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,

DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELU=G 7.5 WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)
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:..i. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
(XX X ] : von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewfissern

Umgrenzungen von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entmckhmg von Natur und Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

& 1 Um von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
L - — _ _ ) anlagen(§9 Abs. 1Nr.4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Mi Milllcontainerstellplatz

""""" Mit Leitungsrechten zu belastenden Flichen (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

me ws ws = Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

> 10 KV-Leitung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§9 Abs. 6 PauGB)
-~ Sichtdreieck gem. StraBenverkehrsgesetz)
o £08 Aus Griinden der VerkehissrLierheit mussen die Sichifelder zwis i
< __ __ 1 080und2.50 m Hohe vou standigen Sichtbehinderungen freigehalten werden.

—Q——  Isolinie

.m' Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung

Landschaftsschutzgebiet

Das Baugebiet liegt in der Schutzzone 11l B des Heilquellenschutzgebietes Bad Laer. Die
mit der Verordnung vom 20.08.72/23.05.90 ergangenen Schutzbestimmungen sind zu beachten.

HINWEISE

1. Fiir den Bebauungsplanbereich wird ein Pflanzgebot gemiiB § 178 BauGB ausgesprochen.
Danach sind die festgesetzten Flichen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gemi8
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB spitestens ein Jahr nach SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan
bzw. fiir die derzeit unbebauten Grundstiicke ein Jahr nach Baubeginn durchzufiihren.
Grundlage ist ein Griinordnungsplan. In der Bauvorlage ist im Freiflichenplan 1 : 100 ein
nachpriifbarer Nachweis tiber die Einhaltung der die Freiflichen betreffenden Fest- .
setzungen dieses Bebauungsplanes beizufiigen.

2. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veriinderungen und Verfiirbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Es wird darauf hingewiesen, dab diese Funde
meldepflichtig sind. Die-Entdeckung von Bodendenkmalern ist der zustindigen Denkmal-
schutzbehdrde der Gemeinde- und Kreisverwaltung anzuzeigen (Nds Denkmalschutz-
gesetz vom 30.05.78).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Hohe der zweigeschossig festgesetzten Gebiude darf 3,75 m, gemessen von der
Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses bis zum Sparrenanschnittspunkt mit
der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerkes, nicht iiberschreiten (Traufkante).

2. Der Sparrenanschnittspunkt darf nicht hher als 1,00 m iiber Oberkante oberster
fertiger GeschoBdecke liegen. Der First darf nicht héher als 10 m iber Oberkante
zugeordneter fertiger ErschlieBungsanlage (mittig vor dem Grundstiick bezogen) liegen.
Die Hohe der zugeordneten fertigen ErschlieBungsanlagen wird von der Gemeinde an-
gegeben.

3. Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens (Sockelhthe) darf bezogen auf Mitte Gebéude
nicht hher als 0,50 m iiber Oberkante zugeordneter fertiger ErschlieBungsanlage (mittig
vor dem Grundstiick bezogen) liegen (Bezugsebene). Betragt der Hohenunterschied
des gewachsenen Geldndes zwischen Gebiiudestandort (gemessen von der ErschlieBungs-
anlage abgewandten Gebiiudeseite) und Bezugsebene mehr als 1,00 m, sind gemif § 31
Abs. 1 BauGB Ausnahmen von der Hohenfestsetzung méglich, In diesem Fall muB die
Oberkante fertiger FuBboden ErdgeschoB in mindestens einem Punkt auf gleicher Hohe
mit dem gewachsenen Geldnde liegen.

4. Betriigt der Hohenunterschied des gewachsenen Geléindes zwischen Gebaudestandort und
Oberkante zugeordneter fertiger ErschlieBungsanlage (mittig vor dem Grundstiick be-
zogen), die von der Gemeinde angegeben wird (Bezugsebene), mehr als 1,00 m bei von
der ErschlieBungsanlage abschilssigen Grundstiicken, wird die Oberkante des ErdgeschoB-
fuBbodens (Sockelhdhe) mit 0,20 m tber Oberkante zugeordneter fertiger ErschlieBungs-
anlage festgesetzt (mm:gvm dem:Grundstiick bezogen).

5. Die im Allgemeinen Wohngebiel ausnahmsweise zuldssigen Nutzungcn gemiB § 4 (3)
Nr. 2 bis 5 BauNVO sind unzuldssig.

6. GemiB § 12 BauNVO sind iiberdachte Stellpldtze, Carports. Garagen und gemiB § 14
BauNVO Nebenanlagen nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen zuléssig.

7. Festsetzungen gemiB § 9 (1) Nr. 20 BauGB
a) Grundstiicksgaragenzufahrten und -zuwege diirfen nur in einer Breite von maximal

3,00 m befestigt werden (z. B. Rasengittersteine, Pflastersteine mit Wasserdurchlissig-
keit), wobei bodenversiegelnde Ausfertigungen unzulissig sind.
b) Das anfallende Dachflichenwasser ist in jedem Fall zur Brauchwassernutzung zu verr
wenden, Lediglich das nicht bendtigte Dachflichenwasser bzw. ein den Vorratsbehilter
fibersteigendes Wasservolumen ist ggf. auf den Grundstiicken zu versickern.
Das iibrige anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern, soweit es
die Bodenverhiltnisse zulassen. Sofern dieses nicht moglich ist, hat die Einleitung des
Regenwassers in die dffentliche Regenwasserkanalisation zu erfolgen .
8. Festsetzungen geméB § 9 (1) Nr. 25 BauGB
a) Die Grundstiicksgrenzen zu benachbarten Grundstiicken sind nur mit bodenstindigen
Laubgehdlzen einzugriinen.
Innerhalb der 10 m breiten Heckenpflanzung in der privaten Griinfliche im 6stlichen
Bereich des Bebauungsplanes ist ein durchsichtiger Zaun in einer Hohe von 1,0 m bis
1,50 m zu errichten.
b) Pro 250 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein Obstbaum oder sonstiger heimischer

Laubbaum anzupflanzen.
¢) Die privaten Pflanzbeete zur dffentlichen Verkehrsfliche sind mit jeweils einem ein-

heimischen Laubbaum (Hochstamm H 3 x v m. B. 16 -18 StU siehe Artenliste im
Erl#uterungsbericht Seling) zu bepflanzen.

d) Alle gem#B zeichnerischer oder textlicher Festsetzungen zu bepflanzenden Fliichen bzw.
Griinfléchen sind mit heimischen Pflanzen und Geholzen flichendeckend zu begrilnen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zur Sicherung des Begrilnungszieles ist mit dem

3 Bauantrag ein Freiflichenplan (Begriinungs- und Pflegeplan) einzureichen.

€) Pro 250 m? Verkehrsfliche ist eine Hochstammpflanzung (H 3 x v m. B. 16-18 StU siche
Artenliste im Erlduterungsbericht Seling) zu pflanzen.

f) In der 25-30 m breiten privaten Grinfliche im Osten des Plangebietes (Manahme A 5 des
tkologischen Fachbeitrages) ist jegliche Bebauung (Nebenanlagen, Gartenlauben etc.) zu
zu unterlassen, die Fliche ist mit Landschafisrasen einzusien und extensiv zu unterhalten.
Der Einsatz von Bioziden und Diingung ist zu unterlassen. Nihere Festlegungen sind im
tkologischen Fachbeitrag geregelt.

9. Ausnahmen gemiB § 31 (1) BauGB
a) Dic festgesetzte Stellung der Gebdude kann um 90° abweichen.
b) Fiir Grundstticke der Flurstiicke 15/2 und 16, die kleiner als 600 gm groB sind, ist ab-
weichend von der im Plan festgesetzten GFZ eine GFZ von 0,6 zulissig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gem4B §§ 56, 97 u. 98 NBauO i. V. § 9 (4) BauGB

1. Die Dachneigung wird mit 40 - 48° festgesetzt.
2. Alle Nebenanlagen und Garagen sind mit Flachdach zu bebauen oder in der gleichen Dach-

neigung wie die Hauptkorper zu errichten.
3. Die privaten Pflanzbeete an den 6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen nicht eingefriedigt werden.

Priambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt geAndert durch Art. 2 Magnetschwebe-
bahnplanungsgesetz v. 23.11.94 (BGBI. 1. S. 3486) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersichsischen Bauordung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung
(NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBL. S. 229), zuletzt geindert durch das dritte
Gesetz zur Anderung des Niedersichsischen Kommunalgesetz vom 17.12.1991 (Nds. GVBL

8. 363, 367) hat der Rat der Gemeinde Bad Laer diesen Bebauungsplan Nr. 323 Laer Nord Teil 2
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den neben-
stehenden 6rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Bad Laer, den .| 9. AU, 1995
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsheschiuf

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat in seiner
lans Nr. 323 LaerNordTaIIhm:nDerAuﬁtellun

Sitzwag sm 2042, 1993 die Aubtellang des
hiuB ist §2

Bebauungsp|
Abs. 1 BauGB am 3012,1993...
Bad Laer, den 49.08.1996

(4 en
artengrungiage Llegemm- Nr. 3775 B, 3776 D, 3875C
MabBstab 1 : 1000
Flur 5, Az: V 207294
Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigeie; pichtgewerbliche Zwec.ke gestafiet (§ 13 Abs. 4 des
Niederséichsischen Vermessungs- und Katasssegesetzes vom 62707.1985, Nds. GVBL. S. 187,
gﬁnderldurchArﬁkellZdesGesetzesvo-l’ 091989, Nds. GVBI S 345).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt der tsfgenschaiisk atasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Str Wegeund AtZe-vollstandig mach (Stand
7 e e , Az: V 2032/95) Sie ist hinsichilich der Darstellung derGrenzen und der baulichen
;'-||a|~- hwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist cinwandfrei mé
eI D . s R e e s sl E b a S
Katasteramt Osnabriick
Planverfasser
Niedersichsische Landgesellschaft m. b. H
SchepelerstraBe 5
49074 Osnabriick Niedersichsische Landgesellschaft m. b. H.

AuBendienststelle Osnabrlck
Schepeler traBe, 5 /49074 Osnabriick
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Tel.: 0541/95733-0
Fax: 0541/95733-33

entli u n

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am ..08.12,199% dem Entwurf des
BebamngsplansundderBengmgmgestmmtundsnméﬁen&cbeAermaﬁ§3
Abs. 2 BauGB / §3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ont un: Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am .2 5.0.4..19.9.6.... ortsiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 0603199 bis 05.06,1996
gemiiB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Laer, den . #9.08.1996

Dffentliche Auslegung 1 t Einschriir

Der Rat derGemeind BadLaerMmsdem:gm coeirieonn dem-gednderten Entwurf
Emschrﬂnkunggemﬂ§ Abs Satzlzwe:tetﬂahatz Bay -i-

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden-ami .......................... ortsiiblich bekannt-
gemacht,

Der Entwurf des Bebauun psplans-und der Begriindung haben vom ................... ENE LA

M§3Abs,2 Bau(GB -6ffentli ausgeleggn.

.........................................................

A lﬂtmm Sllzullgam .......&m *‘-‘Iiﬁ'_'“ :‘-""”5"‘ -1
Entwurf des Bebauungsplans und der Begn u-rn;
Danetethgteu:mSmncvon§3Abs 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom ........................
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ........ ... gegeben.
Dl den.... oown ...

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat den Bebauungsplan nach der Bedenken und
Anregungen geméiB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am . $4.97.1794 ... als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschloss

Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. | und 3 BauGB zaosgx?gmgtwom

FﬁrdenBebauungsphnmndeem VeﬂetzungvonRech:svmschnﬁengemaﬂ§ 11 Abs. 3 BauGB

Die Erteilung der fiir den Bebauungsplan
ist éde.@§ 12 BauGB am §.e,1 -A997 . mmmdﬁﬁg .... bekanntgemacht
WO!

Der Bebauungsplan ist damit am . A%04. 199 ... rechtsverbindlich
Bad Laer, den . 2.4, 4999 .

Mingel der Abwiigung

mncrhalbvonmebenlahrennachlnkmﬂlrcten&smbauungsp Mingel der Ab-
wigung gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegeniibe: £ &W\
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Jeschreift
GEMEINDE BAD LAER

Bebauungsplan Nr. 323

Laer-Nord TeilII "Nordlich Eichenweg”
Mit gestaltericchen Festsetzungen

Mafist=p ! : 1000
Niedersachsische Lardgeselischafi mb H

Schepelerstrafie 5
49074 Osnabriick

gedndert Qrnab—int- A~n 06,07 1996
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