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Auszug B-Plan Nr. 339 ,,0Ortskern siidlich Kurpark”

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 Abs. 1 BauGB und § 172 Abs. 1 BauGB

1.1

In den mit einem Erhaltungsgebot gemaB § 172 Abs. 1 BauGB bezeichneten Gebieten kann die

Genehmi fiir den Abbruch, den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen versagt werden, wenn
die haulic%rgnlage erhalten bleiben soll, weil sie

1. allein oder in Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Orsbild oder die Stadigestalt pragt,

1.2
In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind Mutzungen emﬁrﬂ-a 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.3

Trauf- und Firsthéhen dirfen in den WA-1 und WA-2 Gebieten
- bei ginem Voligeschoss TH = 4,00 mund FH = 8,00 m,

- bei zwei Vollgeschossen TH=6,7S mund FH=9,75m

nicht dberschreiten.

Die Traufhdhe ist definiert als der duBere Schnittpunkt zwischen der Oberflache der AuBenwand und der
Oberkante der Dachhaut.

Bezugspunkt fir die Hoéhenangaben ist jeweils die Oberkante der fertiggesteltten Wege und Strafen, die zur
unmitielbaren ErschlieBung dienen, gemessen in der Mitte der Fassadenlange, des jeweiligen Gebaudes
bzw. Gebdudeteiles (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO iv.m. § 18 Abs. 1 ElauNUO:-Eemgen auf die StraBenmitte.

1.4

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens von Geb&uden ist auf hichstens 0,3 m dber Wege-
und Strafencberkante festge (§ 9 Abs. 3 BauGB). Hierbei drfen die unter Nr. 1.3 genannten Trauf- und
Firsththen nicht dberschritten werden.

1.5

Bei der Berechnung der Grund- und Geschossflichen sind zugehdrige Flachenanteile von
Gemeinschaftsanlagen, die auBerhalb des

Baugrundsticks liegen, mitzurechnen (§ 19 Abs. 4und § 21a Abs. 2 BauNVQ).

1.6
h‘l dgnasinégllhﬁusern in den WA-1 Gebieten sind maximal 2 Wohnungen je Hauseinheit zuldssig (§ 9 Abs. 1
r. uGB).
EadEnEEinzelhéusern im WA-2 Gebiet sind maximal 3 Wohnungen je Hauseinheit zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
uGE).

1.7
Stellplatze, dberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb dberbaubarer Flachen und in den dafar
kennzeichneten Flachen zuléssig.
m seitlichen Grenzabstand der dude sind Garagen, Stellpldtze, Gberdachte Stellplitze sowie Rdume,
E.Ilig ﬁvlgstellmecken genutzt werden, bis maximal bis zur hinteren Baugrenze zuldssig (§ 23 Abs. 5
u .

Auf den Gemeinschaftsstellplatzfiachen istje 5 &elgléize ein hcchstémmrger. groBkroniger Laubbaum

fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhatten. Die Baumstandorte sind glelchmé&Big lber die

Stellplatzanlage zu verteilen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von 4,0 gm, als Baumscheibe von

,&g EQJE:G m oder als durchgehender Pflanzstreifen in einer Breite von 2,0 m, vorzusehen (§9 Abs. 1 Nr. 25
uGB).

1.8

In den Ml und WA-Gebieten konnen mit Ausnahme der Vorgatenbereiche auBerhalb dberbaubarer
Grundsticksflachen Nebenanlagen mit einer Grundfldche bis zu 7,50 gm pro Grundstick zugelassen
werden. Zu den offentlichen Verkehrs- und Grinflachen ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhaten.

1.9
En;“mﬁzdﬁehiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zugelassen (§4 (3) Nr. 1
).



