Gemeinde Bad Laer

Landkreis Osnabriick

Bebauungsplan Nr. 339
,ortskern stdlich Kurpark*
1. Anderung

beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Abwagung

zu den Verfahrensschritten:

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Beh6rden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemald § 13a i.V.m. 8§ 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Nachbarkom-
munen gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR

B Wasserwirtschaft - Infrastruktur

M StraBenbau - Verkehr
Landschaftsplanung

B Stadtplanung
Ingenieurvermessung

Geoinformationssysteme



Gemeinde Bad Laer Bebauungsplan Nr. 339 ,Ortskern sidlich Kurpark®, 1. Anderung
frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

INHALTSVERZEICHNIS

Seite
A. Fruhzeitige Beteiligung 1
l. Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) 1
1. Stadt Versmold 1
2. Landwirtschaftskammer Niedersachsen 1
3. Stadt Sassenberg 1
4. Unterhaltungsverband Nr. 96 ,Hase-Bever* 1
5. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick 1
6. Westnetz GmbH 1
7. Gemeinde Hilter a.T.W. 1
8. Stadt Bad Iburg 1
9. Gemeinde Bad Rothenfelde 1
10. Handwerkskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft Osnabriick 1
11. Stadt- und Kreisarchaologie 2
12. PLEdoc GmbH 4
13.  Schumacher Klaranlagen GmbH 5
14. Niedersachsische Landesbehdorde fiir StraRenbau und Verkehr 6
15. Vodafone Kabel Deutschland GmbH 6
16. Deutsche Telekom Technik GmbH 7
17. Nds. Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz 8
18. Landkreis Osnabriick 9
19. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie 13
20. Industrie- und Handelskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim 14
21. Bischofliches Generalvikariat Osnabriick 15
Il.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 17
1. Anlieger/Burger 1 17
2. Anlieger/Burger 2 21

Vergleichsergebnis 1



Gemeinde Bad Laer Bebauungsplan Nr. 339 ,Ortskern siidlich Kurpark®, 1. Anderung

frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

A.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1.

10.

Stadt Versmold
vom 27.10.2020

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 29.10.2020

Stadt Sassenberg
vom 09.11.2020

Unterhaltungsverband Nr. 96 ,,Hase-Bever*
vom 11.11.2020

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabrlick
vom 12.11.2020

Westnetz GmbH
vom 13.10.2020

Gemeinde Hilter a.T.W.
vom 20.10.2020

Stadt Bad Iburg
vom 21.10.2020

Gemeinde Bad Rothenfelde
vom 16.11.2020

Handwerkskammer Osnabrick-Emsland-Grafschaft Osnabrick
vom 19.11.2020

Vergleichsergebnis 1
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

11.

Stadt- und Kreisarchéologie
vom 16.10.2020

Seitens der Archaologischen Denkmalpfle i U
der Arc ge der Stadt und des Landkreises Osn -
stehen hinsichtlich der Planénderung folgende Bedenken. snarick be

Der“Andqrungsbereich grenzt unmittelbar nérdlich an die Laerer Kirche Mariae Geburt, deren
Anfarjge rmug. Jﬂahrhun_de'_n liegen, an. Zudem handelt es sich beim Anderungsbereich aktuell
um eine (';‘ru'nﬂagzher die in c‘ier Vergangenheit nicht durchgangig vollstandig bebaut war. Bei
Erdarbeiten in d|eser_'n Bereich ist daher mit dem Auftreten archologischer Funde und Be-
funde aus der Geschichte Bad Laers zu rechnen. Die Stadt- und Kreisarchaologie Osnabriick
éLotter Syr. 2, 49078 Osnabruol_c, archaeologie@osnabrueck.de) muss daher rechtzeitig vor

em Bf_agmn der Efd_ und ErschlieRungsarbeiten informiert werden, um Vorabuntersuchungen
gufh-fumer} zlfjf kénnen und/oder die o0.g. Arbeiten gdf. archaologisch begleiten zu kénnen

abel angetroffene archaologische Fundstellen missen vollstandi .
ar ndig ausgegraben und doku-
Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kost U i i

; hin, en (flr Material-, Maschinen- und
E:rsonale;:r:lsatz) nrcRE von der Archaologischen Denkmalpflege iibernommen werden. son-
rn vom Flanungs-/VVorhabentrager als Verursacher zu tr i i s
Sttt g agen sind (§ 6 [3] Nieders. Denk-
Daruber hinaus muss auf die generelle gesetzliche Meld [ i 4 [
e- und Sicherungspflicht archaologi-

scher Bod_enfunde auf der Planunterlage wie folgt hingewiesen werden: i J
Egllten bei den‘ g_epianten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das

onnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffallige

Beschlussvorschlag:

Folgende Textpassage wird unter Denkmalschutz in die Begriindung dieses Be-
bauungsplanes aufgenommen:

,Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar nérdlich an die Laerer Kirche Mariae
Geburt, deren Anfange im 9. Jahrhundert liegen, an.

Es handelt es sich beim Anderungsbereich aktuell um eine Griinflache, die in der
Vergangenheit nicht durchgangig vollstandig bebaut war. Bei Erdarbeiten in die-
sem Bereich ist daher mit dem Auftreten archédologischer Funde und Befunde aus
der Geschichte Bad Laers zu rechnen. Die Stadt- und Kreisarchéologie Osnab-
rick (Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick, archaeologie@osnabrueck.de) muss daher
rechtzeitig vor dem Beginn der Erd- und ErschlieRungsarbeiten informiert werden,
um Vorabuntersuchungen durchfiihren zu kdnnen und/oder die o0.g. Arbeiten ggf.
archaologisch begleiten zu kdnnen. Dabei angetroffene archéologische Fundstel-
len missen vollstandig ausgegraben und dokumentiert werden.

Es wird hingewiesen, dass die dabei entstehenden Kosten (fir Material-, Maschi-
nen- und Personaleinsatz) nicht von der Archaologischen Denkmalpflege tber-
nommen werden, sondern vom Planungs-/Vorhabentrager als Verursacher zu tra-
gen sind (8 6 Abs. 3 Nieders. Denkmalschutzgesetz).“

Folgende Textpassage wird unter Hinweise in den Bebauungsplan aufgenom-

,Die Stadt- und Kreisarchaologie Osnabrick (Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick, ar-
chaeologie@osnabrueck.de) muss rechtzeitig vor dem Beginn der Erd- und Er-
schlieBungsarbeiten informiert werden, um Vorabuntersuchungen durchfiihren zu
kénnen und/oder die o0.g. Arbeiten ggf. archéologisch begleiten zu kénnen. Dabei
angetroffene arch&ologische Fundstellen mussen vollstédndig ausgegraben und
dokumentiert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die dabei entstehenden Kosten (fir Material-,
Maschinen- und Personaleinsatz) nicht von der Archéologischen Denkmalpflege
Ubernommen werden, sondern vom Planungs-/Vorhabentréger als Verursacher
zu tragen sind (§ 6 Abs. 3 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde (das kénnen u.a. sein Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,

Vergleichsergebnis 1
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Bodenverfarbungen und Steinkonz
macht oder Denkmale der Erdgesc
gen —, die Aufschluss Uber die Entwicklun tierischen

) ode
ge-& irgpenoden oder die Entwicklung derg Erde ¢

S. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG ichti
Ie meldepfl U

Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- unc):l Kreisaﬁ S on
Land, Lotter StraRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323

rueck.de) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-

entrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
hichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Verste)iv?erun-
.pflanzlichen Lebens in vergange-
geben) freigelegt werden, sind diese geman

ghéologie im Osnabriicker
-2277, Mail: archaeologie@osnab-

Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzeptrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier:
Uberreste oder Spuren — z.B. Versteinerungen-, die Aufschluss iber die Entwick-
lung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die
Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarch@ologie im
Osnabricker Land, Lotter Straf3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277, Mail:
archaeologie@osnabriick.de) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.”

Dem Hinweis wird gefolgt.

Vergleichsergebnis 1
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12.

PLEdoc GmbH
vom 22.10.2021

wir beziehen uns auf lhre o.g. MaBnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete

Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefithrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
MaRnahme nicht betroffen werden:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

1

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ipY

Vergleichsergebnis 1
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13. Schumacher Klaranlagen GmbH
vom 23.10.2020

zu der uns mit Schreiben vom 15.10.2020 tibersandten Aufforderung zur

Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir die 1 Anderun
gen s ; g des Bebauungsplanes Nr.
339 ,Ortskern Sudlich Kurpark* nehmen wir wie folgt Stellung: o

1. Die Kléranlage Bad Laer hat eine rechnerische Bemessungsgré
_ oRe
ca. 11.000 Einwohnerwerten (EW). 9 er

2. Die Klaranlage Bad Laer hat z.Zt. eine Zulaufbelastung von 12
auf den Stickstoff (GesN). X S

3. Eine ordnungsgemaRe Abwasserbehandlung von zusétzlichen Schmutzfrachten aus
den gep!anten neuen Bauplatzen, kann erst nach Fertigstellung der geplanten
Képa2|tatserh6hung der Klaranlage (am bisherigen Standort oder als Gemeinschafts-
klaranlage in Glandorf) sichergestellt werden.

4. Die vorgesehene neue Wohnbebauung sollte erst nach Erwei
= ! rweiterung der besteh
Klaranlagenkapazitat realisiert werden. . Bhenen

Fur Ruckfragen steht Ihnen Herr Schmidt (Tel.: 06331/9727-72) gerne zur Verfugung.

Beschlussvorschlag:

Von der Schumacher Klarwerkanlagen GmbH wird darauf hingewiesen, dass die
bestehende Klaranlage in Bad Laer ihre Kapazitatsgrenzen erreicht hat.

Dem tragt die Gemeinde mit aktuellen Planungen zur Entlastung der 6rtlichen
Klaranlage Rechnung. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 339
,Ortskern stidlich Kurpark®, 1. Anderung erfolgt, sobald das Entlastungskonzept
beschlossen worden ist. Langfristig sollen alle Schmutzwasserabflisse der Ge-
meinde Bad Laer uber ein Pumpwerk nach Glandorf beférdert und der dortigen
Klaranlage zugefuhrt werden.

Dariiber hinaus handelt es sich bei dieser Planung um eine verhaltnismagig ge-
ringfige Nachverdichtung von gegebenenfalls 3 bis 4 Grundstiicken/Wohnge-
bauden. Daher kann die zuséatzliche Schmutzwasserbelastung als sehr gering
angesehen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vergleichsergebnis 1
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14. Niedersachsische Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr

vom 03.11.2020

Zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 339 ,Ortskern suidlich Kurpark* der Gemeinde Bad
Laer nehme ich in straenbaulicher und verkehrstechnischer Hinsicht wie folgt Stellung:

Gegen die 1. Anderung des o. a. Bebauungsplanes werden keine grundsatzlichen Einwendungen
erhoben.

Westlich des Geltungsbereiches, der 1. Anderung des o. a. Bebauungsplanes, verlauft in einem
Abstand von ca. 75 m die von hier betreute LandesstraBe 98. Von dieser gehen erhebliche
Emissionen aus. Folgenden nachrichtlichen Hinweis bitte ich in die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 339 ,Ortskern s(idlich Kurpark* aufzunehmen:

Von der LandesstraBe 98 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten
Nutzungen  kénnen gegeniiber ~dem  Trédger der StraRenbaulast keinerlei
Entsché&digungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Zur Geschéftserleichterung habe ich 2 Durchschriften dieser Stellungnahme beigefiigt.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften

zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der gultigen Bauplanung einschlieRlich
Begrtindung.

Beschlussvorschlag:

Von der Landesbehérde werden gegen die Planung keine grundsatzlichen Ein-
wande erhoben. Es wird jedoch darum gebeten folgende Textpassage in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

,Von der Landesstral3e 98 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplan-
ten Nutzungen kénnen gegenuber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Ent-
schadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den Bebauungsplan auf-
genommen.

15. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

vom 05.11.2020

a)

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 15.10.2020.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante BaumaRnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vergleichsergebnis 1
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b)

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 15.10.2020.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

Zeichenerklarung Vodafone
Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

zu b) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16. Deutsche Telekom Technik GmbH

vom 11.11.2020

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet priifen. Je nach Ausgang
dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf
die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach §
78 TKG wird sichergestellt. Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie maglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
anzuzeigen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ipt

Vergleichsergebnis 1
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17. Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
vom 18.11.2020

die Unterlagen zum ©.g. Antrag habe ich gepriift. Seitens des Niedersachsischen Landesbe- Besc.:.hlussvorschlaq:
\t,;'s%es f;JrIWazserwmsc_haft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN), Betriebsstelle Cloppenburg, Der Anderungsbereich liegt in der Heilquellenschutzgebietszone A. Die hieraus
en folgende Hinweise gegeben: resultierenden Beschrankungen in Bezug auf die Nutzung der Grundstiicke wer-

den in den Bebauungsplan aufgenommen.
Folgende Textpassage wird in die Begriindung unter Ziffer 6.2 sowie in die Hin-
Fir Ri weise bernommen:

SR HTIRg BTEIST eI Frn Kot sei, Tl Daarjiie-28, e Der Anderungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt innerhalb der
Schutzzone A der Heilquelle ,Neue Martinsquelle®.

Das Vorhabgﬁ befindgt sich in einem Heilquellenschutzgebiet (s. Ubersichtskarte). Hier sollte
eine rechtzeitige Abstimmung mit der zustandigen unteren Wasserbehorde erfolgen.

Sollte das Planvorhaben zu wesentlichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt fiihren. geht

ﬁﬁrgﬁ;me'\'aﬁ r}gigegrsasﬁilriﬁ;:,gd?;ss?;ﬁ;fg:;’;dg::eC:tgndeSdienSt<GLD) aus. Die Stel- Die zugehérige ,Verordnung Uber die Festsetzung eines Heilquellen-
: - schutzgebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle ,Neue Martins-
quelle in Bad Laer” des Landkreises Osnabriick vom 28.09.2009 ist zu
\ Glockensee
\ , ‘ , \ beachten.
\ ‘“eao“ 3 : ——Z "\ "\ Fir das Schutzgebiet gelten nachstehende Beschréankungen:
WP \ .97/ If \ - o . .
, N \ P\ N \¢/ Il Kurgaten In der quantitativen Schutzzone A sind gemal3 8§ 5 der Verordnung verbo-
\* \ @) Ko ten:
Salzba Fp ) Ve 4 ‘ ’sse/sffa[ge . e
: ) 1. Erdaufschittungen und Eingriffe in den Untergrund von mehr als 5 m

Tiefe und jegliche Eingriffe in den Untergrund sofern sie zu Verande-
rungen der Gewasseroberflache filhren kénnen;

2. Sprengungen jeder Art;

3. Das Zutageleiten, Ableiten und Zutageférdern von Grundwasser, Hier-
von ausgenommen sind Soleentnahmen mittels der bestehenden Ge-
winnungsanlagen der Gemeinde Bad Laer im Rahmen der erteilten

e AT\ Zulassungen / Bewilligungen;

eg‘?th') B R R 4. Das Einleiten von flissigen Stoffen in den Untergrund;
5 i \ 5. Das Aufstauen oder Absenken oberirdischer Gewasser. “

| | Antragsfiiche

PEWN)

—

Kripplein Christi) o

Kirche (ev-) LN i . . . .
"90@ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den Bebauungsplan auf-

o3
x
Friedhof NS
g
_Qo genommen.
<
<
g

Sportplatz

uther-Str.
[T

i1 agEAISIASOr

R — g Kurz;e/ﬁ&vrgyile

Thienlatz
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18. Landkreis Osnabrick
vom 19.11.2020

a)

zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen wird folgende
Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung:

Das Plangebiet liegt nach dem RROP fir den Landkreis Osnabriick 2004 innerhalb eines
Vorranggebietes fur Trinkwassergewinnung (Heilquelle) (RROP 2004 D 3.9.1 02). In diesen
Gebieten mussen alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen mit dieser vorrangi-
gen Zweckbestimmung vereinbar sein; dieses gilt auch fur rdumliche Entwicklungen in der
naheren Umgebung. Ich gehe davon aus, dass — abhéngig von der betreffenden Schutzzone
- diesem raumordnerischen Ziel durch angemessene Nutzungsbeschrankungen Rechnung
getragen werden kann. Hierfir ist eine Abstimmung mit der ,Unteren Wasserbehdrde* beim-
Landkreis Osnabriick vorzunehmen. Eventuell ist die Nutzung von Erdwarme im Anderungs-
bereich auszuschlieBen, um eine Erwarmung des Grundwassers und damit eine potentielle
Verkeimung zu vermeiden.

zu a) Beschlussvorschlag:

Siehe Beschlussvorschlag A. I. Nr. 17

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und eine entsprechende Text-
passage in den Bebauungsplan aufgenommen.

b)

Ansonsten wird durch die Planung den Grundsétzen des § 1 Abs. 5, Satz 3 BauGB und des
LROP Niedersachsen 2017 (2.1 06) sowie dem Ziel D 1.5 09 des RROP 2004 fiir den Land-
kreis Osnabriick nachgekommen, Méglichkeiten der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

c)

Aus Sicht der Bauleitplanung ist die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 339 "Ortskern
sudlich Kurpark" der Gemeinde Bad Laer insgesamt positiv zu beurteilen. BegriiRenswert ist
insbesondere die planerisch angestrebte Nachverdichtung im Innenbereich durch einen Bau-
luckenschluss. Es wird darauf hingewiesen, dass die textlichen Festsetzungen — entgegen
der Ankindigung auf der Planzeichnung, dass sie als Anlage angefiigt sind — fehlen. Eine
abschlieRende Stellungnahme zu den Festsetzungen ist somit noch ausstehend. Nichtsdes-
totrotz wird das Verbot der 50-prozentigen GRZ-Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 2

BauNVO im Sinne einer moderaten Flachenversiegelung begriiRt. Dieses sollte jedoch ne-
ben dem Schutz des ,griinen Charakters“ des Innenbereichs zusétzlich mithilfe von § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO begriindet werden. Im Sinne der Planklarheit wird empfohlen die ge-
wollte Anwendung von § 19 Abs. 4 BauNVO detaillierter darzustellen.

zu c) Beschlussvorschlag:

Die Textlichen Festsetzungen liegen zur 6ffentlichen Auslegung vor.

Aufgrund der im Plangebiet groRen und tiefen geplanten einzelnen Grundstiicks-
flachenGrundstiicks-flachen wird eine Uberschreitung der in der Planzeichnung
festgesetzten GrundflachenzahlGrund-flachenzahl fir beispielsweise-Nebenan-
lagen-ven-30-ven-Hundertfestgesetzt, Zuwegungen oder Garagen usw. nicht
zugelassen. Das bedeutet, wenn eine Grundflachenzahl (die sogenannte GRZ
1) von 0,4 festgesetzt ist, darf fir Nebenanlagen, Zuwegungen oder Garagen
die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 um-30%nicht Uberschritten werden.
Somit durfen die Grundstiicke mit einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4

insgesamt zu 52%- der-Grundsticksflache (GRZ2:-0,52)40% versiegelt werden.

Mit dieser Regelung soll die allgemeine Versiegelung von Flachen im Plangebiet

reduziert;-dergritne-Charakter~bewahrt und den Auswirkungen des Klimawan-

dels (Klimaanpassung) Rechnung getragen werden. Durch diese Festsetzungen
wird der Anteil der versiegelten und sich vor allem in den Sommermonaten stark

Vergleichsergebnis 1
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aufheizenden Fléachen zugunsten des Mikroklimas reduziert. Daneben soll durch
die Minderung der Versiegelung die Grundwasserneubildung im Plangebiet ge-
fordert werden. Da die vorgesehenen Grundstiicke verhéltnisméaRig grof3zilgig
hinsichtlich der GréZe geschnitten sind, kann davon ausgegangen werden, dass
diese Regelung nicht zu unverhaltnismaiigen Harten bei der Planung und Er-
richtung von Wohngebauden sowie dessen Nebenanlagen flhrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

d)

In der Kurzerlauterung wird von einer Gemeinbedarfsflache ,im siidwestlichen Plangebiet
gesprochen, die in eine Allgemeine Wohnbaufliche ge&ndert werden soll. Ich gehe davon

aus, dass hiermit nicht das stidwestliche, sondern das siidéstliche Plangebiet der ersten An-
derung gemeint ist.

zu d) Beschlussvorschlag:

Die entsprechende Textpassage in der Begriindung wird redaktionell korrigiert.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Vergleichsergebnis 1
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e)

Untere Denkmalschutzbehérde:

Aus Sicht der Baudenkmalpflege bestehen gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
339 "Ortskern sidlich Kurpark" der Gemeinde Bad Laer keine Bedenken.

Seitens der Archdologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick be-
stehen hinsichtlich der Planénderung folgende Bedenken.

Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar nérdlich an die Laerer Kirche Mariae Geburt, deren
Anféange im 9. Jahrhundert liegen, an. Zudem handelt es sich beim Anderungsbereich aktuell
um eine Griinfl&che, die in der Vergangenheit nicht durchgéngig vollstandig bebaut war. Bei
Erdarbeiten in diesem Bereich ist daher mit dem Auftreten arch&ologischer Funde und Be-
funde aus der Geschichte Bad Laers zu rechnen. Die Stadt- und Kreisarch&ologie Osnab-
ruck (Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick, archaeologie@osnabrueck.de) muss daher rechtzeitig
vor dem Beginn der Erd- und ErschlieRungsarbeiten informiert werden, um Vorabuntersu-
chungen durchfiihren zu kénnen und/oder die o0.g. Arbeiten ggf. archéologisch begleiten zu
koénnen. Dabei angetroffene archdologische Fundstellen missen vollstandig ausgegraben
und dokumentiert werden.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fiir Material-, Maschinen- und
Personaleinsatz) nicht von der Arch&ologischen Denkmalpflege iibernommen werden, son-
dern vom Planungs-/Vorhabentréger als Verursacher zu tragen sind (§ 6 [3] Nieders. Denk-
malschutzgesetz).

Daruber hinaus muss auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archéologi-
scher Bodenfunde auf der Planunterlage wie folgt hingewiesen werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerun-
gen —, die Aufschluss tber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergange-
nen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaR
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im Osnabriicker
Land, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277, Mail: archaeolo-
gie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

zu e) Beschlussvorschlag:

Die nebenstehende Textpassage wird als Hinweis sowie in die Begriindung die-
ses Bebauungsplanes aufgenommen. (siehe Beschlussvorschlag A. I. Nr. 11)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Vergleichsergebnis 1
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f) Untere Wasserbehdrde: zu f) Beschlussvorschlag:
" Die wasserwirtschaftliche Voruntersuchung wird zur 6ffentlichen Auslegung vor-
Gewasserschutz: liegen

Es kann keine abschlieBende Stellungnahme aus wasserwirtschaftlicher Sicht abge- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
geben werden.
Begriindung:

1. Der Nachweis (iber die schadlose Ableitung des Oberflichenwassers fehlt und ist
noch zu erbringen. Die Entwésserungssituation muss detailliert dargestellt werden:

« Vorrangig ist eine Uberprifung der Versickerungsmoglichkeit vor Ort anhand eines Boden-
gutachtens mit eindeutiger Aussage zum Bemessung kf-Wert und dem mittleren héchsten
GW-Stand erforderlich (DWA 138)

« Sofern eine Versickerung méglich ist, wird ein Nachweis der vorgesehenen Entwasserung
gemal DWA 138 erforderlich (Bemessungsgrundlage einer Versickerungsanlage ist mind.
das 10 jahrliche Ereignis)

* Sofern nachweislich keine Versickerung vor Ort méglich ist, so wird ein Nachweis der vor-
gesehenen Entwasserung gemaR DWA 117 erforderlich (Bemessungsgrundlage einer még-
lichst zentralen Rickhalteanlage ist mind. das 10 jahrliche Ereignis)

* Nachweis der Notentlastung der jew. vorgesehenen Entwasserungseinrichtung (Grundlage
ist das Bemessungsereignis)

* Nachweis tber den Schutz der unterhalb liegenden Fl&chen im Falle der Notentlastung

» Darstellung der Notwasserwege innerhalb des Baugebiets bei Starkregenereignissen

Anmerkung: Fiir den betrachteten Bereich existiert eine wassemrechtliche Eriaubnis aus
dem Jahre 1994 mit dem Aktenzeichen 7.67.30.12.07.16.02. Die vorgesehenen Anderungen
missen auf Grundlage der Erlaubnis und unter Beriicksichtigung der heute geltenden tech-
nischen Regeln und Anforderungen betrachtet werden.

g) | Abwasser: zu g) Beschlussvorschlag:

Von der Schumacher Klarwerkanlagen GmbH wird darauf hingewiesen, dass die

ES bestehen keine grundaditziichen Badanken. bestehende Klaranlage in Bad Laer ihre Kapazitatsgrenzen erreicht hat.

Die Klaranlage Bad Laer ist fir eine AusbaugréBe von 11.000 Einwohnerwerte (EW) ausge-
legt, die tatsachliche Belastung liegt fiir den Parameter Stickstoff bei 12.000 bis 13.000 EW. Dem tragt die Gemeinde mit aktuellen Planungen zur Entlastung der 6rtlichen
Es ist in der Begrindung auf das Konzept der Gemeinde Bad Laer zur zukiinftigen Abwas- Klaranlage Rechnung. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 339
serbeseitigung einzugehen. ,Ortskern stidlich Kurpark®, 1. Anderung erfolgt, sobald das Entlastungskonzept
beschlossen worden ist. Langfristig sollen alle Schmutzwasserabflisse der Ge-
meinde Bad Laer Uber ein Pumpwerk nach Glandorf beférdert und der dortigen
Klaranlage zugefuhrt werden.

Vergleichsergebnis 1
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Daruber hinaus handelt es sich bei dieser Planung um eine verhaltnismagig ge-
ringfige Nachverdichtung von gegebenenfalls 3 bis 4 Grundstiicken/Wohnge-
bauden. Daher kann die zusétzliche Schmutzwasserbelastung als sehr gering-
fugig angesehen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fiir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische = Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils giltigen Fassungen erfolgen.

h) | Sofern sich aufgrund der angeforderten Stellungnahmen der AWIGO und der Bauaufsicht zu h) Beschlussvorschlag:
nnenbereich weitere Anregungen ergeben, werden diese unaufgefordert nachgereicht. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
i) | Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange entbindet nicht von | ZU i) Beschlussvorschlag:
de_r Ver_antwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich Dem Hinweis wird gefolgt.
mitzuteilen.
19. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
vom 19.11.2020
a) | in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum 0.g. Vorhaben folgende zu a) Beschlussvorschlag:
Hinweise: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Boden
Es liegen keine Hinweise und Bedenken vor.
b) | Hinweise zu b) Beschlussvorschlag:

Es wird folgende Textpassage unter Hinweise in den Bebauungsplan aufgenom-
men:

LSofern im Zuge des Vorhabens BaumalRnahmen erfolgen, wird fiir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhéltnisse am Standort auf den NIBIS-
Kartenserver verwiesen. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhalt-
nissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Bau-
grundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Es wird empfohlen, die Geotechni-
schen Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geo-
technischen Berichts gemals DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der
DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen zu erarbeiten.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vergleichsergebnis 1
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C) | In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder zu c) Beschlussvorschlag:
Anregungen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.
20. Industrie- und Handelskammer Osnabruck-Emsland-Grafschaft
Bentheim
vom 20.11.2020
a) die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim trégt beziiglich der o. g. Planung zU a) Beschlussvorschlag:
(Ausweisung von u. a. allgemeiner Wohngebietsflache) keine Bedenken vor. Das Verfahren befindet sich zurzeit im . . . . . :
frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB. Da noch nicht alle beurteilungsrelevanten Unterlagen In Allgemeinen WOhng_ebIEten sind Beher_bergupgslba”ebe und sons'tlge"nlcht
vorliegen, ist diese Stellungnahme nicht als abschlieRend zu verstehen. stérende Gewerbebetriebe grds. allgemein zuléssig. Erstere sollen im Ande-
i il i i - rungsbereich gemaf 84 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO grds. zuléassig sein. (siehe Textli-
it der Bauleitplanung wird u. a. eine allgemeine Wohngebietsflache im Plangebiet ausgewiesen, um eine i 2 i i
Nachverdichtung mit Wohngebauden zu erméglichen. Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Hotel und che Fe§_tset_zung Nr. 1) Nutzungskonflikte/ .Storungen ?rQEben sich Zume.ISt
Restaurant. Ein Nebeneinander von schutzbediirftigen und gewerblichen Nutzungen kann im Hinblick auf durch néchtlichen Zu- und Abgangsverkehr, insb. das Turenschlagen. Da sich
IScha-IIeAmissio':letn 2u c:(on:l]ikten fﬂhrena Zur Eetw:lt(i’gt:;g VOI\T ‘{‘Ve"tue"en gonﬂikten imMB%reich des die Stellplatzanlage vom Pangebiet weg orientiert, ist nicht von einer Beeintrach-
mmissionsschutzes durch angrenzende schutzbediirftige Nutzungen sind geeignete MaRnahmen und Festsetzungen . i ie A -
zu treffen, die diese Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen lassen. Es ist sicher zu stellen, dass sich durch die tlgung qer geplamen WOhnnUtzung ?‘uszugehen' SomIF werden durch C!Ie Ande
neue Bebauung fiir den Gewerbebetrieb keine emissionsbedingten Beschrankungen ergeben. Der Gewerbebetrieb rung dieses Bebauungsplanes keine Nutzungskonflikte erzeugt. Diese An-
i;)ggirerg’ltJ tazr:] ge;;{?]:g‘nge:;? ?elti)etaets’tanf;sschhtgl; %ng Tolltte'nich:j mit Auflagen zum Immissionsschutz, Belastungen | nahme ist auch dadurch gerechtfertigt, dass sich schutzbediirftige Nutzungen in
I ran n riel 5 " e . . . . .
¢ i naherer/ ahnlicher Distanz zum Betrieb und zur Stellplatzanlage befinden. Ein
Gutachten zur Ermittlung der Auswirkung des Gewerbeldarms vom betreffenden
Hotel auf die Wohngebietsflache wird daher als nicht erforderlich angesehen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
b) Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens haben wir das Unternehmen Hotel Restaurant "Haus GroRe Kettler", Inh. zu b) Beschlussvorschlag:
, Uber die Planung informiert. Uns wurden bis zum aktuellen Zeitpunkt weder Bedenken noch ; i i i
Anregungen mitgeteilt. Die Umsetzung der Planung sollte nur im Einvernehmen mit dem betroffenen Unternehmen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
erfolgen.
c) Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, der zu c) Beschlussvorschlag:
hauptséchlich in diesem Verfahrensgang ermittelt werden soll, haben wir weder Hinweise noch Anregungen. . . . .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vergleichsergebnis 1
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21. Bischofliches Generalvikariat Osnabriick
vom 26.02.2021
a) | wir beziehen uns auf die in dieser Angelegenheit bereits mit lhnen und Vertretern des Planungsbii- zu a) Beschlussvorschlag:
ros Tovar & Partner gefiihrten Gesprache und teilen lhnen nachstehend die aus Sicht der Kirchen- hend d b henden Stell h ird der Gelt bereich
gemeinde und des Bischoflichen Generalvikariates gewiinschten Anderungsvorschlige zur o.g. E_ntsprec end der nebenste enden te ungnanme wird ger L>eltungsbereic
Bauleitplanung mit: dieses Bebauungsplanes verkleinert und die betroffenen Flachen der Kirchen
aus dem Geltungsbereich groftenteils herausgenommen.
1. Hinsichtlich der im Eigentum des Bistums Osnabriick und der Kirchengemeinde stehenden ; e i
Grundstiicke nebst aufsehenden Gebaude KesselstraBe 2 (Alte Vikarie) und 4 soll gemeinsam Dem Hinweis wird gefolgt.
mit der Gemeinde Bad Laer eine stddtebauliche Gesamtkonzeption erarbeitet werden, deren
zeitnahe Umsetzung jedoch kurzfristig nicht zu realisieren sein wird. Wir bitten daher diesen
Bereich vom laufenden Anderungsverfahren zu trennen bzw. herauszunehmen, um somit den
weiteren vom Bebauungsplan betroffenen Flachenbereich zeitnah bauplanungsrechtlich ab-
schlieBen zu kdnnen.
b) | 2. Hinsichtlich des Pfarrhausgrundstiickes (Flurstiick 14/1) favorisieren wir weiterhin die Festset- zu b) Beschlussvorschlag:
zung als Mischgebiet anstelle der nun im 1. Anderungsentwurf erfolgten Anderungen als Ge- . . s )
meinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Kirche. Eine MI-Festsetzung sichert bauleitpla- Aufgrund_ der Verklelne_rung des Geltur]gsberelchss erdk():heser ASFekt gegtla_pe
nungsrechtlich die derzeitige Nutzung als Pfarrhaus ab und erméglicht der Kirchengemeinde n(_anfalls Im Rahmen_ einer e_rnel‘Iten Anderung des Bebauungsplanes ge O_St'
eine groBere Flexibilitt bzgl. einer perspektivischen Gebaudenutzung. Diese Anregung ist jedoch nicht mehr Gegenstand des Verfahrens zur vorlie-
genden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 339.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
c) | 3. Uber das Flurstiick 6/7 zur GroBe von 421 m2 hat die Kirchengemeinde mit zu c) Beschlussvorschlag:
am 20.11.2019 einen Kaufvertrag abgeschlossen, der auch der Gemeinde Bad Laer " I - .
vorliegt. Die Kirchengemeinde benétigt diesen Flichenbereich bekanntlich als Hauptzufahrt Das betreffende Flur§tuck wird im Rahmen der Uberarbeitung des Belz(brlgluungs-
zum Kirchenareal sowie zur Schaffung von zusitzlichen Stellplitzen. Die geplante WA- planes als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung privater Parkplatz ent-
Ausweisung dirfte diese Nutzung aus Sicht der Kirchengemeinde als kiinftige Grundstiicksei- sprechend festgesetzt.
gentimerin im Gegensatz zur urspriinglichen B-Plan-Ausweisung als Verkehrsfliche nicht im | Dem Hinweis wird gefolgt.
erforderlichen Umfange erméglichen bzw. sicherstellen.

Vergleichsergebnis 1
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einer Breite von 3 m iiber die kirchlichen Flurstiicke 36/1, 6/7 (erworbene Verkehrsfliche) und
14/1 (Pfarrhausgrundstiick) parallel zur Grundstiicksgrenze festgelegt wurde und vor dem
kirchlichen Flurstlick 13/3 endet. Aus kirchlicher Sicht wird noch einmal grundsitzlich die
Notwendigkeit einer derartigen auf Privatflichen geplanten &ffentlichen Wegeverbindung hin-
terfragt, da diese fiir den Grundstiickseigentimer zu einer nicht unerheblichen Nutzungsein-
schrankung und Wertminderung fihrt. Im Fall einer zwingend notwendigen bauplanungs-
rechtlichen Absicherung des Gehrechtes miisste zur besseren Ausnutzbarkeit der eigenen Fli-
chen der Zuwegungsverlauf flexibel festgelegt und hinsichtlich der Breite auf das notwendige
MaB reduziert werden. Des Weiteren wiéren verkehrssicherungs- und haftungsrechtliche Re-
gelungen zwischen Kirchengemeinde und pol. Gemeinde abzustimmen und vertraglich festzu-
legen.

d) Gemal Kauvertrag wurde das zu Gunsten der Flurstiicke 6/6 und 6/8 eingetragene und er- | zu d) Beschlussvorschlag:
weiterte Wegerechte (ibernommen. Der angepasste Wegeverlauf ergibt sich aus der Anlage ; " ; ; )
Nr. 2 des Kaufvertrages, der danach auf das Pfarrheimgebadude (Flurstiicke 6/3 und 6/4) spitz Er:eéntéegr?ﬁeen;j:StStral’Senverkehrsflache/Zufahrt zum Plangebiet wird entspre
zulauft. Die im 1. Anderungsentwurf eingezeichnete private Verkehrsfliche von 4,5 m Breite gepasst.
entspricht daher weder den vertraglichen Regelungen noch den vom Landkreises Osnabriick | Dem Hinweis wird gefolgt.
auf Nachfrage erhaltenen Informationen zur notwendigen Zuwegungsbreite. Die Festlegung
der privaten Verkehrsflache sollte daher unter Einbeziehung der vorhandenen &ffentlichen
Wegeverbindung (Flurstiick 197/4) erfolgen.
e) Der 1. Anderungsentwurf sieht ein Gehrecht fiir die Allgemeinheit vor, dessen Wegeverlauf in | ZU €) Beschlussvorschlag:

Das betreffende eingetragene Wegerecht wird aus der Planzeichnung fur den
Bereich herausgenommen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

ipt
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Offentlichkeit (8 3 Abs. 1 BauGB)

1.

Anlieger/Burger 1
vom 23.11.2020

a)

AuBerung zum Vorentwurf 1. Anderung B-Plan 339 -
Ortskern siidlich Kurpark

Nach der gegebenen Gelegenheit zur Unterrichtung und Erorterung der Planung
Vorentwurf 1. Anderung B-Plan 339 wird folgende Stellungnahme abgegeben.

Diese Stellungnahme erfolgt insbesondere vor dem Hintergrund des vorliegenden
Gutachtens zum Klimawandel und den erforderlichen Klimaanpassungsmafinahmen
im Landkreis Osnabrtick (Klimafolgenanpassungskonzept fur den Landkreis
Osnabriick 2020 - siehe: www.landkreis-osnabrueck.de/fachthemen/klima-und-
energie/klimafolgenanpassung ).

Im Zusammenhang mit dem Vorentwurf 1. Anderung B-Plan 339 sind besonders die
Analyse des Handlungsfelds Planen und Bauen, hier die Ausfiihrungen zu den
steigenden Mitteltemperaturen und Hitze (Seite 26-27), sowie die vorgeschlagenen
MaRnahme n zur Vermeidung extremer Hitzeeinwirkung innerhalb und auf3erhalb der
Gebaude (S.95 ff.) von Bedeutung.

Die Anpassung an die Folgen des Klimawandels ist auch flir die Gemeinde Bad Laer
von groRRer Bedeutung. Im dicht bebauten Ortskern wirkt sich der Klimawandel
starker aus als in den Bauernschaften. Die lokalklimatischen Bedingungen im
Ortskern unterscheiden sich erheblich den Ortsteilen. Das Klima ist u. a. gepragt
durch geringere Windgeschwindigkeiten und hohere Temperaturen (Warmeinseln
u.a. aufgrund der dichten Bebauung und auch durch die Versiegelung mit dunklen
Klinkern). Auch die Belastung durch Luftschadstoffe ist in der Ortsmitte (Verkehr,
Heizbedarf) wesentlich héher.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der bewaldete Blomberg ist als Wald-Klimatop einzuordnen (siehe auch z.B.
https://www.staedtebauliche-klimafibel.de/?p=60&p2=5.7) und zeichnet sich da-
mit durch stark gedampfte Tages- und Jahresgéange der Temperatur und
Feuchte aus. Wéahrend tagstiber durch die Verschattung und Verdunstung rela-
tiv niedrige Temperaturen bei hoher Luftfeuchtigkeit im Stammraum vorherr-
schen, treten nachts relativ milde Temperaturen auf. Der Blomberg ist damit
keine ausgepragte Kaltluftquelle wie es z.B. Freiland-Klimatope oder auch Grin-
anlagen-Klimatope mit ihren extremen Tagesgangen der Temperatur sind. Auf-
grund der Filterfunktion des Bléatterdaches wirken Waldklimatope aber als Rege-
nerationszonen fiur die Luft und als Frischluftlieferant. Aufgrund der topographi-
schen Gegebenheiten ist in Strahlungsnachten von einem Abfluss der Frischluft
Richtung der Ortslage auszugehen. Als Schneise fir den Lufttransport besteht
hier allenfalls die StraRe Auf dem Blomberg/Am Kurpark, deren Ende im Bereich
der Grunflache Haus Grol3e Kettler/Plangebiet liegt. Weiter Richtung Ortskern
ist bereits jetzt Bestandsbebauung vorhanden.

Als Kaltluftproduzenten sind die 6stlich des Plangebietes angeordnete Grinfla-
che des Haus Grol3e Kettler und vor allem der nordlich gelegene Kurpark ein-
schlie3lich der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebietes ,Bad Laer* einzu-
ordnen. Auch das Plangebiet selbst weist mit seiner ca. 0,2 ha grof3en Rasen-
flache ebenfalls eine gewisse Bedeutung als Kaltluftproduzent auf. Auch hier ist
von einem néchtlichen Kaltluftabfluss Richtung Stiden/Sltdosten auszugehen,
der den Ortskern in strahlungsarmen Sommerndchten mit Kaltluft versorgt.
Durch Bebauung des vorliegenden Anderungsbereiches kommt es durchaus
zum Teilverlust eines innerdrtlichen Kaltluftproduzenten. Eine Verschlechterung
der siedlungsklimatischen Situation soll jedoch durch verschiedene planungs-
rechtliche Vorgaben gemindert werden. Hierzu gehoéren die auf-0;3reduzierte-
nicht zulassige Uberschreitungsmdoglichkeit der GRZ fiir Nebenanlagen etc.
(Vorhalten von moglichst viel Freiflache), die Anlage von Stellplatzflachen in
wasserdurchlassiger und begrinter Form (Verringerung des Aufheizungspoten-
tials) und der Erhalt sowie die Neupflanzung von Baumen im Plangebiet (Be-
schattungswirkung an heiRen Tagen, Luftfilterung).

Von einer schwerwiegenden Behinderung eines Luftaustausches zwischen

Vergleichsergebnis 1



https://www.staedtebauliche-klimafibel.de/?p=60&p2=5.7

Gemeinde Bad Laer Bebauungsplan Nr. 339 ,Ortskern siidlich Kurpark®, 1. Anderung 18
frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

Im Rahmen der Bauleitplanung zur 1. Anderung des B-Plan 339 sollte eine siedlungsklimatischen Ausgleichsflachen und dem Ortskern wird nicht ausge-

Klimauntersuchung wg. der Behinderung des Kaltluftaustausch zwischen dem gangen. Bei der And__ergng des Bebauungsplanes handelt es sich um eine ver-
Blomberg(Kleiner Berg) und der Ortsmitte erfolgen haltnisméaRig geringfligige Nachverdichtung im Innenbereich mit vier Baufens-
Bio:bestohends Ventilstionsbahn hstalne hohs Klir-'narelevanz fiir den tern und maximal drei neu hinzukommenden Gebauden mit jeweils maximal drei

Ortsk Si t fiir d p T s Wohneinheiten je Gebaude. Durch die Aufteilung der WA-Flachen in einzelne
MROIT. S SO I GOl gERILaGIRRN L iahae: Baufenster fiir eine Einzelhausbebauung wird die Errichtung eines durchgehen-

Dieser Luftaustausch wird durch die geplanten Stadthduser bei 2 Geschossigkeit mit | den Querriegels vermieden und grof3ziigige Abstande zwischen den zukunftigen

ausgebautem Dachgeschoss ausgebremst. Der bestehende Korridor in die Mitte des | Gebauden sichergestellt. Eine Ventilation uber die Flache des Plangebietes -
Ortskerns wird durch die mégliche Bebauung abgeriegelt. Ein weiterer welches angesichts der an drei Seiten vorhandenen Bestandsbebauung im Nor-

den, Westen und Siiden ohnehin nur der Endpunkt einer méglichen Leitbahn ist-

Temperaturanstieg im verdichteten Ortskern wird sich durch den verminderten
P g bleibt daher auch weiterhin in einem gewissen MafRe mdglich.

Kaltluftaustausch in den zunehmenden Hitzeperioden einstellen. Die Belastungen in

den Hitzeperioden im Bereich der Seniorenwohnung und der touristischen Es wird zudem darauf hingewiesen, dass fur den Anderungsbereich bereits Bau-
Unterkiinfte werden sich erhohen. recht besteht und die vorliegende 1. Anderung die Durchliftungssituation bei
Der Luftaustausch (Temperatur und Luftreinheit) zwischen dem Ortskern und dem kiinftiger Bebauung aufgrund der veranderten Anordnung von Baufenstern ge-
Blomberg/Kleinen Berg hat auch fiir die dauerhafte Sicherung des Pradikates genuber der Ursprungsplanung durchaus optimiert.

~Staatlich anerkanntes Heilbad" existenzieller Bedeutung. Des Weiteren weist der Ortskern von Bad Laer beziehungsweise die Umgebung

des Anderungsbereiches eine vergleichsweise zu anderen Gemeindemitten
oder Stadtgebieten verhaltnismalig geringe bis moderate Versiegelung auf. So
ist Bad Laer neben der allgemeinen Versiegelung hauptséachlich durch Grin-
und Freianlagen sowie grol3zlgige private Garten gepragt, sodass dadurch Hit-
zeeinwirken gemildert werden. Auch bei der hier in Rede stehenden Planung
sind grof3ziigige private Gartenflachen und Baumpflanzungen vorgesehen.

Insgesamt wird nicht von einer erheblichen Verschlechterung des innerértlichen
Siedlungsklimas durch Umsetzung der Planung ausgegangen. Daher wird eine
entsprechende Klimauntersuchung in diesem Fall als nicht erforderlich angese-
hen.

Den zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf das Mikroklima sind im Ub-
rigen auch positive Auswirkungen im Sinne des Klimaschutzes gegeniiberzu-
stellen. Mit dem raumplanerischen Leitbild der Innenverdichtung und Ortskern-
entwicklung (siehe auch Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises
Osnabriick 2004) kénnen neben einer Erflllung der Bodenschutzklausel des
§ la Abs. 2 BauGB auch Klimaschutzziele verfolgt werden, denn mit der Bereit-
stellung von Wohnraum im innerdrtlichen Bereich durch Nachverdichtung wer-
den kirzere Wege zwischen den einzelnen Lebensorten (Wohnung, Arbeit, Da-
seinsvorsorge) und damit ein geringerer Energieverbrauch bzw. CO2-Ausstol}
ermdglicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Von einer Klimauntersuchung
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wird abgesehen.
b) | Mitder 1. Anderung des B-Plan 339 soll in dem Teilbereich WA 2 die Baufelder zu b) Beschlussvorschlag:
erweitert und neugeordnet werden. Hinsichtlich der Bebaubarkeit wird nun von der Im Bebauungsplan waren bereits zum Stand der friihzeitigen Beteiligung furr das
ortsublichen Dachform abgewichen und Stadthauser mit einem Flachdach (zur WA 2 lediglich die ortstypischen Walm- und Satteldacher zulassig, um das be-
Ermoglichung eine im Ergebnis 3-geschossigen Bebauung) ausgewiesen. stehende Ortsbild zu schutzen. Die Errichtung von Gebauden mit Flachdéchern
wird nicht moglich sein. Des Weiteren sollen im Plangebiet lediglich Gebaude
mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig sein und die Anzahl der Vollge-
schosse entsprechend mit Il festgesetzt. Ein drittes Vollgeschoss im Dachge-
schoss ist somit nicht méglich.
(Ausschnitt Bebauungsplan, Stand: friihzeitige Beteiligung)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
c) | Indiesem Teilbereich WA 2 soliten die Festsetfunge.n aus dem bestehenden |, o) Beschlussvorschlag:
Bebauungsplan tibernommen werden (Satteldacher in West-Nord Richtung, ) ) . o thoh
Traufen- Firsthéhe max.TH=6,75 m und FH= 9,75 m). Das bereits bestehende Gebaude im WA 1 weist eine Traufhdhe von ca. 6 m
Die nun vorgesehene Stadthauser werden ferner das derzeitige Erscheinungsbild auf. Diese Traufhohe des bestehenden Gebaudes des WA 1 wird als Maximal-
. : : : 2 : wert fir das WA 2 aufgrund der unmittelbaren raumlichen N&he zur Orientierung
direkt am historischen Ortskern wesentlich verandem. In diesem Zusammenhang | nerangezogen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in dem Bereich
wird auf die Planungsziele in der Satzungsbegriindung des giiltigen B-Plan sicherzustellen. Gebaude mit einer Traufhéhe/Wandhéhe von iiber 6,0 m
hingewiesen.

ipt
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d)

Die noch zu entwickelnden ortlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung des
Planungsgebietes sollten auch das Verbot von Steingarten enthalten.

wirden stadtebaulich gegeniiber dem bestehenden Gebaude des WA 1 sowie
aufgrund der rickwartigen Lage im Ortsgeflige zu massiv wirken.

Mit der Festsetzung der maximalen Firsthéhe von 10,0 m - anstelle der ur-
springlichen maximalen Firsthéhe von 9,75 m - wird dem heutigen erhéhten
Raumbedarf fur Warmedammungen entsprechend Rechnung getragen und eine
ausreichende Flexibilitat fir die Errichtung von Neubauten mit aktuellen Warme-
standards gegeben. AuRerdem handelt es sich bei dieser Anderung, um eine
geringfiigige Erhéhung der Firsthdhe um lediglich 25 cm, welche stadtebaulich
kaum wahrnehmbar ist.

Im Plangebiet sollen lediglich Geb&ude mit maximal zwei Vollgeschossen zulas-
sig sein. Daher wurde die Anzahl der Vollgeschosse entsprechend mit Il festge-
setzt. Ein drittes Vollgeschoss im Dachgeschoss ist somit nicht méglich. Die im
WA 2 festgesetzte Traufhdhe von 6,0 m sowie die Firsththe von 10,0 m gewah-
ren eine gewisse Flexibilitat und sind fur die Errichtung eines Geb&audes mit II-
Vollgeschossen ausreichend.

Daher erfolgt aus den oben genannten Grinden die Festsetzung einer Trauf-
héhe von maximal 6,0 m und einer Firsthéhe von maximal 10,0 m im WA 2.

Eine Ausrichtung der Gebaude wird nicht festgesetzt, um eine gewisse Flexibi-
litdt zu ermdglichen und da in dem Bereich eine konkrete Gebaudeausrichtung
nach West-Nord-Richtung auch aus gestalterischen Gesichtspunkten nicht er-
forderlich ist. So kann die entsprechende Firstrichtung beispielsweise aus der
weitrdumigeren Bebauungsstruktur nicht abgeleitet werden.

Dem Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu d) Beschlussvorschlag:

Eine Festsetzung zum Ausschluss von vegetationslosen Stein-/Schottergéarten
wird in diesen Bebauungsplan aufgenommen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Vergleichsergebnis 1



Gemeinde Bad Laer Bebauungsplan Nr. 339 ,Ortskern siidlich Kurpark®, 1. Anderung

frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

21

2.  Anlieger/Birger 2
vom 04.12.2020
a) wie in unserem Termin letzte Woche besprochen erhalten Sie anbei noch einmal die Anmerkungen seitens der Zu a) Beschlussvorschlag:
Familie Kemnade, so wie in unserem Videocall bereits angesprochen fiir Ihre Unterlagen: ) )
Die geplante Zuwegung zur Wendeanlage wird einen entsprechenden Abstand
1. fuwitgufl‘lg, " bt s i dor i erar Sroriliilichalet . P zum betreffenden Geb&aude von 5,0 m einhalten und die Wendeanlage in Rich-
a) aktuell i1st vorgesenen, dass die Zuwegung fur den hinteren Grundstucksteil, unmittelbar vor dem . - . AR
gerade von uns errichteten Gebaude verlauft und zwar direkt vor dem Haupteingang und tber den tung Stden zugunsten einer groBeren Flexibilitat verschoben.
aktuell bestehenden Stellplatz. Dies wiirde so nicht funktionieren. Daher sollte die Zuwegung in . . ird fol
jedem Fall erheblich vom Haus abgeriickt werden. Um Platz fiir das gewiinschte Baufenster zu Dem Hinweis wir gefolgt.
lassen, sollte der Wendepunkt etwas nach Stiden gezogen werden (Richtung Pastor).
b) In Ihrer Planung ist aktuell ein Kreisel von 22 Meter Durchmesser geplant der relativ mittig im i
b) Grundstick liegt. Hier mochte ich Anregen eine Wendemoglichkeit zu Planen, die méglichst wenige zu b) Beschlussvorschlag:
Flache verdichtet. Ggf. durch einen in der Mitte bepflanzbaren Wendekreis oder —oval. In jedem Fall . . L . .
sollte die Zuwegung aus unserer Sicht entsprechend der ggf. angepassten Baufenster nochmal Die private Wend_eanlage wird im Zuge qer Ub_erarbeltung_ des Bebauungspla-
ausgerichtet werden. nes angepasst. Eine Bepflanzung von Teilbereichen der privaten Wendeanlage
wird grundsatzlich als positivangesehen. Der Bebauungsplan enthélt daher eine
Empfehlung, jene Flachen, die nicht dem regelméafigen Anliegerverkehr unter-
liegen, als Schotterrasen auszugestalten. Damit wére eine uneingeschrankte
Nutzung der Flache fur eventuelle Feuerwehreinsatze bei zeitgleicher Reduzie-
rung der Versiegelungsflache mdglich. Eine Ansaat mit geeigneten Grasern und
Krautern kann zudem flr eine optische wie auch 6kologische Wertigkeit der un-
versiegelten Flachen sorgen. Da es sich um eine reine Empfehlung handelt, trifft
der Bebauungsplan keine verbindlichen Aussagen zur Ausgestaltung. Eine kon-
krete Umsetzung erfolgt im Rahmen der baulichen Umsetzung und unter Betei-
ligung der Gemeinde.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
2. Baufenster .
c) Da wie gesagt aktuell keine konkreten Plane fiir die Bebauung bestehen, sollten die Baufenster aus zu c) Beschlussvorschlag:
unserer Sicht groer angrenzend/angelegt werden. Insbesondere sollten die nordlichen Baufenster auch . . . - .
den nérdlichen Grundstiicksbereich unter angemessenem Abstand zu den Nachbargrundstiicken Die jeweiligen Baufenster werden im Zuge der Uberarbeitung des Bebauungs-
abdecken, um ggf. auch nebeneinanderliegende Geb&ude zu errichten und eine Siidausrichtung der planes angepasst, sodass eine Siudausrichtung der Gebaude ermdglicht wird.
Gebaude zu ermdoglichen
Das mittlere Baufenster sollte aufgrund der Verschiebung der Zuwegung angepasst werden. Da es sich hierbei um den rUckWartigen Bereich handelt und zu groBe bauliche
Riegel zu den nordlich anliegenden Grundstiicken im Sinne des allgemeinen
Siedlungsfriedens stéren kénnten werden direkt nebeneinander liegende Ge-
baude weiterhin nicht zugelassen werden.
Dem Hinweis wird in Teilen gefolgt.
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3. Gebaude
d) Hinsichtlich der moglichen Bebauung sollte die Firsthéhe nicht im Unterschied zu allen umstehenden zu d) Beschlussvorschlag:
Gebéuden auf 10 Meter beschréankt werden. Dies vor allem da das Grundstiick ja abfallt und im Vergleich . . N . . N
zu allen umliegenden Grundstiicken ca. 1 bis 1,5 Meter niedriger liegt. Auch sollte die Traufhhe Die festgesetzte Firsthohe von maximal 10,0 m und die Traufhéhe von 6,0 m
entsprechend leicht erhoht werden. wird entsprechend aus der frilhzeitigen Beteiligung beibehalten, da sich das
WA 2 im riickwartigen Bereich befindet. Gebaude mit einer héheren Trauf- oder
Firsthbhe wirden in diesem Bereich stadtebaulich deutlich zu massiv wirken.
Die bestehenden Gelandeverhaltnisse im Plangebiet werden fiir die Planung in-
sofern bertcksichtigt, dass als Unterer Bezugspunkt die Ermittlung der Sockel-
hdhe beziehungsweise die Hohe der baulichen Anlagen die natirliche Gelande-
oberflache angenommen wird.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
4. Art der baulichen Nutzung
e) Nach der Auslegung des aktuellen Plans wurden wir vom benachbarten Hotelier in Bad Laer zu e) Beschlussvorschlag:
angesprochen, ob wir die Flachen verduRern wiirden — was nicht geplant ist. Jedenfalls besteht seitens . . . .
der Laerer Hoteliers ein nicht konkretes Interesse im Falle einer geplanten VerauRerung/Bebauung hier Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird gemalR § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Be-
Ferienwohnung zu errichten/nutzen. Wir stehen dem grundsétzlich offen gegeniiber. Um hier keine triebe des Beherbergungsgewerbes gemal § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahms-
Méglichkeiten fir die Entwicklung des benachbarten Hotelbetriebs zu verschlieRen, sollte eine Nutzung . . . . . .
der fiir das Hotelgewerbe erméglicht werden. weise zugelassen, da dles? Nutzunﬂg keinen negativen Einfluss auf das Ortsbild
oder Nutzungsstruktur befurchten lasst.
Dem Hinweis wird gefolgt.
Ich mochte mich nochmal fiir das freundliche Gesprach bedanken und bin gespannt auf die weiteren Planungen. .
f) Sollten lhrerseits noch irgendwelche Riickfragen oder Unklarheiten hinsichtlich der angesprochenen Punkte Zu f) Beschlussvorschlag:
besteh [ i ich issen. . . .
RATCENCAND Beten.Slins fiich Serm wisse Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit von
16.10.2020 bis 20.11.2020 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind Bedenken und Anre-
gungen von den Biirgern vorgetragen worden.
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