und

gen

uDerkante aer vacnnaut.

Bezugsrunkt fur die Hohenangaben ist jeweils die Oberkante der fertiggestellten Wege und StraBen, die zur
unmittelbaren ErschlieBung dienen, gemessen in der Mitte der Fassadenlédnge, des jeweiligen Gebaudes
bzw. Gebaudeteiles (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.v.m. § 18 Abs. 1 BauNVO, bezogen auf die StraBenmitte.

1.4
Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens von Gebiuden ist auf héchstens 0,3 m liber Wege-

und StraBenoberkante festgesetzt (§ 9 Abs. 3 BauGB). Hierbei durfen die unter Nr. 1.3 genannten Trauf- und
Firsthéhen nicht tiberschritten werden.

1.5

Bei der Berechnung der Grund- und Geschossflachen sind zugehérige Flachenanteile von
Gemeinschaftsanlagen, die auBerhalb des
Baugrundstiicks liegen, mitzurechnen (§ 19 Abs. 4 und § 21a Abs. 2 BauNVO).

1.6

}\T dg?g Eirggl)héusern in den WA-1 Gebieten sind maximal 2 Wohnungen je Hauseinheit zuléssig (§ 9 Abs. 1
r. 6 BauGB).

IBn den Einzelh&usern im WA-2 Gebiet sind maximal 3 Wohnungen je Hauseinheit zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
auGB).

1.7

Stellplatze, (iberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb tberbaubarer Fléchen und in den dafiir
gekennzeichneten Flachen zulassig.
Im seitlichen Grenzabstand der Gebaude sind Gara en, Stellplatze, Uberdachte Stellplitze sowie Raume,
gie illjvlg)stellzwecken genutzt werden, bis maximal%is zur hinteren Baugrenze zuléssig (§ 23 Abs. 5

au -

Auf den Gemeinschaftsstellplatzflachen ist jeb5 SteIIBIétze ein hochstammiger, groBkroniger Laubbaum

fachgerecht zu pflanzen und dauerhatft zu erhalten. Die Baumstandorte sind gleichméBig tiber die

Stellplatzanlage zu verteilen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von 4,0 qm, als Baumscheibe von

%,0 nG1 5)2,0 m oder als durchgehender Pflanzstreifen in einer Breite von 2,0 m, vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
auGB).

1.8

In den MI und WA-Gebieten konnen mit Ausnahme der Vorgartenbereiche auBerhalb (iberbaubarer
Grundsticksflachen Nebenanlagen mit einer Grundfliche bis zu 7,50 gm pro Grundstiick zugelassen
werden. Zu den offentlichen Verkehrs- und Griinflachen ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

1.9

Im WAZ-?ebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zugelassen (§4 (3) Nr. 1
BauNVO).

2. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung gemaB § 84 NBauO

2.1

Doppelhauser und Hausgruppen sind jeweils profilgleich, d.h. mit einheitlicher vorderer und hinterer
Gebdudeflucht, gleicher Trauf- und Firsthéhe, gleichem Dachliberstand, gleicher Dachneigung sowie
einheitlich in Material und Farbe zu errichten.

Dies gilt insbesondere auch fiir nach der Ersterrichtung beabsichtigte bauliche Verénderungen.
Ausnahmen im Falle aktiver Solarenergienutzung sind méglich.

2.2
Krippelwalmdécher und Pultdicher sind generell unzulassig.

23

Nebengiebel sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie 40% der Hauslange nicht tiberschreiten.

Der Nebenfirst muss mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst liegen und darf nicht mehr als 1,0 m vor die
Hauptfassade vortreten

2.4

Dachaufbauten sind nur bei geneigten Dachern ab 38° Dachneigung zuldssig, wenn sie nicht langer als 4,0
m sind und zwischen zwei Gauben und zu den Ortgéngen ein Mindestabstand von 1,5 m eingehalten wird.
Die Gesamtlénge aller Dachaufbauten darf 50% der jeweiligen Fassadenlénge nicht Uberschreiten.

2.5
Feste Grundstiickseinfriedigungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zuldssig. Hecken oder andere
Begriinungsabgrenzungen sind ais Sichtschutz zugelassen.

2.6

Aufschiittungen mit einer Hohe von mehr als 0,50 m sowie Abgrabungen im direkten Umfeld der Gebiude
sind unzulassig.

2.7
Putzbauten in heller Farbgebung sind zulassig bzw. Klinkerbauten in anthrazitfarbener bis roter und
rotbrauner Farbgebung, weiter Dacher mit matten Dachziegeln in Rot- und Grauténen.

3. HINWEISE



