


Wertermittlung

Grundschule Remsede

Grundstiickswert

Flurstick 3/6
Flurstlick 9/5 /Teilfliche ca.

1.371m?
330 m?

65,00 £/m?
65,00 €/m?

89.115,00 €
21.450,00 €

Summe ca.

1.701 m?

110.565,00 €

Gebdude, Buchwert
Gesamtsumme

35.843,02 €

146.408,02 €

Ertragswert

1. Ermittlung des jahrlichen Reinertrages
Rohmiete

./. Bewirtschaftungskosten

Reinertrag

2. Grundsticksflache
Grundstlcksflache

3. Abzug der Bodenwertverzinsung
Liegenschaftszins

Bodenwert

Bodenwert gesamt
Bodenwertverzinsung

Reinertrag, berichtigt um Bodenwertverzinsung

4. Ertragswert

Vervielfiltiger bei Liegenschaftszins
und Restnutzungsdauer in Jahren

V=

Ertragswert der baulichen Anlage
Bodenwert

abziiglich Mangelbeseitigungskosten
Ertragswert

837,00 €/mtl.

1.701 m?

5%
65,00 €/m?
110.565,00 €

5%
35
16,37

12 Monate

73.922,83 €
110.565,00 €
- €

10.044,00 €
-
10.044,00 €

5.528,25 €
4.515,75 €

184.487,83 €




Verkehrswert

Definitionen
§ 194 Verkehrswert

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den
sich die Ermittlung bezieht, im gewd&hnlichen Geschidftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und tatsdchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage
des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf
ungewdhnliche oder persdnliche Verhéltnisse zu erzielen wire.

Erweiterung von Sprengnetter

Der Verkehrswert ist der bei einem anstehenden Verkauf am wahrscheinlichsten zu erzielende
Preis, wenn dem Verkdufer vorweg eine hinreichende Zeitspanne zur vermarktung zur
Verfligung stand. Der Verkehrswert ist der Preis, den weirtschaftlich verniinftig handelnde
Martteilnehmer unter Beachtung aller wertbeeinflussenden Eigenschaften des Grundstiicks zu
den allgemeinen Wertverhatnissen zum Wertermittlungsstichtag durchschnittlich aushandeln
wiirden (Wert fiir jedermann). Vorausgesetzt ist dabei, dass den parteien ein
durchschnittlicher, d.h. wie in den Vergleichskaufflallen bendétigter, Vermarktungs- bzw.
Verhandlungszeitraum zur Verfligung steht.

Sachwert

Im Sachwertverfahren wird der Sachwert des Grundstiicks aus dem Sachwert der nutzbaren
baulichen und sonstigen Anlagen sowie dem Bodenwert (§ 16) ermittelt; die allgemeinen
Wertverhdltnisse auf dem Grundstiicksmarkt sind insbesondere durch die Anwendung von
Sachwertfaktoren (§ 14 Absatz 2 Nummer 1) zu beriicksichtigen.

Der Sachwert der baulichen Anlagen (ohne AuBenanlagen) ist ausgehend von den
Herstellungskosten (§ 22) unter Berlicksichtigung der Alterswertminderung (§ 23) zu ermitteln.
Der Sachwert der baulichen AufRenanlagen und der sonstigen Anlagen wird, soweit sie nicht
vom Bodenwert miterfasst werden, nach Erfahrungssatzen oder nach den gewéhnlichen
Herstellungskosten ermittelt.

Bodenwert 110.565,00 €
Herstellungskosten

Wertminderungen wg. Alter u. Abnutzung

Wertminderung aufgrund Schaden u. Mangel

fiktiver Sachwert




Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Osnabriick-Meppen

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 31.12.2017

Bodenrichtwert fur die in der Karte markierte Position (in €/m?)
65 B (07704456)
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