Bauleitplanung der Gemeinde Bad Laer

42. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
. NORDLICH MUSCHENER KIRCHWEG*”

BISHERIGE BEZEICHNUNG INKLUSIVE VORENTWURF:
26. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS - TEIL 2

ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS
+,NORDLICH MUSCHENER KIRCHWEG - UP DE HEUCHTE*

Beratungsunterlagen zu den Verfahrensschritten:

A. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbarkommunen gemal der 88 4(1) und 2(2) Bau-
gesetzbuch (BauGB)

B. Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3(1) Baugesetzbuch (BauGB)

In Zusammenarbeit mit der Verwaltung:

Biro fur Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Schrooten

Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick

Telefon 05242/5509-0, Fax 05242/5509-29 Bad Laer, 17.02.2017




Zu A.

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange sowie der Nachbarkommunen geméaR der 88 4(1) und

2(2) Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahmen ohne Hinweise/Anregungen:

Die Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbar-
kommunen sind gemal der 8% 4(1)/2(2) BauGB mit Schreiben vom
13.10.2016 um Stellungnahme innerhalb eines Monats gebeten worden.

Stellungnahmen mit Hinweisen/Anregungen:

T0B 8 4(1)/ 8 4(2)/
8 2(2) 8 2(2)

Handwerkskammer 08.11.2106

0OS - Emsland — Grafschaft Bentheim

Bundesagentur flir Arbeit 13.10.2016

Archéologische Denkmalpflege, Stadt- und 18.10.2016

Kreisarchdologie Osnabriick

Amt fir regionale Landesentwicklung 20.10.2016

Weser-Ems

Wasserbeschaffungsverband 19.10.2016

Sassenberg — Versmold — Warendorf

Deutsche Telekom Technik GmbH 16.11.2016

Kreis Warendorf 28.10.2016

Kreis Gitersloh 19.10.2016

Stadt Bad lburg 07.11.2016

Stadt Dissen aTW 19.10.2016

Gemeinde Glandorf 31.10.2016

Gemeinde Hilter 19.10.2016

Stadt Sassenberg 19.10.2016

Stadt Versmold 08.11.2016

Keine Stellungnahme:

T6B

Bundesamt f. Infrastruktur, Umweltschutz, Dienstleistungen d. Bundeswehr

Bundesamt fiir Immobilienaufgaben

Landesamt f. Geoinformation u. Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Landesbergamt Clausthal-Zellerfeld

Landesschulbehorde, AuRRenstelle Osnabriick

Polizeiinspektion Osnabriick

Freiwillige Feuerwehr Bad Laer

Verkehrswacht, Ortsverband Bad Rothenfelde - Dissen

Bischofliches Generalvikariat

Klosterrengentamt Osnabriick

Nr. [TOB § 4(1)/ § 4(2)/
8 2(2) 8 2(2)

1 Landkreis Osnabriick 10.11.2016

2 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt 09.11.2016

3 Industrie- und Handelskammer 21.10.2016
OS - Emsland - Grafschaft Bentheim

4 Niedersachsische Landesbehorde fir 17.11.2016
StraRenbau und Verkehr

5 LWS Lappwaldbahn Service GmbH 02.12.2016

6 Landeseisenbahnverwaltung NRW 28.10.2016

7 Gesellschaft fiir Landeseisenbahnaufsicht 08.11.2016
mbH (LEA)

8 |Landesamt flr Bergbau, Energie und 24.10.2016
Geologie 17.11.2016

9 Landwirtschaftskammer Niedersachsen 14.11.2016

10 |Niedersachsischer Landesbetrieb fir 24.10.2016
Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz

11 |Unterhaltungsverband Nr. 96 01.11.2016
.Hase Bever”

12 |Schumacher Klaranlagen GmbH 24.10.2016

13 |Bundesnetzagentur 17.10.2016

14 |PLEdoc GmbH 24.10.2016

15 |Westnetz GmbH 13.10.2016

15.11.2016
16 |EWE Netz GmbH 08.11.2016
17 |Vodafon Kabel Deutschland GmbH 03.11.2016

Katholische Kirchengemeinde Bad Laer

Ev-luth. Kirchengemeinde




Hauptverband des Osnabriicker Landvolkes

RWE Westfalen-Weser-Ems

Osnatel GmbH, Osnabrick

TEN eG
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Gemeinde Bad Rothenfelde
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Bauleitplanung der Gemeinde Bad Laer;

26. And g des Flach gsplans - Teil 2

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den vom Landkreis Osnabrlick wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen wird folgende Stellung-
nahme abgegeben,

Regional- und Bauleitplanung

GemaB der zeichnerischen Darstellung des RROP 2004 fir den Landkreis Osnabrick liegt das
Plangebiet innerhalb eines Vorranggebietes flir Trinkwassergewinnung (Heilquelie) (nicht, wie auf
S. 10 des Vorentwurfs geschrieben, in einem Vorsorgegebiet). In diesen Gebieten missen alle
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen mit dieser vorrangigen Zweckbestimmung verein-
bar sein; dieses gilt auch fOr raumiiche Entwickiungen in der naheren Umgebung. ich gehe davon
aus, dass — abhangig von der betreffenden Schutzzone - diesem raumordnerischen Ziel durch an-
gemessene Nuizungsbeschrankungen Rechnung getragen werden kann. Hierfor ist sine Abstim-
mung mit der Unteren Wasserbehdrde™ beim Landkreis Osnabridck vorzunehmen.

Weiterhin wesse ich darauf hin, dass — anders als in Absatz 4, S. 10 geschrieben - der gstiiche Tell
des Plangebietes innerhalb eines Vorsorgegebietes fir Landwirtschaft au! Grund hohen, natirli-
chen, standorigebunden landwirtschaftlichen Ertragspotentials (RROP 2004 3.2 02) fiegt.
AbschiieRend bitte ich darum, die den raumordnerischen Festiegungen zugeteilten Nummem zu
Uberprifen. So hat die ,sonstige Eisenbahnstrecke® beispielsweise die Nummer 3.6.2 01 (nicht 3.6
01). Die Vorsorgegebiete im Allgemeinen sind mit Nummer 1,9 01 festgelegt (nicht 1.3 01).

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass, um stédtebauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden, bei der
bauleitplanerischen Festsetzung der gewerblichen Bauflache darauf geachtet werden solite, dass
die Ansiedlung von zentrenrelevantem Einzelhandel an diesem nicht integriertem Standort ausge-
schlossen wird.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes geht es um die vorbeugende Vermeidung kiinfiiger Immis-
sionsschutzkonflikte. Insbesondere durch die raumliche Verisung von Nutzungen lassen sich Be-

lastungen auf Flachennu bereits entscheidend beeinflussen. MaRgeblich sind die

Orientierungswerte der DIN 18005 _Schallschutz im Stadtebau®. Diese sind entsprechend den Vor-

gaben zu untersuchen und in die Abwagung einzubeziehen. Bei der Planung von Gewerbe- und
res Osmabeick Sprecistsa L3

on Schilerbery 1 Montag bis Frefiag, 8.00 bis 12.00 Ubr.

45082 Osnabrick Donnerstag auch 08.00 bis 17.30 Unr.

Ansonsten nach Versinbarung

Stellungnahme Nr. A.1:

Landkreis Osnabriick (10.11.2016)

Regional- und Bauleitplanung

Zur Trinkwassergewinnung (Heilquelle) wurde der Begriff Vorsorgegebiet
in der Begriindung unter Punkt 3.2 in Vorranggebiet geandert. Die fir
eine angemessene Nutzungsbeschrankung erforderlichen MalRnahmen
sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sowie im Bauge-
nehmigungsverfahren insbesondere mit der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises Osnabriick abzustimmen. Im Rahmen der hier behandelten
vorbreitenden Bauleitplanung werden die entsprechenden Sachverhalte in
Begriindung und Umweltbericht behandelt.

Laut Regionalem Raumordnungsprogramm 2004 (RRPO 2004) weist das
ostlich der Hofstelle am Kirchweg 8 sowie slidlich der neuen Trasse der
L 94 (HauptverkehrsstralBe von lberregionaler Bedeutung) gekennzeich-
nete und von hier in dstliche Richtung verlaufende Vorsorgegebiet fiir
Landwirtschaft (Ziel D 1.9 01 und D 3.2 02) ein hohes, natlrliches
standortgebundenes landwirtschaftliches Ertragspotenzials auf. Mit
Ausnahme der neuen StralRenfilhrung im Nahbereich der Versmolder
StraRe ist der Anderungsbereich selber hiervon nicht beriihrt.

Die den raumordnerischen Festlegungen zugeteilten Nummern wurden
Uberprift.

Eine Konkretisierung der bauleitplanerischen Zielsetzung, wie z.B. dem
Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel oder die Vermeidung
von Immissionsschutzkonflikten, erfolgt im Rahmen von Festsetzungen
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Dies ist zeitlich nicht
absehbar. Auf der Ebene der hier vorliegenden, vorbereitenden Bauleit-
planung sind auf der Grundlage des § 5 des Baugesetzbuchs (Inhalt des
Flachennutzungsplans) zunachst Bauflachen bzw. Baugebiete darzu-
stellen. Gleichwohl werden die Hinweise zum zentrenrelevanten Einzel-
handel im Hinblick auf den nicht integrierten Standort sowie zur vorbeu-
genden Vermeidung kiinftiger Immissionsschutzkonflikte zur Kenntnis



Industriegebieten empfiehlt sich die Festsetzung von Emissionskontingenten nach DIN 45681, So
konnen die Fldchen entsprechend der Entfemung zu sensiblen Mutzungen mit unterschiedlichen
Emissionskontingenten belegt werden um neben dem Schutz dieser Nutzungen auch sine bessere
Ausnutzung des Gewerbegebiates zu erreichen,

Bereits im Genehmigungsverfahren zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2003
wurde die Larmproblematik seitens der seinerzeit zusténdigen Bezirksregierung Wesar-Ems thema-
tisiert. Insofern wird die Erstellung eines Schallimmissionsoutachtens empfohlen.

Als mégliche Zitierweise von Rechtsvorschriften sind nach dem Handbuch der Rechisfdrmlichkait,
ausgegeben vom Bundesministerium der Jusiiz, folgenden Schreibweisen maglich:

Ein genaves Zitat bestehl aus: Paragraph, ggf. Absalz und Satz (ggf. auch Halbsalz). Z, B,
§1Abs, 25, 1 BauGB oder altemmativ § 111 1 BauGB. Zu beachten ist, dass im gesamten Text
nur eine Zitationsweise verwandt werden darf. Die Verwendung von Ziffem (zB.: 1 1. 1| 3)
und die abgekirzte Schreibwelse (Abs., §) dirfen nicht gemischt werden. Sowohl die Planun-
terlage als auch die Begrindung sollten dahingehend Oberarbeitet werden.

Nach den Verwaltungsvorschrifien zum BauGB Ziffer 39.1.4 sind Anderungen und Ergénzungen
von Bauleitpldnen ohne Unterscheidung forflaufend zu nummernieren. Die Bezeichnung dieser Fla-
chennutzungspiandnderung ist entsprechend anzupassen.

Die Begrindung Seite 15, Punkt 4,1 Absatz 2 Satz 2 ist inhaltiich zu Uberarbeiten.

Untere Denkmalschutzbehdrde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) werden gegen die 26, Anderung des
Flachennutzugsplanes - Teil 2 der Gemeainde Bad Laer keine Bedenken arhoben.

Die im Umfeld des Anderungsgebietes liegenden Baudenkmale Speicher und Scheune Kirchweg B
und das Heuerhaus Kirchweg 5 warden in ihrem Erscheinungsbild nicht wesentlich beeintrachtigt,
zumal ein Grinstreifen und eine Stralle zwischen dem neuen Plangebiet und den Baudenkmalen
angsordnat wird,

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archdclogischer Bodenfunde wird in der
Planunterlages hingewiasen

Untere Wasserbehbrde:

Gemalk der Klaranlagenschau vom 12.03.2015 ist die Kapazitdtsgrenze der Klaranlage Bad Laer fur
den Parameter Stickstoff (M) erreicht. Daher ist ein Konzept zur Erhéhung der Kapazitéten zu er-
stelien.

Im Werfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes ist hierzu eine Aussage zu treffen.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sofern sich aufgrund der angefordarten Stal-
lungnahmen zum vorbeugenden Brandschutz weitere Anregungen ergeben, werden sie unaufge-

fordert nachgereicht.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Clausmayer

5

genommen und sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der
Genehmigungsplanung zu berlcksichtigen. Ergdnzend ist im Hinblick auf
den Standort festzustellen, dass durch gewerbliche Nutzungen, Stral3en
und Bahnstrecke bereits heute eine entsprechende Vorprdgung und
Vorbelastung besteht. Hinzu kommt, dass rechtskraftige Bebauungspléne
vorliegen, die die gewerbliche Grundausrichtung bereits vorgeben. Dies
sind u.a. die Bebauungsplane Nr. 312 aus dem Jahr 1992, Nr. 313 aus
1992, Nr. 313a aus 2003 und Nr. 319 aus 1996, die alle zwischen der
L 94 und dem FNP-Anderungsbereich liegen. Durch die Tatsache, dass
die zuvor benannten Bebauungspldne sowie die Flachen der 42. FNP-
Anderung bewusst am Rand des siiddstlichen Siedlungsbereichs von Bad
Laer liegen, sind Beeintrachtigungen fir die zentrale Ortslage begrenzt.

Die gewahlte Gesetzes-Zitierweise mit dem Absatz in Klammern ist
neben den aufgefiihrten Schreibweisen ebenfalls gebréduchlich. Sie wird
einheitlich in Plankarte und Begriindung eingesetzt und beibehalten.

Zur Verbesserung der Eindeutigkeit der Bezeichnung der Flachen-
nutzungsplandnderung wird diese zum Entwurf auf 42. Anderung des
Fldachennutzungsplans ,,Nérdlich Miischener Kirchweg” geédndert.

In Punkt 4.1 der Begriindung werden Belange des Verkehrs behandelt.
Der im zweiten Absatz angeflihrte, lickenhafte Satz wurde wie folgt
geandert: , ... die Fiihrung der L 94 vorbelastet sind. Zu nérdlich des
Sidrings bzw. westlich des Griinen Wegs benachbarten Wohnnutzungen
wurden bereits LdrmschutzmalBnahmen vorgesehen. ... “

Untere Denkmalschutzbehorde

Dass die Untere Denkmalschutzbehdrde keine Bedenken vorzubringen
hat, wird zur Kenntnis genommen. Ausfihrungen zu den Baudenkmalen
Kirchweg 5 und 8 werden in die Begriindung aufgenommen.



Untere Wasserbehorde

Der Rat hat in seiner Sitzung am 27.10.2016 beschlossen, die plane-
rischen und finanziellen Grundlagen fir eine Erhdhung der Kapazitat der
Klaranlage bereitzustellen (aerobe Stabilisierung). Betreiber der Klaranla-
ge ist die Schumacher Klaranlagen mbH aus Wolfenblttel, die ebenfalls
mit Datum vom 24.10.2016 eine Stellungnahme zur 26. FNP-Anderung
abgegeben hat (siehe A.12). Bevor zusatzliche Kapazitdten durch neue
Bauvorhaben und Flachen tatsachlich erforderlich werden, missen die
Wirksamkeit der 26. FNP-Anderung vorliegen, hieraus Bebauungsplane
entwickelt und zur Rechtskraft gebracht worden sein sowie eine Bauge-
nehmigung fir entsprechende Betriebe erteilt sein. Derzeit ist nicht
absehbar, wann Flachen flir Betriebe vermarktet werden kénnen und
wann konkrete Ansiedlungswiinsche vorliegen. D.h. eine Kapazitéts-
erweiterung der Klaranlage ist aufgrund des Ratsbeschlusses vom
26.10.2016 zeitlich absehbar, fiir die 26. FNP-Anderung wird von einer
Wirksamkeit in rund einem Jahr ausgegangen. Bebauungspldne, eine
Vermarktung, Baugenehmigungen und Umsetzungszeitrdume sind jedoch
zeitlich nicht absehbar. Daher ist davon auszugehen, dass bis zum Zeit-
punkt von Baurechten ausreichende Kapazitdten fir die Klarung von
Schutzwassern gegeben sind.

Brandschutz

Anregungen zum vorbeugenden Brandschutz liegen weiterhin keine vor.



Beschlussvorschlag Nr. A.1:

Die Ausfiihrungen zum Regionalen Raumordnungsprogramm 2004 zu
den hier malRgeblichen Zielen der Raumordnung (Vorranggebiet zur
Trinkwassergewinnung, Vorsorgegebet fir Landwirtschaft, Nummerie-
rung der raumordnerischen Festlegungen) sind wie angeregt in Begrin-
dung und Umweltbericht einzuarbeiten.

Die Hinweise zum zentrenrelevanten Einzelhandel mit Blick auf den nicht
integrierten Standort sowie zur vorbeugenden Vermeidung kinftiger
Immissionsschutzkonflikte werden zur Kenntnis genommen und sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der Genehmigungsplanung
zu bertcksichtigen.

Die gewahlte Gesetzes-Zitierweise mit dem Absatz in Klammern wird in
Plankarte und Begriindung beibehalten.

Dass aulRer textlichen Aussagen in Begriindung und Umweltbericht zu
den Baudenkmalen Kirchweg 5 und 8 keine weiteren Belange des Denk-
malschutzes zu berlcksichtigen sind, wird zur Kenntnis genommen.

Eine Kapazitatserweiterung der Klaranlage ist aufgrund des Rats-
beschlusses vom 26.10.2016 zeitlich absehbar, ebenso wie der ange-
strebte Feststellungsbeschluss fiir die 42. FNP-Anderung. Dagegen sind
bislang die Aufstellung von Bebauungsplanen, eine Vermarktung oder die
Umsetzung nicht durch politische Beschliisse angestol3en.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Insgesamt
ist Uber die Berlicksichtigung der zuvor beschriebenen Inhalte hinaus auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kein weiterer Handlungs-
bedarf erkennbar.



EINGANG 11 NOV. 2016

{ A Gewerbeausicht Staatliches Gewarboaufsichfzamt
in Mledersachsan Osnabriick
Bahirde fiir Arbeits-, Umwalt- und
Varbraucharschutz

Smallicher Gewssbeaufsichtsaml Osabrick
Jehann:Demarn-Siradc 2 - 43080 Osnabalck

Tischmann Schrooten
Berliner Stralke 38
33378 Rheda-Wiedenbrick
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Herr Bohlen
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Michaela Stock, 0S000029639-35 Bw 548 09.11.2016

13.10.2016

26. Anderung des Flichennutzungsplanes - Teil 2
nErweiterung des Gewerbegebietes Nérdlich Miischener Kirchweg — Up de Heuchte®
Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geshrte Damen und Herren,

agegen die o, g. Planung werden von Seiten des Staatlichen Gowerbeaufsichisamtes Osnabrlick
keine Bedenken erhoben, sofern im weiterfiihrenden Verfahren die Belange des Immissions-
schutzes (Gewerbeldarm) Baricksichtigung finden.

Im n&heren Umfeld sowie auch innerhalb des Plangebiet sind Wobnnutzungen vorhanden (s.
Begritndung 5. 10).

Sofern nicht ausgeschlossen werden kann, dass die Wohnhauser im Plangehiet auch weiterhin
zu Wohnzwecken genutzt werden, wird es von hier aus fiir erfordeclich gehalten, dass an diesen
Wohnhiusem die Larmrichbwerte fir ein Mischgebist 60 dB{A) tags und 45 dB(A) nachts einge-
halten werden.

Beziglich angrenzender Wohnbebauung Ist die Einhaltung der Lamrichiwerte auferhalb des
Plangebietes sicherzustellen,

Wie in der Begrundung (5. 10) aufgeflhn, ist es erforderich, eine schalliechnische Beurteilung,
vorzunghmen,

Die schalitechnische Beurtzllung bitte ich mir im Rahmen der weiterflhrenden, verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplanverfahren) vorzulegen.

Mlit freun en Grilten
Iy A W

Bohlen

Seite 1 von 1

Stellungnahme Nr. A.2:
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt (09.11.2016)

Die Einstufung der Schutzbedirftigkeit der innerhalb des Gewerbegebiets
und im Umfeld liegenden Wohnnutzungen sowie mégliche Auswirkungen
hierauf durch die angestolRene Gewerbegebietserweiterung sind im Zuge
der Verfahren, die der FNP-Anderung (vorbereitende Bauleitplanung)
nachgelagert sind, zu behandeln. Im Rahmen von Bebauungsplanen (ver-
bindliche Bauleitplanung) und hierauf aufbauend im Rahmen betriebsbe-
zogener Genehmigungsverfahren erfolgt dies mit Hilfe gutachterlicher
schalltechnischer Beurteilungen. Zur Vermeidung potenzieller Konflikte
sind hier z.B. LarmschutzmalRnahmen wie Gebaudestellung, Organisation
von Betriebsabldufen oder sonstige MalRnahmen zur Berlicksichtigung
der Schutzanspriiche der Umgebung zu prifen. Auch ist es denkbar, Be-
bauungsplane vorhaben- bzw. betriebsbezogen aufzustellen. Das Staat-
liche Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick ist jeweils - ggf. auch sehr friih-
zeitig - entsprechend der gesetzlichen Vorgaben zu beteiligen. Der in der
Stellungnahme angefliihrten Vorgehensweise kann somit gefolgt werden.

Derzeit sind keine Hinweise erkennbar, die bereits auf der Ebene des

Flachennutzungsplans eine gewerbliche Weiterentwicklung aus Immis-
sionsschutzgriinden ausschliel3en wirden.

Beschlussvorschlag Nr. A.2:

Die Auswirkungen durch die Gewerbegebietserweiterung bzw. auf die
Schutzwiirdigkeit der innerhalb und im Umfeld des Anderungsbereichs
liegenden Wohnnutzungen sind zu beachten. Hierzu ist das Staatliche
Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung sowie von Genehmigungsverfahren jeweils entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben zu beteiligen. Der in der Stellungnahme angefiihr-
ten Vorgehensweise kann somit gefolgt werden.

Hinweise, die bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplans eine
gewerbliche Weiterentwicklung aus Immissionsschutzgriinden ausschlie-
Ben wirden, sind derzeit nicht erkennbar.



Von: huenefeld-linkermann@osnabrueck.ink.de

Gesendet: Freitag, 21, Oktober 2016 05:31

An: Buero

Ce pelz@bad|aer.de

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Bad Laer; 26, Anderung des

Flachennutzungsplans - Teil 2, "Erweiterung des Gewerbegehbiets Mondlich
Mischener Kirchwer - Up de Heuchte™ Beteiligung der Behdrden und
Triiger &ffentlicher Belange gern. § 4 Abs, 1 BauGE

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Laer;

26. Anderung des Flichennutzungsplans - Tell 2, “Erweitarung des Gewerbegebiets Ndrdlich Miischener
Kirchweg - Up de Heuchte™;

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs, 1 BauGB

Sehr geshrte Frau Stook,
sehr geehrte Damen und Harren,

dig Indusirie- und Handelskammer Osnabrick - Emsland - Grafschatt Bentheim tragt bezdglich der o, g. Planung
{Ausweisung neuer Gewerbegebietsfidchen, die u. a. aus der Verbindung aus Lage und rédumlicher Ausdehnung Ober
ein miglichst hohes Nutzungspotential verfugen) keine Bedenken vor, Wir begrifien im Sinne der regionalen
Wirtschaftsfrderung die Planungsziele.

Denn mit dieser Bauleitplanung wird eine Angebotsplanung der Gemeinde Bad Laer maglich, um in dizsem Gehist
ansiadiungswilligen Uniernehmen entsprechend bendtigte Flachen zur Yerfugung stellen zu kdnnen, Damit handalt
a5 sich bei dieser Baulgitplanung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 a u. ¢ BauGB auch um eine wirtschafisfdrdernde
Malnahme der Gemeinde Bad Laer (BerDcksichtigung der Belange der Wirtschaft - hier; Berailstellung won
Betriebsflachen - und des Belanges der Erhaltung, Sichemung und Schaffung von Arbeitspistzen in der
Arbeitsmarktregion), die sowohl den Ansiedlungsinteressen von Untarnehmen entgegenkammt als auch zur Starkung
des Arbeitsplatzangebotes in der Arbeltsmarkbregion fihrt,

Zum erforderlichen Umfang und Detailliarungsgrad der Umwettprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGE, der
haupts&chlich in diesem Verfahrensgang ermittelt werden soll, haben wir weder Hinweise noch Anregungen.

Freundiiche Griike

Industrig- und Handelskammer
QOsnabrock - Emsland - Grafschaft Banthaim
Standortentwicklung, Innovation und Umwelt

Juliane Honefald-Linkarmann

Tel.: #45 541 353-255

Fax: +49 541 353-80255

E-Mail: huenefeld-linkermann@osnabrueck. ik de
Intemet: www.osnabroeck.ihk24.de

Meuer Graben 38, 48074 Oznabrick

Alktuall und kampakt: Unser wichentlicher News|etter informiert Sie uber Wirlschaftsthemen und Veranstaitungen!

Die IHK auf Facebook, Twitter und XING:

Ed o

Erfahren Sie mahr Ober das IHK-Schwerpunktthama 2015/2018 "Wirschaft Digital*.

Stellungnahme Nr. A.3:

Industrie- und Handelskammer
Osnabriick — Emsland - Grafschaft Bentheim (21.10.2016)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Industrie- und Handelskammer
die Planungsziele im Sinne der regionalen Wirtschaftsférderung begriift.
Dass dies aus Sicht der Industrie- und Handelskammer nicht nur ansied-
lungswillige Unternehmen, sondern auch die Starkung des Arbeitsplatz-
angebots in der Region betrifft, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen.
Auch dass dies im Sinne des 8 1(6) Nr. 8a und c BauGB als eine
wirtschaftsfordernde MaflRnahme u.a. zur ,Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen” zu sehen ist. Die Verwaltung schlief3t sich
diesen Sichtweisen an.

Sofern Belange flr die vorbereitende Bauleitplanung relevant und er-
kennbar sind, werden sie im Entwurf der 42. FNP-Anderung beriick-
sichtigt. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist kein
weiterer Handlungsbedarf erkennbar.

Beschlussvorschlag Nr. A.3:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Industrie- und
Handelskammer die Planungsziele im Sinne der regionalen Wirtschafts-
forderung und als eine wirtschaftsférdernde MalRnahme u.a. zur ,Erhal-
tung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen” zu sehen sind. Die
Gemeinde schlieBt sich diesen Sichtweisen an. Auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung ist kein weiterer Handlungsbedarf erkenn-
bar.
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i Niedersachsische Landesbohorde

fiir Straenbau und Verkehr
Gesthaftsberaich Osrabrick

Niedersacnsische Landesbehbrde flir Strafenbau und Verkehr
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49186 Bad Laer

Bearbeliet von Manuel Inclén

[E-Mail: Manual.Inclan@nlstev. nisdsrsachssn.de

Ihr Zeichen, |hre Machricht vom Mein Zeschen [Bei Antwort angeben) Durehwahl 0541 S03-TA6 Osnakrick
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Bauleitplanung der Gemeinde Bad Laer
hier: 268. Anderung des Fldchennutzungsplanes — Teil Il

Bezug: Abstimmungstermin am 25.11.2015 im Rathaus der Gemeinde Bad Laer
Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme zur 26. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes Teil Il gem. § 4 Abs. 1 BauGE durch das Planungsbiiro Tischmann
& Schrooten vom 13.10.2016

Anlage: 2 Planausschnitte zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (Grobkonzept vom
18.12.2015 und 07.01.200€) .
Ausschnitte aus der Begriindung/Varentwurf zur 26. Anderung des Fldchennutzungs-
planes mit Stand vom Juni 2016 (Vorabzug)

Sehr geshrte Damen und Herren,

zu der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes Teil Il nehme ich wie folgt Stellung:

Am 25,11.2015 nahmen mein Mitarbeiter, Herr Inclan, und ich an einem Absfimmungsgespréch
zur 26, Anderung des Flachennutzungsplanes im Rathaus der Gemeinde Bad Laer teil. Anlass
des Gespraches war die Tatsache, dass eine Verfiigbarkeit der Flachen fir die Verwirklichung
einer moglichen Umgehungsstralte Bad Laer mit Anschluss an die Versmolder Stralle (Landes-
stralte 100} nicht chne Weiteres méglich ist. Die daflir nobwendigen Flachen dstlich des Kirchwe-
ges stehen der Gemeinde Bad Laer in absehbarer Zeit angehlich nicht zur Verfligung. Dariber
hinaus gébe es auch Widersténde seitens der Anlieger im Bereich des Kirchweges, die sich gegen
die Emissionen aus der Umgehungsstralie wehren.

Des Weiteren sollte nach siner Maglichkeit gesucht werden, die sine erneute Uberquerung der
Bahnstrecke Oberflissig machl.

Die Linienfilhrung einer maglichen neuen Trasse als Ergebnis der Diskussion ist aus den beige-
flgten Planausschnitten (Grobkonzept) ersichtlich.
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Stellungnahme Nr. A.4:

Niedersachsische Landesbehoérde fiir StraBenbau und Verkehr (NLSTBV)
(17.11.2016)

Zu den Ausfiihrungen vermeidlicher ,Verfahrensfehler”, ,Planungsander-
ung wahrend der Auslegungszeit” bzw. ,Genehmigung”:

Zu den vom Gesetzgeber vorgesehenen offiziellen Beteiligungsschritten
gemal der 88 4(1) und 4(2) BauGB ist den berlihrten Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange, zu denen auch die Nieder-
séchsischen Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr gehért, Gele-
genheit zur Stellungnahme zu geben. Bislang ist im Oktober/November
2016 die friihzeitige Beteiligung gemal? 8 4(1) BauGB erfolgt.

Im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung wurde von der Gemeinde
kurzzeitig versehentlich ein alternativer Lésungsansatz und nicht die
eigentliche Vorentwurfs-Fassung in das Internetprotal eingestellt. Dies
wurde korrigiert und die Landesbehdrde hierliber informiert. Dariber
hinaus war der Vorentwurf - bestehend aus Plankarte, Begrindung und
Umweltbericht - UGber den Internetauftritt der Gemeinde (www.bad-
laer.de) unter dem Pfad Rathaus — Bauen und Wohnen - Bauleitplanung
bis inklusive 15.02.2017, d.h. erheblich lédnger als die Ublichen Zeit-
rdume flr jedermann einsehbar.

Aktuell steht nach dem Vorentwurf und der friihzeitigen Beteiligung ge-
maR § 4(1) BauGB als nachster Verfahrensschritt der Entwurfsbeschluss
und die verfahrenstechnisch maRRgebliche Beteiligung gemaR der 8§ 3(2)/
4(2) BauGB an. Danach wiirden die eingegangenen Stellung-nahmen des
gesamten Verfahrens ausgewertet und den politischen Gremien zur
offentlichen Beratung vorgelegt. Erst wenn der Rat hierauf aufbauend
den Festsetzungsbeschluss gefasst hat, werden die Unterlagen dem
Landkreis Osnabriick durch die Gemeinde zur Genehmigung vorgelegt.
D.h. die Vorlage der FNP-Anderung beim Landkreis Osnabriick zur Ge-
nehmigung erfolgt erst am Ende des Verfahrens durch die Gemeinde und
dieses Ende ist derzeit zeitlich nicht zu benennen. Grund hierflr ist u.a.
die Tatsache, dass die maRgeblichen Beteiligungen gemaR der §§ 3(2)
und 4(2) BauGB noch gar nicht zeitlich einzuordnen sind bzw. durchge-
fahrt wurden und daher hinzu auch keine auswertbaren Ergebnisse vor-
liegen.


http://www.bad-laer.de/
http://www.bad-laer.de/
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Mit Schreiben wem 12.10.2016 hat das Planungsbiro Tischmann & Schrooten das Beteiligungs-
verfahren zur 28, Anderung des Flachennutzungsplanes eingeleitet und um Stellungnahme inner-
halb eines Monats aufgeforden,

Die Plankarte, die Begrimdung und der Umweltbericht zum Vorentwurt der 26. Flachennutzungs-
plandnderung sollten aus dem internet mitiels eines im Schreiben aufgezeigten Links herunterge-
laden werden.

Dieses habe ich am 31.10.2048 gemacht.

Bei der Bearbeifung meiner Stellungnahme habe ich festgestelit, dass bei der Begrindung des
Vorentwurfes zor 28, Anderung des Flachennutzungsplanes insbesondere unter Pkt 4.1 Ver-
kehr® {5. 16} diz Beschreibung der von der Gemeinde angestrebten Trasse der zukinftigen Orts-
umgehung nicht mit der Plandarstellung dbereinstimmt. Auch die Darstellung des Anderungsbe-
reiches des Fidchennutzungspianes gem. S. 2 des Vorabzugas stimmt nicht mit der Darstellung
der Flachennutzungsplananderung dberein.

Auf Nachirage beim Ingenieurbire Tischmann & Schrooten wurde mir mitgeteilt, dass offensicht-
lich saitens dar Gemeinde eine Version des Edduterungsbarichtes/Bagriindung des Flachannut-
zungsplanes ins Netz gesiellt worden ist, die nicht mehr aktuelt sei. Die sigentiiche Begriindung
zur Anderung des Flachennutzungsplanes wire die Yersion vom Sepismber 2016 und nicht von
Juni 2016,

Leider ist mir von offizieller Seite nicht mitgeteili worden, dass hier eine Planungsanderung inner-
hzlb der Auslegungszeit erfaigt ist. Eine enfsprechende Verldngerung zur Ahgabe der gem. Bau-
gesatzbuch vargeschriebenar Frist ist auch nicht erfolgt.

Ich halte dieses flir einen Verfahrensfehler und bitte Sie mir mitzuteilen, auf welcher Grundlage
der Planunterlagen eine Steliungnahme seitens des Geschifisbersiches Osnabrick erfelgen solk.

lch michte in diesem Zusammenhang richt unerwahnt lassen, dass ich Gber die Art und Weise,
wig hier die Anderung des Flachennuizungsolanas durchgefiihet wird, sbwas irdtisrt bin.

Offensichtlich war das Abstimmungsgesprich im November 2015 dberfliissig. Die jetzt verfolgte
Flachennutzungsplananderung ist fast deckungsgleich mit der Darsistfung der Anderung mit
Stand vom September 2003, Es ware hilfreich gewesen, wenn Sie mir dieses kurz mitgetzilt hit-
ten.

Wie Sie auf 8. 3 der Begrindung beschreiben, wurde aufgrund fehlender Grundstiicksverflighar-
keiten der nordéstliche Bereich der Bahnsirecke von der Genehmigung ausgenommen. Meines
YWissens ist das auch heute der Fall, s0 dass sich flir mich die Frage stellt, warum eine fasl de-
ckungsygleiche Flachennutzungsplanidnderung angesirebt wird.

Von entscheidender Badeutung fiir mich Ist jedoch dis Frage, ob die Gemelnde ernsthaft eine
Varwirktichung der 26. Anderung des Fidchennuizungsplanes gem. Lagepian M 1 : 5.000 der
Auslegung oder vielmehr eina kieine Ldsung gemn. Darstellung auf 5. 8 des Vorabzuges von Juni
2016 verfolgt. Diese im Vorabzug beschriebens Verkehrsanbindung gegendber dem Gebiude
Haus Nr. 59 an der Bislefelder Stralke war bislang nicht Gagenstand irgendweicher Ubsrlegungen
oder Gespriche mit meinem Hause. Ich halte diese von hinen beschrisbene Einmindung auch
richt flir ziefflhrend.
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In der Gesamtbetrachtung liegt daher weder ein Verfahrensfehler noch
eine Planungsanderung wahrend der (bislang ohnehin nur friihzeitigen)
Auslegungszeit vor. Eine Vorlage zur Genehmigung kann erst zu einem
spateren Zeitpunkt des Bauleitplanverfahrens erfolgen.

Anbindung an die Versmolder StralRe:

FUr die Anbindung an die Versmolder StraRe (L 100) in der Form eines
Kreisverkehrs wird die bislang dargestellte Flache entsprechend der
Stellungnahme der Landesbehérde vergréRert bzw. in der Form ange-
passt.

Linienfihrung:

Im Grundsatz sieht die Verwaltung das Erfordernis, im Eigeninteresse der
Gemeinde nicht nur verkehrliche Uberlegungen, sondern auch solche zur
Umsetzbarkeit anzustellen. Zur Umsetzbarkeit gehdren u.a. Aspekte der
Flachenverfligbarkeit und der Finanzierbarkeit. Diese stehen insbeson-
dere auch im Zusammenhang mit der Linienfihrung der Ortsumgehung.
Daher wurden bei der Entwicklung des Vorentwurfes der FNP-Anderung
verwaltungsintern auch mégliche Varianten in der Linienfihrung erortert.

Die zum Vorentwurf dargestellte und politisch beschlossene Flihrung der
neuen Umgehungstrasse verlauft nordéstlich der Bahnlinie unmittelbar
nordlich der Maststandorte der 110 kV Hochspannungsleitung. Im Ver-
lauf bis zur Versmolder StralRe sind Gewebeflachen und im Einmiin-
dungspunkt Bielefelder StraRe / Versmolder Stral3e die Ausbildung eines
Kreisverkehrs vorgesehen. Zum Entwurf erfolgten aufgrund der
Vertiefung der Planung und Inhalte der aus der Beteiligung gemaR 8§ 4(1)
BauGB eingegangenen Stellungnahmen Anpassungen im Detail, ohne
dabei die Grundkonzeption aufzugeben.
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Aus vorgenannten Griinden bitte ich mir mitzuteilen, zu welcher Variante der Flachennutzungs-
plandnderung und vor allem zu welcher Variante einer Verkehrsanbindung an die Landesstralie
94 bzw. an die Landesstrale 100 konkret seitens meines Hauses Stellung genommen werden
soll.

In diesen Zusammenhang weise ich darauf hin, dass die Planzeichnung zur 26. Flachen-
nutzungsplanénderung gem. Lageplan M 1 : 500 unvollstandig ist, da sie die notwendige Anbin-
dung der Landesstralle 100 an die Ontsumgehungsstrafie nicht enthalt. Auch aus diesem Grund
ist die Flachennutzungsplan&nderung m. E. nicht genehmigungsfahig.

Ich werde den Landkreis Osnabriick als Genehmigungsbehdrde fiir die Fldchennutzungsplanén-
derung bitten, eine migliche Genehmigung erst mal zurlickzustellen.

Das Bire Tischmann & Schrooten erhdlt eine Durchschrift meines Schreibens.

Mit freundlichen Griifen
Im Auftrage

gez. Dr-ing. EA
{Dr.-Ing. Engelmann}

gelmann

Flanungsbiire Tischmann & Schrocten
Berliner Straite 38

33378 Rheda-Wiedanbriick

Sehr geehrte Damen und Herren,

eine Durchschrift vorstehenden Schreibens Ubersende ich mit der Bitte um Kenntnisnahme.

it freundlichen Griiken
uftrage

.
I -

{Dr.-Ing. Engelmann)
I
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Vorentwurf, September 2016

Entwurf, Februar 2017 (Variante 1)

Kostenaspekte und Flachenverfiigbarkeit sind bei dieser Losung unbe-
ricksichtigt. Hinzu kommt eine stark eingeschrankte ErschlieBungsfunk-
tion der neuen UmgehungsstraRe fliir das geplante Gewerbegebiet. Im
Sinne der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Umgehungs-
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stralRe ist von allenfalls ca. 1 - 3 zentralen, entsprechend auszubauenden
Anschlusspunkten auszugehen. D.h. hierbei handelt es sich um eine
perspektivische, insbesondere auf die verkehrlichen Anforderungen einer
Ortsumgehung abgestellte Lésung. Bezogen auf die Ortlichkeit werden
vergleichsweise groRe Gewerbegebietsflachen dargestellt.

Zur Reduzierung der fir eine Ortsumgehung absehbar vorrangig von der
Gemeinde zu tragenden Kosten und aufgrund der insbesondere in den
Ostlichen Teilbereichen bislang nicht zu erwartenden Flachenverfiigbar-
keit, wurden verwaltungsintern alternative Lésungsansatze diskutiert. Ein
im Januar 2017 entwickelter Losungsansatz ist zur Erdrterung neben-
stehend abgebildet.

Lo4

i
Alternativer Lésungsansatz , Januar 2017 (Variante 2)

Dieser verzichtet im Einmindungspunkt Bielefelder StraRe / Versmolder
StraRe auf die Ausbildung eines Kreisverkehrs. Von der heutigen Trasse
der Ortsumgehung wird im Bereich der Gebaude Bielefelder StraRe 67
und 68 durch die Ausbildung eines leichten Bogens auf die neue Trasse
geflhrt. Diese verlauft weiter nach Stdwesten, von dort parallel zur
Hochspannungsleitung bis sie an gleicher Stelle wie im Vorentwurf die
Bahnstrecke quert. Die Bielefelder StralRe in Richtung Gemeindezentrum
wird als Abzweig eingehangt.



14

Anschlusspunkte flir gewerbliche Bauflachen sind voraussichtlich eben-
falls nur an wenigen, zentralen Stellen vorzusehen und im Rahmen der
weiteren Bauleitplanung bzw. Umsetzung zu konkretisieren. Es besteht
hier die Mdglichkeit, im 6stlichen Plangebiet fiir einen Planungshorizont
von ca. bis zu 15 Jahren auf Flachennutzungsplanebene gewerbliche
Bauflachen darzustellen, gleichwohl sich in einer zeitnahen Umsetzung
zunéchst auf die Flachen westlich der neuen Trassenflihrung zu konzen-
trieren. Hierdurch kann in der aktuellen Vorgehensweise sowohl der per-
spektivisch angelegten Intentionen der Gemeindeentwicklung, als auch
den vorliegenden Interessen der betroffenen Eigentiimer entsprochen
werden.

Ghidarmsralle

i

Alternativer Lésungsansatz , Februar 2017 (Variante 3)

Aufgrund verschiedener Gesprache hat sich eine Abwandlung der Vari-
ante 2 im Hinblick auf die Linienfiihrung der Trasse der L 94 im zentralen
Bereich ergeben, die hier als Variante 3 abgebildet wird. Hierbei wird die
urspringliche Trasse sidlich des Waschparks aufgenommen, westlich
des Flurstlicks Nr. 132 (Gemarkung Miischen, Flur 10) nach Siden ge-
fuhrt, um dann noch 6&stlich der Bahnstrecke auf die wie in den Varianten
1 und 2 identisch neu vorgesehene Trasse der L 94 (berzugehen.
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Die Varianten sind im Rahmen der politischen Beratungen in 6ffentlicher
Sitzung zu erortern. In der Begriindung und dem Umweltbericht zur 42.
FNP-Anderung wurde zum Entwurf (Februar 2017) die Variante 1 mit
Stand von Januar 2017 zugrunde gelegt. Sofern die Offenlage mit der
Variante 2 oder 3 erfolgen soll, ist hierfir ein politischer Beschluss
erforderlich der mit einschlie3t, dass die Unterlagen der 42. FNP-
Anderung vor der Offenlage hierauf entsprechend anzupassen sind.

Beschlussvorschlag 1 zu Nr. A.4:

Die Niedersachsische Landesbehdrde flr StraBenbau und Verkehr ist im
vorliegenden Bauleitplanverfahren weiterhin gemaf? 8 4 BauGB zu betei-
ligen.

Auf der Grundlage der Variante 1 vom Januar 2017 sind die Beteiligun-
gen gemalR der 88 3(2)/4(2) BauGB durchzufihren. In der 42. FNP-
Anderung ist die dargestellte ,StraBe des Uberdrtlichen Verkehrs” am
Knotenpunkt Bielefelder Strale / Versmolder StraRe zur Platzierung eines
Kreisverkehrs aufzuweiten und allseitig anzubinden.

Beschlussvorschlag 2 zu Nr. A.4:

Die Niedersachsische Landesbehorde flir Strallenbau und Verkehr ist im
vorliegenden Bauleitplanverfahren weiterhin gemaR 8 4 BauGB zu betei-
ligen.

Auf der Grundlage der Variante 2 vom Januar 2017 sind die Beteiligun-
gen gemal der 88§ 3(2)/4(2) BauGB durchzufiihren. Die Unterlagen der
42. FNP-Anderung sind vor der Offenlage hierauf entsprechend anzu-
passen.

Beschlussvorschlag 3 zu Nr. A.4:

Die Niedersadchsische Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr ist im
vorliegenden Bauleitplanverfahren weiterhin gemaf &8 4 BauGB zu betei-
ligen.

Auf der Grundlage der Variante 3 vom Februar 2017 sind die Beteiligun-
gen gemal der §8 3(2)/4(2) BauGB durchzufiihren. Mit Blick auf die ver-
schiedenen Kurven sind die verkehrlichen Belange vorab mit der
Niedersachsischen Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr (NLSTBV)
abzustimmen und die Unterlagen der 42. FNP-Anderung vor der Offen-
lage entsprechend anzupassen.
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13.10.2016 KP

Stellungnahme zur Bauleitplanung der Gemeinde Bad Laer
28, Andenng des Flachennutzungsplans — Teil 2
Erwsitarung des Gewerbegebistes Niwdlich Mischener Kirchweg — Up de Heuchte”

Sehr geehrte Frau Stock,

nach Priifung der Unterlagen bestehen seitens der LWS gegen den Bebauungsplan bei Einbaltung
der nechfolgenden genannten Auflagen keine Badanken:

Fiir dis neu hinzukammende Querung der Bahnstrecke ist ein Eisenbahnkreuzungswvartrag
mit der Lappwaldbahn Sendes GmbH (LWS) abzuschiieBen.

Fiir die: Herstallung der Kreuzung ist ein Plarverfahran gemas § 18 Aligermeinas
Elzenbahngesetz (AEG) erforderlich.

Vom Grundstiick der Anlisger darf kein Oberflachenwasser auf das Grundstick der LWS
geleitat werdan, -

Zur Bahn hin ist von den Anlisgern ein standfester Zaun ohnz Offnung mit einer Héha van
mind. 1,50m aufzustallen.

Das Sichtdreieck des technisch nicht gesicherten Bahnliberganges ,Kirchweg® in Bahn km
37,006 darf nicht verbaut werden,

Die Sichtfiéchen sivd vom Aufwuchs freizubalten.

Das Aufwachsen sines aventuellsn Grenzbawuchses Uber die Bahngranze hinweg ist
dauerhaft zu unterbinden.

Das geplante Regenriickhaltebecken ist auBarhall des Lasteintragswinkels der
Eizenbatinverkehrsiasten anzuardnen, Einer Durchfeushtung des Bahndammes ist
vorzubaugean.

Dia WS ist von allan Anspriichen aufgrund des Bahnbetrisbes und betrisbsbedingter
Ermissionen, ins bescnders der Belastung durch LEmn, Pleifen und Erschiittarung zu allen
Tageszeiten freizuwstallen.

it freundlichen Grifen
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Stellungnahme Nr. A.5:
LWS Lappwaldbahn Service GmbH (02.12.2016)

Die Entscheidung, in welcher Art die Bahnstrecke zu kreuzen ist und
welche relevanten Auswirkungen damit verbunden sind, in der zeitlich
nicht absehbaren Projekt- bzw. Ausflihrungsplanung des Kreuzungs-
punkts zu berlcksichtigen und daher nicht Gegenstand der vorbereiten-
den Bauleitplanung bzw. hier der 42. FNP-Anderung. Gleichwohl werden
die Ausfliihrungen der LWS Lappwaldbahn Service GmbH im Hinblick auf
die Rahmenbedingungen zur Projekt- bzw. Ausflhrungsplanung zur
Kenntnis genommen. Zur allgemeinen Information werden Inhalte der
Stellungnahme in die Begriindung der FNP-Anderung aufgenommen
(siehe dort Punkte 4.1 ,Verkehr” und 4.2. ,Immissionsschutz”).

Beschlussvorschlag Nr. A.5:

Die Ausfiihrungen der LWS Lappwaldbahn Service GmbH werden zur
Kenntnis genommen und sind im Rahmen der Projekt- bzw. Ausfliihrungs-
planung zu beachten.



Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen
Landeseisenbahnverwaltung

EINGANG 07 NOV. 2015

L isprbzh rg MR o 61, 45127 Ezzen

Tischmann Schrooten
Buro fir Stadiplanung und Kommunalheratung
Berliner Stralle 38

33378 Rheda-Wiedenbriick

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Laer
26. Anderung des Flachennutzungsplans - Teil 2 ,Erweiterung des
Gewerbegebiets Nordlich Miinschener Kirchweg — Up de Heuchte®

- Beteiligung gemal § 4 (1) Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die 26. Anderung des Flichennutzungsplans nimmt Einfluss auf die 8ffent-
lichen Eisenbabninfrastruktur der Lappwaldbabn Service GmbH. Grundsto-
cke einer Eisenbahn verfigen als Betriebsanlagen dber =in eisenbahn-
rechtliches Fachplanungsprivileg, die Fachplanungshoheit ist im Allgemai-
nan Eisenbahngesetz (AEG) garegalt.

Betrigbsanlagen von Eisenbahnen dirfen nur gebaut oder gedndert wer-
den, wenn der Plan zuvor festgestellt worden ist (§ 18 AEG).

Dabei sind die von dem Vorhaben berlhrien &ffantlichen und privaten Ee-
lange einschlieBlich der Umweltvertraglichkeit im Rahmen der AbwiEgung
ZU beriicksichtigen,

Durch Bauleitpldne (Flachennutzungs- oder Bebauungsplane) dirfen Bs-
triebsanlagen einer Eisenbahn nicht geandert werden. Bauleitplane nach
dem BauGB ersetzen, mangels Konzentrationswirkung, kein Zulassungs-
varfahran nach § 18 AEG.

Die geplante Flachennutzungsplandnderung sieht eine Neutrassierung cer
L 94 vor, wobel die neue Trasse der L 94 die vorhandene Bahnstrecke cer
Lappwaldbahn Service GmbH (LWS) kreuzen soll. Aus lhrar Begriindung
von Juni 2016 zum Vorentwurf it nicht ersichtlich, wie diese Kreuzung rea-
lisiert werden sall.

Hierzu verweize ich aul das Gesetz Gber Kreurungen von Eisenbahnzn
und Straflen (Eisenbahnkreuzungsgesetz, EKrG), wonach neue Kreuzun-
gen von Eisenbahnen und Stralen, die nach der Beschaffenheait ibrer
Fahrbahn geeignet und dazu bestimmit sind, einen allgemeinen Kraftfahr-
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Stellungnahme Nr. A.6:

Landeseisenbahnverwaltung NRW (28.10.2016)

Die Stellungnahme der Landeseisenbahnverwaltung wird zur Kenntnis
genommen. Dies betrifft insbesondere die Anforderung, neue Querungen
vorhandener Bahnstrecken als Uber- oder Unterflihrung ausbilden zu
missen. Die Anforderungen sind im Rahmen der Projekt- bzw.
Ausflihrungsplanung zu beachten. Zur allgemeinen Information werden
Inhalte der Stellungnahme in die Begriindung der FNP-Anderung
aufgenommen (siehe dort Punkt 4.1 ,Verkehr” und 4.2. ,Immissions-
schutz”).



zeugverkehr aufzunehmen, nicht hishengleich sondern als Uber- bzw, Un-
terfihrungen herzustellen sind.

Beziglich Threr Frage (im Telefongesprdch am 26.10,2018, Herr von Bee-
ren) zur Mindesthidhe einer eventuellen Stralleniherfihrung, verweise ich
insbesondere auf die Eisenbahn- Bau und Betriebsordnung (EBCY § 9 und
die Bahnrichtlinie _Eisenbahnbriicken (und sonstige Ingenieurbauwerke)
planen, hauen und instand halten® Ril 804, Modul 1101 in sinngemaier
Anwendung. Im unginstigsten Fall ist bai siner StrallentberfUhrung eine
lichte Hihe fir die Bahn {Regellichtraum) von ca. 8,80 m sinzuhalten.

Wir bitten uns im weiteran Verlauf des Verfahrens zu heteiligen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Misad]

{Kleindienst)

Salle 2 von 2
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Beschlussvorschlag Nr. A.6:

Die Ausfihrungen der Landeseisenbahnverwaltung werden zur Kenntnis
genommen. Dies betrifft insbesondere die Anforderung, neue Querungen
vorhandener Bahnstrecken als Uber- oder Unterfiihrung ausbilden zu
mussen. Sie sind im Rahmen der Projekt- bzw. Ausfihrungsplanung zu
beachten.
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26. Anderung des Flichennutzungsplanes - Teil 2 ,,Erweiterung des Gewerbegebicts Nordlich
Miischener Kirchweg-Up de Heuchte® — der Gemeinde Bad Laeér

Hier: Beteiligung nach § 4 (1) BauGB sowie § 2 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zu o.g. Bauleitplanverfahren der Gemeinde Bad Laer haben wir durchgesehen. Durch
den westlichen Geltunpgsbereich verlaufen die Bahnanlagen der LWS Lappwaldbahn Serviee GmbH
(LWS), Eiscnbshnstrecke Ibbenbiiren — Vermsmold. Da die Belange dieser dffertlichen
Eisenbahninfrastruktur durch diese Bauleitplanung betroffen sind, bitten wir Sie die LWS an diesem
Verfahren zu beteiligen.

Hinweise:

— Planfestpestellt= Bahnanlagen unterliegen grundsitzlich der Fachplanungshoheit nach
Eisenbahnrecht und sind somit der kommunalen Bauleitplanung entzogen, Eine Darstellung
von Bahnanlagen kann dementsprechend ausschliellich rachrichtlich erfolgen. Wir bitten dies
sowohl in der zeichmerischen Darstellung als auch in der Beschreibung zu erglinzen.

Mit dem vorliegenden Bauleitplanverfahren soll eine Umirassierung der LandesstraBe L 94
vorbereitet werden (UmgehungsstraBe), die gem. Kapitel 4.1 der Begrilndung dic
Bahnanlagen der LWS rechtwinklig queren soll. Wir michien darauf hinweisen, dass nach § 2
Abs. | des Eisenbahnkreuzungsgeselzes (EKr() neue Babniberglinge als Uberfilhrungen
herzustellen sind. Des Weiteren ist fiir die Herstellung einer hihengleichen Kreuzung ein
Planverfahren nach § 18 Aligemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) notwendig. Der Antrap aul
Planfeststellung ist durch die LWS einzureichen. Die Kosten zur Herstellung dieses
Bahnitbergangs sind vom Veranlasser 2u tragen.

Orsshaitsiihmme: Dplelng, Echhand Kotimarn Amlgeren] Hievoner FRE 51118

Sumrnaremzr SRS S0 B30T oamill § 14 Ass 18 USID
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Stellungnahme Nr. A.7:

Gesellschaft fiir Landeseisenbahnaufsicht mbH (LEA) (08.11.2016)

Bei der vorliegenden FNP-Anderung handelt es sich um ein Planverfahren
der vorbereitenden Bauleitplanung. Dabei wird flr einen Zeithorizont von
ca. 15 Jahren die beabsichtigte Bodennutzung der Kommune in den
Grundziigen dargestellt. Die hier betroffene eingleisige Bahnstrecke hzw.
Bahnanlage wird gemafl 8 5(2) Nr. 3 BauGB daher in der 42. FNP-
Anderung als Fliche fiir den (iberértlichen Verkehr, hier Bahnanlage
kenntlich gemacht. Die Bahnanlage betreffende Anderungsabsichten sind
nicht bekannt und auch nicht vorgesehen. D.h. aul3er der Dastellung des
Bestands besteht insgesamt keine besondere Relevanz flr die 42. FNP-
Anderung. Sollten eines Tages aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
heraus konkretisierende, verbindliche Bauleitplanungen (Bebauungsplane)
entwickelt werden, sind - sofern gegeben oder erforderlich - vertiefende
Regelungen und/oder nachrichtliche Ubernahmen erforderlich.

Die Stellungnahme der LEA Gesellschaft fiir Landeseisenbahnaufsicht
mbH wird insgesamt zur Kenntnis genommen. Dies betrifft insbesondere
die Anforderung, neue Querungen vorhandener Bahnstrecken als Uber-
oder Unterfiihrung ausbilden zu missen und die Ubernahme der
Herstellungskosten durch den Veranlasser, d.h. in diesem Falle der
Gemeinde. Die Anforderungen sind im Rahmen der Projekt- bzw.
Ausflhrungsplanung zu beachten. Zur allgemeinen Information werden
Inhalte der Stellungnahme in die Begriindung der FNP-Anderung
aufgenommen (siehe dort Punkt 4.1 ,Verkehr” und 4.2. ,Immissions-
schutz”).

Dass im Grundsatz aus eisenbahntechnischer Hinsicht gegen die FNP-
Anderung keine Einwande bestehen, wird zur Kenntnis genommen.



LE A —Sehraiben LWS 37 15-5000 veem 08.11.3016 Ssits 22

~ Sidwestlich der Bahnanlagen ist eine Fliche fiir ein Regenriickhaltebecken vorgesehen. Das
Regenriickhaltebecken ist auBerhalb des Lasteinflussbereichs der Eisenbahnverkehrslasten
anzuordnen. Ferner ist auszuschliefen, dass die Standsicherheit des Bahndamms durch das
Regenriickhaltebecken beeintrchtigt wird { Durchfeuchtung).

Aus eisenbahntechnischer Sicht bestehen gegen die 26. Anderung des Flichennutzungsplanes — Teil 2
wErweiterung des Gewerbegebiets Nordlich Mischener Kirchweg-Up de Heuchte” — der Gemeinde
Bad Laer keine Einwinde.

Fiir Rilckfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung,

Mit freundlichen GriilBen

o L'WS Lappwaldbahn Service GmbH
Am Bahnhot 4
39356 Weferlingen
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Beschlussvorschlag Nr. A.7:

Die Ausfihrungen der Landeseisenbahnverwaltung werden zur Kenntnis
genommen. Dies betrifft insbesondere die Anforderung, neue Querungen
vorhandener Bahnstrecken als Uber- oder Unterfiihrung ausbilden zu
missen und die Ubernahme der Herstellungskosten durch den
Veranlasser. Sie sind im Rahmen der Projekt- bzw. Ausfihrungsplanung
zu beachten.

Dass im Grundsatz aus eisenbahntechnischer Hinsicht gegen die FNP-
Anderung keine Einwande bestehen, wird zur Kenntnis genommen.



Von: Kiewe, Ulrich <Ulrich.Kiewe@lbeg.niedersachsen.de>
Gesendet: Montag, 24. Oktober 2016 14:25

An: Buero

Betreff: Bauleitplanung - Stellungnahme

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Laer
26. Anderung des Flachennutzungsplans — Teil 2
«Erweiterung des Gewerbegebiets Nérdlich Muschener Kirchweg - Up de Heuchte”

Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemit
§ 4(1) Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Nachbarkommunen geméf § 2(2) BauGB

Aktenzeichen: L1.1/168503-03_01/2016-0067
lhr Z.: —, vom 13.10.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie, AuBenstelle
Meppen — Bereich Bergbau — wird zu dem o.a. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Es bestehen keine Bedenken.

Auf die postalische Ubersendung einer Stellungnahme wird verzichtet.
Mit freundlichem GruR und Gluckauf

Ulrich Kiewe

Ref. L 1.1 Genehmigungsverfahren West
Bergamtmann

Sicherheitsingenieur

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geclogie
AuBenstelle Meppen

vitusstr. 6

49716 Meppen

Tel: +49 (9)5931-9356-0 (DW -22)

Fax: +49 (©)511-64353-2009 neu!

&

www. 1beg. de
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Stellungnahme Nr. A.8a:

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, AuRenstelle Meppen -
Bereich Bergbau - (24.10.2016)

Dass aus Sicht der AuRenstelle Meppen - Bereich Bergbau — keine
Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag Nr. A.8a:

Dass aus Sicht der AuRenstelle Meppen - Bereich Bergbau - keine
Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.
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FNP 26. Anderung Teil 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

gus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu o.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Durch die Planung wird sine teilweise \ersiegelung der Boden vorbereitet. Bodenversiege-
lung fhrt immer zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, weil sémiliche Bo-
denfunktionen verloren gehen (Vollversiegslung) bzw. beeintrdchtigt werden (Tellversiege-
lung). Aus bodenschutzfachlicher Sicht sind die besondere Schutzwiirdigkeit der betroffenen
Biden und der Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung in der Umweltprifung zu
barticksichtigen. Die landwirtschaftliche Nutzung won Béden rechifertigt dabei keine generel-
le Abwertung des Schutzgutas Boden.

Weitere Hinweise, in welshem Umfang und Detaillierungsgrad die Belange des Bodenschut-
zes in der Umweltprifung berlcksichtigt werden missen, finden sich im Leitfaden ,Boden-
schutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis der Bodenschulzbe-
harden in der Bauleitplanung™ (hitp:/iwwaw labo-deutschland. defdocumentsiumwelt-
pruefung_494.pdf).

Bel der Planung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sollte darauf geachtet werden, dass
diese nicht ihrerseits zu weiteren Baeintrdchligungen von Boden fihren. Die Anlage eines
Regennickhaltebackens ist dememtsprechand nicht als Kompansatlonsmaﬂnahma fir Beein-
tréchtigungen des Schutzgutes Boden geeignet.

Zugunsten der Entwésserung und zur Erhaliung eines Teils der Bodenfunkfionen wird emp-
fohlen, beim Bau von Parkpldtzen 0.8, auf eing Vollversiegelung zu verzichien, indem bspw.
wassaerdurchlassige Materialien verwendet werden (Schotterrasen, Rasengiltersteing elc.).

Um eine korekte Umsetzung der Baumalnahme hinsichtlich aller bodenrelevanten Aspekie
sicherzustellen, empfehien wir die Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes durch aine
fachkundige Person. Mithilfe eines Bodenschutzkonzeptes kinnen frihzeitiy die boden-

GEOZENTRUM HAMNOVER  Wermchrsansindusg Taleten Hmbevertindung
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Stellungnahme Nr. A.8b:
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover (17.11.2016)

Mit der Umsetzung der vorliegenden Planung werden in den kiinftig
bebauten bzw. in anderer Weise versiegelten Bereichen die Bodenfunk-
tionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als
Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkérper bei der Grund-
wasserneubildung lokal vollstdndig verloren gehen. Die Gemeinde Bad
Laer ist sich dieser Konfliktlage bewusst. Gleichwohl sind die Belange
der Landwirtschaft und des Bodenschutzes mit den anderen gemaf
BauGB zu beachtenden Belangen abzugleichen. Im Grundsatz werden
aufgrund der hier glinstigen Rahmenbedingungen fir das konkrete Plan-
gebiet die Belange des Bodenschutzes zurlickgestellt. Die Stand-
ortentscheidung wird nicht zuletzt aufgrund der besonderen Lagegunst
im Verkehrsnetz und der sinnvollen Fortentwicklung des bestehenden
gewerblichen Schwerpunktbereichs der Gemeinde fiir sachgerecht gehal-
ten.

Als zuséatzliche Information wird ergéanzend in der Begriindung auf die
Punkte 3.4a ,Bodenschutz”, 4.5 ,Bodenschutz und Flachenverbrauch”
und 4.6a ,Flachenbeanspruchung und Standortentscheidung” sowie auf
die Inhalte des Umweltberichts verwiesen.

Die Berechnung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Osnabriicker Kompensationsmodell (Landkreis Osnabrick
2016) im Rahmen von Bebauungsplédnen (verbindliche Bauleitplanung).
Die Konkretisierung und auch die Umsetzung entsprechender Mal3nah-
men erfolgt aufbauend auf den Darstellungen der dann gegebenenfalls
wirksamen, hier behandelten 42. FNP-Anderung. Grundsatzlich vorgese-
hen sind in diesem Zusammenhang Eingrinungsmal3nahmen in der Form
von Geholzen am Sidostrand des Gewerbegebiets, um hierdurch eine
natlrliche Abgrenzung zur freien Landschaft zu schaffen.



.7

schufzralevanten Faktoren ermittslt sowie Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung
von Bodenbeeintrdchiigungen festgelegt werdsn, Inhalt gines solchen Gutachtans ist z.6.
gine Beschreibung des physikalischen, chemischen und biologlschen Ausgangszustands der
von der Planung betfoffenen Baden, ein Bodenabtragsplan (quaniitative Abschatzung der
betroffenen Bodenmassen sowie technische Umsetzung), eine Beschreibung der konkreten
Rekultivierungsmalnahmen der nur tempardr genutzten Fl&chen u.a.

Waitera Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnah-
me auf unsers Belange nicht.

Mit freundlichen Griiken
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Die Anregung zur Vermeidung und Verringerung der Bodenbeeintréch-
tigungen ein Schutzkonzept zu erstellen, wird im Grundsatz begrif3t.
Erfordernis und Ausrichtung eines solchen Schutzkonzepts sind zum
Zeitpunkt von Bebauungsplanaufstellungen u.a. in Abhéngigkeit konkre-
ter Ansiedlungswiinsche von Betrieben zu prifen. Ergdnzend kénnen im
Rahmen der betrieblichen Genehmigungsverfahren MalRnahmen zum
Bodenschutz entwickelt und im Rahmen der Genehmigungsbescheide
festgeschrieben werden, wie z.B. der angefiihrte Schotterrasen oder
Rasengittersteine. Somit wird der Aspekt des Bodenschutzes in jedem
der nachfolgenden Planungsschritte berlicksichtigt.

Im Ubrigen werden die von Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
— Hannover im Grundsatz zum gebotenen Bodenschutz ausgefiihrten
Inhalte zur Kenntnis genommen. Auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung ist kein weiterer Handlungsbedarf erkennbar.

Beschlussvorschlag Nr. A.8b:

Die vom Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie — Hannover im
Grundsatz zum gebotenen Bodenschutz ausgefiihrten Inhalte werden zur
Kenntnis genommen. An der Weiterentwicklung des gewerblich
genutzten Standorts sowie an den grundséatzlich perspektivisch
vorgesehenen Flachen- bzw. Bodennutzungen der 42. FNP-Anderung ist
festzuhalten. Sofern Bebauungspldne aufzustellen sind, ist vor dem
Hintergrund konkreter Ansiedlungswiinsche von Betrieben die Erarbei-
tung eines Bodenschutzkonzepts zu prifen.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist kein weiterer
Handlungsbedarf erkennbar.
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Bauleitplanung der Gemeinde Bad Laer - 26. .ﬁ.nderurlg des F-Planes, Teil 2, "Erweiterung des
Gewerbegebietes "Nérdlich Miischener Kirchweg - Up de Heuchte®,

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

hier: landwirtschaftliche Stellungnahme

Sehr geshrte Frau Stock,

die Gemeinde Bad Laer plant =idGsklich der Orislage die Ausweisung gewerblicher Bauflchean zur
Grofte von 8,2 ha. Im Zuge der Plarung ist ferner ¢ine Neulrasslerung der L 94 zwischan Bielefalder
Strale und Sidring sowie die Anlage von Griinflichen und einer Versorgungsflache (Regenwasser-
rlickhaltung) vorgesehen. Das Vorhaben wiirde bei Realisierung ein Areal zur Grofte von 10,2 ha in
Anspruch nehmen, Aus landwirschafllicher Sicht nehmen wir zum jetzigen Planungsstand wie folgt
Stellung:

Bei Umselzung der Planung wiirden derzeit intensiv genutzte Ackerfldchen der landwirtschaftlichen
Nutzung dauerhaft entzogen.

Insbesanders ist auf die Hofstella am Kirchwag 8 hinzuweisen, die im Eigentum des landwirtschaft-
lichen Haupterwerbsbetriebes Bunte: steht. Ein an den Betrieb nérdlich angrenzender gréterer
Bewirtzchaftungskomplax, der aufgrund seiner engen Anbindung an die Holstelle eine hohe Warlig-
keit besitzt, wird gréitenteils (berplant. Eine weitere Betriebsfliche zwischen Winkelsettener Ring
und Kirchweg wiirde durch die geplante Umlegung der L 94 zertellL

Neben dem Verlust von Teilen der Froduktionsgrundlage hat dies zudem deutliche arbeitswirt-
schaftliche Machteile, da kleine Restflachen mit unglnstigen Zuschnitten entstehen.

Wir selzen voraus, dass die Verfiigbarkeit der landwirtschaftiichen Mutzflachen seitens der
betroffenen Eigentiimer bzw. Bewirlschafter gegeben und der Fldchenlbergang mit diesen
abgestimmt ist. Unter diesen Voraussetzungen stellen wir unsere diesbezlglichen Bedenken
zurick.
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Stellungnahme Nr. A.9:

Landwirtschaftskammer Niedersachsen (14.11.2016)

Dass intensiv genutzte Ackerflichen durch die vorliegende Planung
dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen wirden, ist der
Gemeinde bekannt. Auch ist bekannt, dass hierdurch der Haupterwerbs-
betrieb am Kirchweg 8 mit seinen noérdlich zur Hofstelle angrenzenden
Ackerflachen besonders betroffen ist.

Gleichwohl ist grundsatzlich anzumerken, dass es sich bei einer FNP-
Anderung um ein Planverfahren der vorbereitenden Bauleitplanung
handelt, bei der fir einen Zeithorizont von ca. 15 Jahren die beabsich-
tigte Flachen- bzw. Bodennutzung der Gemeinde in den Grundziigen
entwickelt und dargestellt wird. Grundlage bildet hier der § 5 des
Baugesetzbuchs ,Inhalt des Flachennutzungsplans”. Aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan heraus werden nachfolgend konkretisierende,
verbindliche Bauleitplanungen (Bebauungspléne) entwickelt. Im Gegen-
satz zum Bebauungsplan stellt der Flachennutzungsplan keine verbind-
liche Rechtsform dar, aus dem z.B. der Anspruch auf eine Baugenehmi-
gung abgeleitet werden kénnte.

Die zuvor dargelegten, vom Gesetzgeber vorgegebenen Regelungen
bedeuten, dass zu diesem Planungsstand nicht zwingend Gesprache mit
betroffenen Eigentiimern und Betrieben z.B. Gber die Verfligbarkeit von
Flachen stattfinden miissen. Das Anderungsverfahren als solches wird
gemal der 88 3 und 4 BauGB offentlich gefiihrt, wodurch die Einwénde
von Fachbehérden und aus der Offentlichkeit den politischen Gremien
bekannt sind und die hierzu die Abwé&gung vorzunehmen haben. Das
Anderungsverfahren ist somit insgesamt transparent. Zeitlich ist nicht
absehbar, wann aus der FNP-Anderung heraus ein oder mehrere
Bebauungsplane entwickelt werden. Selbst im Falle der Rechtskraft eines
aufgestellten Bebauungsplans misste zundchst dessen Umsetzung
vorbereitet und durchgefiihrt werden. Bei der FNP-Anderung geht es
einzig allein um die Darstellung der Grundziige der beabsichtigten
Flachen- bzw. Bodennutzung. Hier sind dies Bau- und StraRenflachen
sowie Flachen fiir Regenwasserriickhaltung und Eingriinung.



Seile 2 von 2

Hingichtlich der Immissionssituation {Gerliche) ist festzustellan, dass sich innarhalb des
Untersuchungsgebletes geman Geruchsimmissions-Richtlinia (6§00 m-Radius) drei landwirt-
schaftliche Hofstellen mit immissionsschutzrechtlich relevanter Tierhaltung befinden (Pilla, Bunta,
Kampelmann). Grenzwertiiberschreitungen aufgrund kumulativer Effekie (Geruchsfahnenibar-
lageningen) lassen sich U, E, vor digsem Hintergrund nicht rechissicher ausschiiefien.

Varsorglich weisen wir darauf hin, dass gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG bel der Inanspruchnahme won
land- eder forstwirtschaftlichen Flachen filr Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auf agrarstrukturelle
Belange Ricksicht zu nehmen ist. Insbesondere dirfen fir die landwirischaftiiche Nutzung
besonders geeignete Biden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden. Deshalb
ist vorrarnglg zu priffan, ob Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung,
MaRknshmen zur Wiedervermetzung von Lebensriumen oder Bewirtschaftungs- oder Fllege-
mafinahmen erbracht werden kann, um méglichst zu vermeliden, dass Fldchan aus der Nutzung
genm:_ni‘nan werden.

Mit freundlichen GriiRen

Lt

Karl Kirchhoff
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Hinsichtlich der Planungsinhalte besteht grundséatzlich die Méglichkeit,
aufgrund der allgemein glinstigen Rahmenbedingungen die bestehende
gewerbliche Situation mit der gebotenen Ricksicht auf das Umfeld durch
zusatzliche Bau-, StraRen-, Regenriickhalte- und Grinflachen weiterzu-
entwickeln. Hierbei sind die Lage abseits der Ortszentrums sowie die
gute Erreichbarkeit der A 33 und damit verbunden eine Uberregionale
Verkehrsanbindung positiv zu bewerten.

Ob und wann eine Konkretisierung auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung (Bebauungsplan) zum tragen kommt und welche Auswirkun-
gen dann z.B. fur den genannten Haupterwerbsbetrieb im Raum stehen,
ist insgesamt derzeit nicht absehbar. Auch hat bislang keine Vermark-
tung im Bereich der moglichen neuen gewerblichen Bauflachen stattge-
funden, womit auch keine Angaben (ber moégliche Betriebe vorliegen.
Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)
ist daher aus Sicht der Verwaltung kein weiterer Handlungsbedarf
erkennbar.

Gleichwohl werden die Anregungen und die sich daraus méglicherweise
ergebenden Konsequenzen zur Kenntnis genommen. Mit dem Ziel einer
zeitnahen Umsetzbarkeit werden vor Ort konkrete Gesprache und Vor-
gange mit betroffenen Betrieben und Grundstlickseigentiimern geflihrt.

Ebenfalls im Zuge der Bebauungsplanung sind mit Blick auf bestehende
landwirtschaftliche Betriebe konkrete Untersuchungen zum Immis-
sionsschutz erforderlich und zu berlcksichtigen (Geruchsgutachten).
Auch kénnen durch ansiedelnde Gewerbebetriebe (Geruchs-)Immissionen
entstehen oder vorhandene weiter ansteigen. Diese sind - sofern erfass-
bar - ebenfalls im Zuge der Bebauungsplanung und/oder bei betrieblichen
Genehmigungsplanungen relevant.
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Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden ebenfalls erst in der verbind-
lichen Bauleitplanung hinsichtlich ihrer GréRRe, Lage und Art bemessen
und festgelegt. Ob ein Ausgleich dann auf land- und forstwirtschaftlich
genutzten Flachen vorzusehen ist, ist u.a. von den grundsétzlich ange-
strebten Flachen- bzw. Bodennutzungen der Gemeinde und den daraus
zu entwicklenden stadtebaulichen Zielsetzungen abhangig. Hierzu
kdnnen neben der Eingrinung des Baugebiets z.B. Aspekte der
Vernetzung von Lebensrdumen/Griinstrukturen gehoéren. Die Flachen-
nutzungsplananderung gibt hier lediglich die Entwicklungsrichtung vor.

Beschlussvorschlag Nr. A.9:

Die Anregungen und die sich daraus mdglicherweise ergebenden Konse-
quenzen werden zur Kenntnis genommen. An der Weiterentwicklung des
gewerblich genutzten Standorts sowie an den grundsétzlich perspek-
tivisch vorgesehenen Flachen- bzw. Bodennutzungen der 42. FNP-
Anderung sind festzuhalten. Im Hinblick auf eine zeitnahe Abgrenzung
und Aufstellung von Bebauungspléanen sind durch die Verwaltung vor Ort
weiterhin Gesprache mit den betroffenen Betrieben und Grundsticks-
eigentimern zu fdhren.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis genommen.
Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist kein weiterer
Handlungsbedarf erkennbar.
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13.10.2016 C.33.21101-13/04(026) BE6-171 24,10.2016

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Laer

26. Anderung des Flichennutzungsplans - Teil 2

+Erweiterung des Gewearbagebietes Nordlich Mischenar Kirchweg - Up de Heuchta”
Anlage

Sehr geehrie Damen und Herren,

die Unterfagen zum o.g. Anfrag haben wir geprift. Seitens des Niedersachsischen Landesbe-
triebes fiir Wasserwirtschait, Kisten- und Naturschutz (NLWEKN), Betriebssislle Cloppenburg
ist folgender Hinweis zu beachten:

Das Verhaben befindet sich tellweise in einem Heilguellenschutzgebiet (siehe Ubersichtskar-
te). Hier sellte elne rechizeilige Abslimmung mit der zustandigen unteren Wasserbehdrde
erfolgen.

Fur Riickfragen steht lhnen Herr Stienken, Tel. 04471/886-170, gerne zur Verfligung.

Solite das Planvarhaben zu wesentlichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt flihren, ge-
hen wir von einer Beteiligung als Gewasserkundlicher Landesdienst (GLD) aus. Die Stellung-
nahme als TOB ersetzt nicht die Stellungnahme des GLD.

Mit freundlichen Grifsn

& |
m g ?l" E_;'-'BL Qﬂ_;‘h_l

| b

Anke Gerdes

Diarsigensiuda Cloppanturg Forddeulsche Landesbank Bazuchen Sleuns
Dridingsie. 25 Barblaitzahl: 250 500 00 ouch im Inbamet:

45601 Clogpanbung Koeiobi: 100 404 545 wearae bR IR s e
B M7 m6D e MHULADEZHGE

£ M4aT mG-1ee 1BARE DE14 25635 0002 D107 4045 16

Bpasisisleotyin dp niedemacteen de ustadhe:  DE 183 571 E52
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Stellungnahme Nr. A.10:

Niedersachsicher Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz (24.10.2016)

Die Abgrenzung des Heilquellenschutzgebiets Bad Laer ist bereits zum
Vorentwurf nachrichtlich in die Plankarte Gbernommen. Die Abgrenzung
entspricht der in der Ubersichtskarte, die der Stellungnahme beigefiigt
und nebenstehend abgebildet ist.

Zur allgemeinen Information werden Hinweise zur Grundwasserhaltung
und zur Grundwasserentnahme in die Begriindung aufgenommen. Sofern
im Zuge von Bauarbeiten eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, ist
hierfir ab einer taglichen Entnahmemenge von 50 m® eine was-
serrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Osnabriick zu beantragen. Fir eine eventuelle stdndige Grundwasser-
entnahme vor Ort ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach den 88§ 8-10
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beantragen.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis genommen.
Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist kein weiterer Hand-
lungsbedarf erkennbar.



i
3 i}u. a° i
T f \ 0 QE
5
a,
N B
N \ \\
\
§k ‘
o
R )
RN N

S
Am Muschener Krchweg |

*»

=
-

A

ol
Nty Liviessebies b
Vivisawrinchel. Kinwe- Lrd Nakrwchuds
- Beremyete Corpesyay -
T~
Matistab: 1:3.500
LOGLN  Seartelesn Anke Gerdes

Ubersichtskarte

8
(R

CRN
N

&

ot

L

"-“

i
gn!

Beschlussvorschlag Nr. A.10:
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Die Stellungnahme wird insgesamt zur Kenntnis genommen. Auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist kein weiterer Handlungs-

bedarf erkennbar.
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KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

Untarhalingsvarband Nr. 86 Hase Bever Mindener Sy, 203, 49084 Oanaback

Tischmann Schrooten
Berliner Strae 38

33378 Rheda-Wiedenbriick Osnabrick, 01.11.2016

Bauleitplanung Bad Laer, 26.Anderung des FNP - Teil 2
Schreiben vom 13.10.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

den Vorabzug des Entwurfes fiir die 26. Anderung des FNP der Gemeinde Bad Laer
habe ich durchgesehen. Im Hinblick auf die Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher
Belange sind die Unterlagen zurzeit nicht befriedigend. Die Aussagen zum
Gewasserschutz (Abs. 3.4. lit. b auf S.14) sind zutreffend, aber ohne jede
planerische Aussage, so dass aufgrund der verfligbaren Planunterlagen die
Betroffenheit der Belange des Unterhaltungsverbandes und des Wasser- und
Bodenverbandes ,Landwehr, Si%- und Salzbach" (LSSB), in dessen Namen diese
Stellungnahme ebenfalls abgegeben wird, nicht beurteilt werden kanr.

Aus Belastungen, die bereits dem baulichen Bestand entspringen, ist das
aufnehmende Gewdassernetz so stark vorgeschadigt, dass ohne weiteres an eine
Aufnahme zusétzlicher Einleitungen nicht gedacht werden kann. Die Erklarung der
Absicht, eine Flache flr Retentionseinrichtungen vorzuhalten, muss technisch
konkretisiert werden. In Anbetracht der hier besonders prekaren Verflutverhaltnisse
halte ich es fiir erforderlich, die Bauleitplanung um eine wasszrwirtschaftliche
Begleitplanung zu ergénzen und bitte sie zu veranlassen, dass die Gemeinde Bad
Laer dariiber Einvernehmen mit der Unteren Wasserbehorde des Landkreises
Osnabriick und dem Wasser- und Bodenverband LSSB herstellt.

Mit fry uq dlic! an Gru

Ulrich Schierhold
(Verbandsgeschaftsfihrer)

ANSCHRIFT NACHRICHY [ INFO BANKVERKEHR
MINDENER STRME 205 Te1z 0541770770, Fax: 0541-77077-26 SK OSNABADX
49084 OsMaBRIX ML DFFEEDLYVDG. e SWIFT-RIC: NOLADE2ZXXX

HAUS DER WASSEN- U BOCENVERBANDE INTERNET: WWW.UHVIG.0E 1BAN: DEO3 2655 0105 0000 2015 09
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Stellungnahme Nr. A.11:
Unterhaltungsverband Nr. 96 ,Hase Bever” (01.11.2016)

Es ist nicht absehbar, wie Art und Umfang der zukinftigen Versiegelun-
gen durch Gebaude, Verkehrs-/Stellplatzflachen und sonstige versiegelte
Flachen, wie z.B. Abstellflachen, aussehen werden. Auch ist nicht ab-
sehbar, wann entsprechende Versiegelungen zum tragen kommen.
Konkrete betriebliche Vorhaben und Planungen liegen nicht vor, ebenso
keine in Aufstellung befindlichen Bebauungsplédne. Nicht bekannt sind
zudem MalBnahmen oder Umstédnde, die beim Umgang mit Nieder-
schlagswasser ausgleichend wirken, wie z.B. durchlassige Bodenbelage,
Wasserhaltungen oder Dachbegriinungen.

Da auf Flachennutzungsplanebene die Grundziige der zuklinftig beab-
sichtigten Bodennutzungen darzustellen sind, sind konkretisierende
Inhalte zwar wilinschenswert, aber nicht erforderlich. Eine Vertiefung
erfolgt daher - wie auch sonst Ublich - erst bei der Aufstellung von
Bebauungsplédnen (verbindliche Bauleitung) und im Zuge betrieblicher
Ansiedlungswiinsche im Genehmigungsverfahren.

Gleichwohl geht die Verwaltung davon aus, dass aufgrund der vorliegen-
den Hohenentwicklungen, der innerhalb und aullerhalb des Geltungs-
bereichs bestehenden Entwéasserungsmaoglichkeiten (Graben und Gewas-
ser), des auf FNP-Ebene dargestellten Regenrliickhaltebeckens und der
Moglichkeiten innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung sowie der
Genehmigungsverfahren, die Belange der Behandlung nicht verunreinigter
Niederschlagswasser ausreichend bericksichtigt werden koénnen. Ein
weiterer Untersuchungs- oder Regelungsbedarf, wie z.B. eine wasser-
wirtschaftliche Voruntersuchung, zum Zeitpunkt der 42. FNP-Anderung
ist somit aus Sicht der Gemeinde nicht gegeben.
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Dass aus Sicht des Unterhaltungsverbands bereits die bestehende Situa-
tion des aufnehmenden Gewassernetzes stark vorgeschadigt ist, wird
zur Kenntnis genommen. Wie zuvor beschrieben, kénnen im Rahmen der
Konkretisierungen auf Bebauungsplanungsebene und in Genehmigungs-
verfahren (StraRen, Betriebsflachen etc.) wasserwirtschaftliche Belange
umfassend berlcksichtigt werden. Hierfir sind jeweils die zustdndigen
Fachbehérden zu beteiligen. Im Ergebnis ist neben der vertraglichen
Ruckhaltung und Ableitung des zuklinftig aufgefangenen Niederschlags-
wassers auch von einer Verbesserung der Gesamtsituation im Gewas-
sernetz auszugehen.

Einzelne Belange der Gewassersituation und des gebotenen Gewasser-
schutzes wurden zum Entwurf in der Begriindung ergénzt.

Beschlussvorschlag Nr. A11:

Dass aus Sicht des Unterhaltungsverbands bereits die bestehende Situa-
tion des aufnehmenden Gewassernetzes stark vorgeschadigt ist, wird
zur Kenntnis genommen. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
(verbindliche Bauleitung) und im Zuge von Genehmigungsverfahren ist
neben der Entwasserung zusatzlicher Niederschlagswasser auch die
Vorschadigung im Gewassernetz angemessen zu berlicksichtigen.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis genommen.
Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist kein weiterer
Handlungsbedarf erkennbar.
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Frau Stock

Berliner Strale 38

33378 Rheda-Wiedenbriick

Inr Zeichen Ihre Nachricht Unzer Zeichen Dstum

Herr Schmidt 24.10.2016

Kldranlage Bad Laer — Stellungnahme zur 26. Anderung des
Flachennutzungsplans - Teil 2 ,Erweiterung des Gewerbegebietes Nérdlich
Miischener Kirchweg — Up de Heuchte*

Sehr geehrte Frau Stock,

zu der uns mit Schreiben vom 13.10.2016 (bersandten Aufforderung zur Beteiligung
gem. § 3 Abs.1i.V.m. § 4 Abs.1 BauGB fiir die 26. Anderung des Flachennutzungs-
plans - Teil 2 Erweiterung des Gewerbegebietes Nordlich Mischener Kirchweg —
Up de Heuchte" nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Die Klaranlage Bad Laer hat z.Zt. eine Zulaufbelastung von ca. 12.500 EW, bezogen
auf den chemischen Sauerstoffbedarf (CSB). Die momentane Zulaufbelastung
hinsichtlich des Stickstoffes betragt sogar ca. 14.700 EW. Damt ist die Behandlungs-
kapazitat der Klaranlage voll ausgeschopft.

2. Die Erweiterung der Klaranlage Bad Laer soll nach unserem Kenntnisstand auf der
nachsten Ratssitzung am 27,10,2016 beschlossen werden.
Dann kdnnen die weiteren Schritte (Planung und Bau) angegargen werden.

3. Eine ordnungsgemalRe Abwasserbehandiung von zusatzlichen Schmutzfrachten

aus neuen Gewerbebetrieben kann erst nach Fertigstellung der geplanten
Klaranlagenerweiterung sichergestellt werden.

Mit freundlichen GriRen
SCH "@(EW%W GMBH
U
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Stellungnahme Nr. A.12:
Schumacher Kldaranlagen GmbH (24.10.2016)

Mit Ratsbeschluss vom 27.10.2016 wurde die notwendige und
zukunftsorientierte Erweiterung der Kldranlage Bad Laer beschlossen
(Beschlussvorlage Nr. 00/240/2016). Zur Erweiterung der Klaranlage soll
die ,aerobe Stabilisation” als das wirtschaftlichste und gleichzeitig
betriebssicherste Verfahren angewandt werden.

Grundsatzlich ist ergdnzend festzustellen, dass genaue Angaben (ber die
Art und Menge des zuséatzlichen Schmutzwassers erst gemacht werden
kénnen, wenn sich betriebliche Ansiedlungswiinsche konkretisieren. D.h.
auf der hier relevanten Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind
genaue Angaben zu Belangen der Schmutzwasserentsorgung nicht még-
lich. Gleichwohl geht die Verwaltung davon aus, dass aufgrund der
beschlossenen Erweiterung der Klaranlage und den erforderlichen
betrieblichen Genehmigungsverfahren diese Belange umfassend berlick-
sichtigt werden kdénnen.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist kein weiterer
Handlungsbedarf erkennbar.

Beschlussvorschlag Nr. A.12:

Die Gemeinde geht davon aus, dass nach den vorliegenden Informa-
tionen durch die zukunftsorientierte Erweiterung der Kldranlage Bad Laer
und den dem FNP-Anderungsverfahren nachfolgenden betrieblichen
Genehmigungsverfahren den Belangen der Schmutzwasserentsorgung
entsprochen werden kann.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis genommen.

Schumachar Kiranbgen GroH Tt 05301 972777 IBAN: DES0 2708 2500 G0 0F947  Dp-1g.Ca Ll Scramacher Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist kein weiterer
. Vi i-schus or; 5 BOLS Ust-lche: DE 116885249 $
38302 Vet SEmT— Amisgenont Owsbrick MR8 110231 StauseNe: 2381/ 201 fores g2l Handlungsbedarf erkennbar.



Von; Bernd-Michael Hugbner@ENetzAde

Gesendet: Mantag, 17, Olktaber 2016 13:47

An: Buern

Betreff: Mr. 16063: Bad Laer, 26. Anderung des Flachennutzungsplanes - Tail 2
"Erweiterung des Gewerbegebietes niirdl, Miischener Kirchweg - Up de
Heuchee"

Ihr Schreiben vom 13,10.2016, Fr. Stock
Sehr geehrte Damen und Herren,

Sle haben die Bundesnetzagentur 2n dem o.g. Planverfzhren beteiligt; dazu méchte ich im Zusammenhang mit einer
avtl, Begintrichtigung von Richtfunkstrecken auf Folgendes hinweisen:

Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit BauhShen unter 20 m sind nicht sehr
wahrscheinlich. Auf das Einhalen von Stellungnahmen der Bundesnetzagentur zu Flanverfahren mit geringer
Bauhdhe ist daher bitte zu verzichten. Dies trifft auch Planungen zu, die noch keine Aussagen zur Bauhtihe treffen
bzw. bei denen sich die varhandene Bauhdhe nicht @ndert. Eine Ausnahme bilden Photovoltaikanlagen, da diese die
Funkmessstationan der Bundesnetzagentur auch bei geringeren Bauhdhen stéiren kinnen,

Bei Bauplanungen mit H3hen dber 20 m bendtigt die Bundesnetzagentur zur Erarbeitung einer Stellungnahme
folgende Angaben bzw. Unterlagen:

Art der Planung

die geografischen Koordinaten des Baugebiets (NW- und S0-Werte in WG5S B4)

mak der baulichen Nutzung {Bauhdhe]

eine topografische Karte mit eingezeichnetem Baugebiet und Orientierungspunkten {keine Katasterkarten).

+ ¥ &

Zur Vereinfachung des Verfahrens richten Sie Anfragen :ukiinftig bitte per E-Mail an:
226, Postiach@BNetzA.desmallto: 226.Postfach@BNetzd, dex>

Grundlegende Informationen zur Bauleitplanung im Zusammenhang mit Richtfunkstrecken sowie erginzende
Hinweise stehen thnen auch auf der Internetseite der Bundesnetzagentur zur Verfligung.
wwiw. bundesnetzagantur.de/bauleitplanung<http:/fwww.bundesnetzagentur.defbauvleitplanungs.

Sollten threrseits noch Fragen offen sein, so steht lhnen die Bundesnetzagentur, Referat 226 {Richtfunk), unter der
u.a. Telefannummer zur Verflgung.

Mit freundlichen Grilken

Im Auftrag

Bernd-hMichaal Hibner

Bundesnetzagentur fir Elaktrizitét, Gas, Telekammunikation, Post und Eisenbahnen; Referat 226 [Richtfunk, Flug-,
Navigations= u. Ortungsfunk],

226-10

Tel.: [D30) 22430-363

Fax: [D30) 224&0-379

E-Mail: Bernd-Michael Huebner@BMetzA.de
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Stellungnahme Nr. A.13:

Bundesnetzagentur (17.10.2016)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Bauplanungen mit Héhen Gber
20 m Richtfunktrassen in relevanter Weise beeintrachtigen kénnen und
daher - sofern sich entsprechende Umstande ergeben — friihzeitig eine
Abstimmung mit der Bundesnetzagentur erfolgen muss.

Bezogen auf die vorliegende Planung werden keine Bauhdhen festgelegt.
Dies erfolgt zu einem spéateren Zeitpunkt im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplanen. Wann dies sein wird, ist nicht absehbar. Gleichwohl
wird auch in einem solchen Bauleitplanverfahren die Bundesnutzagentur
entsprechend der gesetzlich vorgegebenen Beteiligungen gemal 8§ 4
BauGB zur Stellungnahme aufzufordern sein. Allerdings werden aufgrund
der eher begrenzten Grundstiicksausdehnungen und der im Umfeld
bestehenden Nutzungen eher Bauplanungen mit Héhen unter 20 m zu
erwarten sein, wie dies auch in der Stellungnahme angeflhrt wird.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist somit kein weiterer

Handlungsbedarf erkennbar, ein entsprechender Hinweis wird in die
Begriindung unter Punkt 4.3a ,Ver- und Entsorgung” aufgenommen.

Beschlussvorschlag Nr. A.13:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung ist kein weiterer Handlungsbedarf
erkennbar.
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Bauleltplanung der Gemelnde Bad Laer
26. Anderung des Flachennutzungsplanes Tell 2 "Erwelterung des Gewarbegabletas ndrdlich
MaOschener Klrchweg- Up de Hauchte”

Zehrgeshrte Damen und Herren,

mit Bezug auf Ihr o.g. Schreiben teilen wir lhnen mit, dass in dem wven lhnen angefragten__Bereich keine won uns
verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. Mabgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte
Bereich. Bitte Oberprifen Sie diese Darstellung auf Veollstandig- und Richtigkelt und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten
umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Yersomungs einiehtungen der nachstehend aufgefithrten Eigentimer bzw. Betreiber:

Cipen Grid Europe GrmbH, Essen

Kokeregasnetz Ruhr GrbH, Essen

Femgas Nodbayern GribH (FGN), Schwsig bei Mirmbem

Mitte%?furopéisc?:e Gesleitungsgesellschaft mbH (MEGAL) Essen

Mitte Irheinis che Erdgastranspoleitungsgesellschaft mbH (MET ). Essen

Mordrheinische Erdgastransportleitun% gellzchaft mbH & Co. WG (METG) Dortrmund

Trans Europa Naturges Pipeline Gribf %?ENF') Eszen

GasLIME Telkekormmunikstionsnetzgesellschsaft deutscher Geaversorgungsunternehmen mbH & Ca. KG, Straelen
iatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezielt sich  ausschlieflich auf die Versorgungseinrichtungen der  hier  aufgelisteten
Yersorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen senstiger Metzbetreiber sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen
bzw. Konzemgeselschaften eder Regionaleentern gesondert einzuholen.

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eir?ﬁﬁsfnkgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die
Kompensationsma Bnahmen erst im weiteren Yerfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betwoffenheit von uns verwalteter
Wersorgungseinrichtungen nicht auszuschliefen ist. Wir biten um Miteilung der planesternen Flachen bzw. um weftene
Beteiligung an diesem Verfahren.

Ffehtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedar immer einer erneuten Absimmung mit uns.

Wit freundlichen Gra Ren
PLEdoc 3mbH

-Dieses Schreiben ist chne Unterschrift glitig-

Anlage{n)
Ubersichtkarte (@ NavLog GeoBasis-DE / BRG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)
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Stellungnahme Nr. A.14:
PLEdoc GmbH (24.10.2016)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet keine von der
PLEdoc verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. Sofern eine
Beteiligung der PLEdoc GmbH 2z.B. im Zuge der Verortung von
Ausgleichsmalinahmen angebracht ist, ist dem nachzukommen.

Im Ubrigen ist auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kein
weiterer Handlungsbedarf erkennbar.
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Beschlussvorschlag Nr. A.14:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet keine von der
PLEdoc verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. Sofern eine
Beteiligung der PLEdoc GmbH z.B. im Zuge der Verortung von
AusgleichsmalRnahmen angebracht ist, ist dem nachzukommen. Im
Ubrigen ist auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kein
weiterer Handlungsbedarf erkennbar.
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Tischmann Schrooten
Berliner Stralle 38

33378 Rheda-Wiedenbrick
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fhre Zeichen

Ihre Hacleicht  13.10.2015

unsere Zelchen E-OP-&/Dy2g FNR1E
Name Kay Schrrill

Telelfan D541 316-2285
Talefax 0541 316-2244
E-Mail kay.schmili@westnelzde

Osnabrick, 28, Oktober 2016

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Laer

26. Anderung des Flichennutzungsplanes — Teil 2

nErweiterung des Gewerbegebiets Nordlich Mischener Kirchweg - Up de
Heuchte*

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange ge-
mék § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Nachbarkommungen gemén
§ 2 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrta Damen und Herran,

wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 13.10.2016 und teilen lhnen mit, dass
wir die 26 Anderung des Flichennutzungsplanes hinsichtlich dar Versorgungs-
einrichtungen der innogy Metze Deutschland GmbH durchgesehen haben. Gegen
diese Anderung bestehen unsersrseits keine Bedenken,

Wir bitten Sie jedoch, folgende Anregungen zu berticksichfigen.

Die Trasse der im Plangebist verlaufenden Fernmeldeleitung bitten wir - wiz im
beiliegenden Flan eingatragen - gemal § 5 Abs, 2 Ziff. 4 BauGE in das gednder-
te Criginal des Flachennutzungsplanes zu (bernehmen.

Hinsichtlich der im Plangebist vorhandenen 110kV-Leitung haben wir eine Kopie
Ihres Schreibens an unsere Hauptverwaliung in Dortmund, Organisationseinhelt
DRW-S-LK-TM, Telefon 0231/438-5758, weitergsleitet. Hierzu werden Sie von
dort eine entsprechende Stellungnahme erhalten.

o o g e i
it At T b ' arthiungen de
ey B B b, &
T ] 4 Spra L i
whules Yo nal bdgewdo v eee e weworthar fe

Ein Unternehmen der RIWE

Westnelz GmEH

Coetheing 2382
49074 Qinakelck

T «45 54121601
Fo+45 541 3162498
I owwwwesieatzade

Worsitzender des
Aulsichisrates:
Or. Jobchim Sibaeide:

Geschdfsilhmng:
Heinz Dichel

0F, JiiFepn Gidnaa
Dr. Stetan Kippers
Dr. Achin Schidsr

Sifz der Cosallshalt:
Domud
Eisgatragen brim
amisgesicht Dortmund
Hardelmagistan bar,
138 25718

Bankweihindung:
Commerzbank Ess2n
BK COFAREFFISE
124N DEDZ 3604 0039
o142 03 0]
Cltublgaridnr,
CEOSZE0A000T (9 ALS

st Idkr. DE 513790 535
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Stellungnahme Nr. A.15a:
Westnetz GmbH - Osnabriick (13.10.2016)

Zur allgemeinen Information erfolgt ohne Einmessung nachrichtlich in der
Plankarte der FNP-Anderung eine Darstellung des betroffenen Abschnitts
der Fernmeldeleitung der Westnetz GmbH. Grundséatzlich ist dazu anzu-
merken, dass diese in dem sidlich der Bielefelder StralRe gelegenen
Bereich verlauft. Im Ubrigen ist auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf erkennbar. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung und der objektbezogenen Genehmigungs-
planung wird eine frihzeitige Abstimmung mit dem Versorger zu fuhren
sein.

Die Einbindung der Hauptverwaltung Dortmund ist erfolgt, die entspre-
chende Stellungnahme vom 15.11.2016 wird nachfolgend aufgefiihrt
und behandelt.
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SefeZ

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungsn behalten wir uns
unter Hinweis auf die §5 13, 30, 31 und 32 BauGB ausdriicklich vor,

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der innogy Netze Deutschland GmbH als
Eigentimerin der Anlage{n).

Freundliche Grile
Wesinetz GmbH
\
-y
M . T
7 {g};eé;»( A @mj/@f)?_"
i, A-Schmitt i. A Dorflar ¢

Anlagen)

Beschlussvorschlag Nr. A.15a:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Neben dem Eintrag der
Fernmeldeleitung ist auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
kein weiterer Handlungsbedarf erkennbar. Fir sonstige Belange ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der objektbezogenen
Genehmigungsplanung eine friihzeitige Abstimmung mit dem Versorger
vorzunehmen.

Ein Unternzhman der RWE
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Planungsbiiro o Zeichen  Michael Stomk
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Berliner Stralke 38

Name Herr |difg
33378 Rheda-Wiedenbrick Toledon 0231 436-5748
Telefax 0231 430-519
E-Mail Stallungnahmen@iilesinetz de

Dartmund, 15. Movember 2016

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Laer .

26, Anderung des Flichennutzungsplans - Teil 2

Erweiterung des Gewerbegebiets Nérdlich Miischener Kirchweg - Up de
Heuchte®

1. 110-kV-Hochspannungsireileitung Lengerich - Mischen, BI. 1083
(Maste 59 bis Umspannanlage Milschen)

2. 110-kV-Hochspannungsireileitung Hesseln - Mischen, Bl 0747
(Umspannanlage Miischan bis Mast 66)

Sehr gzehrte Damen und Herren,

der Gelfungsbereich des obigen Baulsitplanes lisgt teilweise in den Schutzstreifen
der im Betreff genannten Hochspannungsfreileitungen.

Die Leitungsfihrungen entnehmen Sie bitte den beigefiigten Lageplanen, wobei
wir darauf hinweisen, dass sich die tatsachliche Lage _der Leitungsachsen und
somit auch die Leitungsrechte allzin aus der Ortlichkeit ergeben.

In den Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitungen sind gewerbliche Baufla-
chen, Straften des Obertirtlichen Verkehrs, Bahnanlagen, Flachen fiir Versor-

gungsanlagen (hier: Regenwasserriickhaltebecken) sowie Grinflachen darge-
stellt,

Zu den einzelnen Darstellungen bitten wir Sie, Folgendes zu beriicksichtigen:

Gewerbliche Bauflichen

bie maglichen Gebdudehihen im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung
sind im Vorfeld mit uns abzustimmen.

Ferner sind die Baufenster so anzuordnen, dass die Hochspannungsfreilsitungs-
maste auch welterhin mit schwerem Gerét erreichbar bleiben,

Grundsatzlich sind die Maste in einem Umkreis von mindestens 15,00 m Radius
von samtlichen MaBnahmen freizuhalten,

18161118208 Tischmarn u. Sebvasten BL 1003

Ein Unternehmen der RINE

Unsere Zeiclen DRW-5-LEM0SM 10,8328
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T 28 23143501
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Stellungnahme Nr. A.15b:
Westnetz GmbH — Dortmund (15.11.2016)

Betroffen ist die 110 kV Hochspannungsfreileitung Legenerich -
Mischen. Der Schutzstreifen hat, zentriert auf die Maststandorte, ent-
sprechend der der Stellungnahme beigefliigten Plankarten (Westnetz,
Ausgabe 08.12.2015) zwischen dem Mast am Grinem Weg und dem
Mast 61 unmittelbar Ostlich der Bahnstrecke eine Gesamtbreite von
46 m, d.h. auf jeder Seite 23 m. Vom Mast 61 nach Osten bis zum Mast
62 am Westrand des Abschnitts des Kirchwegs, der hier stdlich von der
Bielefelder StraRe abgeht, verjingt sich der Schutzstreifen auf 42 m.
Noch weiter in Richtung Osten folgen die Masten 63 und 64, in deren
Bereich sich die Gesamtbreite nochmals auf 37 m, d.h. auf 18,5 m zu
jeder Seite verjlingt.

Auf der Flachennutzungsplanebene (vorbereitende Bauleitplanung) wer-
den keine Regelungen zum mitunter unterschiedlichen, vertikalen
Abstand zwischen Freileitung und Gebauden, PflanzmalRnahmen oder
Fahrbahnen getroffen, auch erfolgen keine zur Erreichbarkeit und zum
Schutz der Masten. Konkrete Planungsabsichten, auf die man sich
beziehen kénnte, liegen keine vor. Zum derzeitigen Planungsstand ist
davon auszugehen, dass die fiir die Anlage eines Regenriickhaltebeckens
dargestellte Flache far Versorgungsanlagen aul3erhalb des
Schutzstreifens der Hochspanungsfreileitung liegt. Bei der Bahnanlage
handelt es sich um eine bestehende, eingleisige Strecke.

Zur allgemeinen Information sind die Maststandorte in die Plankarte der
FNP-Anderung ohne Einmessung nachrichtlich Ubertragen. Ergdnzend
erfolgen zum Schutz der Maste und Freileitungen in der Begriindung
Hinweise auf die zuvor ausgeflihrten Inhalte.



| WESTNETZ

Saite 2

Darstellung einer Strae des lberértlichen Verkehrs

Die Fahrbahnhéhen sowis alle weiteren im Zusammenhang mit der Straltenbau-
malknahme stehenden MaBnzhmen wie 2. B. die Errichtung einar Belzuchtungs-
anlage =ts., sind detailliert mit uns abzustimmen.

Die Strafe ist so zu planen, dass ein versehentliches Anfahren der Maste ausge-
schlossen werden kann. Ggf. sind separate SchuzmaBnahmen erforderlich.

Bahnanlage

Wir gehen davon aus, dass es sich bei dargestellten Bahnanlage um eine bests-
hende Anlage handelt.

Flichen fiir Versorgungsantagen, hier: Regenwasserriickhalte becken

Wir gehen davon aus, dass das Regenriickhaltebecken aufierhalb des Schutz-
streifen der Hochspannungsfraileitung geplant wird.

Griinfléichen

Die anzupflanzenden Gehilze und deren Hohen im Schutzstreifen _der Hocha
spannungsireilsitung sind im Vorfeld mit uns abzustimmen. Fernar ist die Grnnﬂé-
che so zu planen, dass die Hachspannungsfreilsitungsmaste auch weiterhin mit
schwerem Gerat erreichbar bhaiben.

Wir haben Ihre Unterlagen iiber die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Osna-
briick, erhalten. Beziiglich der welteren von der \Westnelz betreutsn Anlagen
erhalten Sle von dort gaf. eina gesonderte Stellungnahme.

Diese Stellungnahme betrifft mur die von Uns betreuten Anlagen des 110-kV Net-
zes und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fir die innogy Metze Deutsch-
land GmbH als Eigentimerin des 110-kV Netzes,

Fir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GroGan

Westnetz Gmi

,{/Lr AV

Arfage
Lagepline, MaBstab 1 2000

Wartailer
EL 1083, 8. 0747
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Im Hinblick darauf, dass Masten in einem Radius von mindestens 15 m
Radius von samtlichen MalRnahmen freizuhalten sind, wurde die Trasse
der Ortsumgehung von den jeweiligen Standorten abgerilickt. DarUber
hinaus malRgebend fir die neue Ortsumgehung waren stdwestlich der
Bahnstrecke die Lage des Gesundheitszentrums und norddstlich der
Bahnstrecke die gemeindliche Vorgabe, die die Ortsumgehung ndérdlich
der 110 kV Hochspannungsfreileitung anzuordnen. In weiteren
Bebauungsplan- oder Genehmigungsverfahren und nachfolgender
Umsetzungen ist fir die konkrete Ausfihrung in den Nahbereichen der
Masten eine frihzeitige Abstimmung mit der Westnetz GmbH
ausdriicklich empfohlen. In der Begriindung der FNP-Anderung wurde ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.

Die Gemeinde geht insgesamt davon aus, dass dadurch den Belangen
der Hochspannungsfreileitung auf der Ebene der hier behandelten
vorbereitenden Bauleitplanung entsprochen wird und kein weiterer
Klarungs- oder Regelungsbedarf vorliegt.

Beschlussvorschlag Nr. A.15b:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Trasse der
Ortsumgehung ist im Bereich der Masten um jeweils mindestens 15 m
Radius abzuriicken. Darlber hinaus ist auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung kein weiterer Klarungs- oder Regelungsbedarf erkennbar.
FUr sonstige Belange ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und
der objektbezogenen Genehmigungsplanung eine frihzeitige Abstimmung
mit der Westnetz GmbH vorzunehmen.
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EWE NETZ GribH | Peafoch 25 01 | 26015 Oidentug Sie ereichen uns:
Tischmann Schrooten EWE NETZ GmbH | Meppenar Stralte 6 | 49740 Haselinne
Frau Stock %  Tel 05361 2001 0, Mo.-Do. 7-30-16:30 Ube, Fr. 7:30-13:00 Uhr
Berliner Stralte 38 & Fax 059612001 239
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Ihre Zelchen/Nachricht:

Projekt / Vorhaben:

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Laer; 8. November 2016
26. Anderung des Flachennutzungsplanes - Teil 2

"Erweiterung des Gewerbegebietes Nordlich Miischener

Kirchweg - Up de Heuchte"

Guten Tag Frau Stock,
vielen Dank fiir die Betelligung unseres Hauses als Trager offentlicher Belange.

Im Plangebiet betreibt die EWE NETZ GmbH Versorgungsanlagen. Uber die genaue Art und Lage
der Anlagen informieren Sle sich bitte im Rahmen einer Planauskunft. Diese ist abrufbar (iber unsere
Internetseite.

hitps:/fwww ewe-netz de/geschaefiskundeniserviceleitungsplaene-abrufen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen.
Soliten Anpassungen unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anla-
gen an anderem Ort (Versetzung) oder andere Betriebsarbeiten erforderlich werden, sollen dafir die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Die Kosten der Anpassun-
gen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sel denn der Vorhabenirager und die EWE NETZ GmbH haben eine anders-
lautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektronischen
Schnittstellen kontinuierlich aus. Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukinftig an
unser Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Herrn Otto Schniers unter der fol-
genden Rufnummer: 05961 2001-296.

Freundliche GriiRe

lhr G NETZ- Tearn

Vorsitzends des Aufzichtsrates: nes Koimese Commernbent AG
Tersten Mavs | . Heko Fastie, Harm~Joochim s, Jom Machiveit HAN; DEOZ 2004 0046 0412 3455 00

Site cer Gewalnchaft: EWE NETZ Girb, Ciopparberger Str. 30, 26133 Okdentuyg

Amzgerdcht Okensug, HRB 5236, Stsemunmer: ZUAGIG00NEL SihaTveat
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Stellungnahme Nr. A.16:

EWE Netz GmbH (08.11.2016)

In der Planauskunft vom 21.11.2016 ist aus den Uberlassenen Planen
erkennbar, dass im Geltungsbereich der FNP-Anderung keine relevanten
Versorgungseinrichtungen der EWE NETZ GmbH vorliegen sind. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der objektbezogenen
Genehmigungsplanung wird eine frihzeitige Abstimmung mit dem
Versorger zu flhren sein.

Beschlussvorschlag Nr. A.16:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung und der objektbezogenen Genehmigungs-
planung ist eine frihzeitige Abstimmung mit der EWE Netz GmbH vorzu-
nehmen.



Von: koordinationsanfragen@kKabelDeutschland.de
Gesendet: Donnerstag, 3. Movember 2016 1613

An: Buero

Betreff: Stellungnahme S00364133, Bad Laer, 26, Anderung des

Flachennutzungsplanes - Teil 2 "Erweiterung des Gewerbegebiets Nordlich
Mischener Weg - Up de Heuchte”

Kennzeichnung: Zur Machverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Erledigt

Wodafone Kabel Deutschland GmbH
Heisfelder Stralke 2 * 26789 Leer

Tischmann Schrooten Planungsbiiro
Berliner 5tralle 38
33378 Rheda-Wiedenbrick

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Mr.: 500364133

E-Mgil: PL_MNE3_Leer@kabeldeutschland.de

Datum: 03.11 2016

Bad Laer, 26. Anderung des Flachennutzungsplanes - Teil 2 "Erweiterung des Gewerbegebiets Nardlich Mischener
Weg - Up de Heuchta"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vaem 13.10.2016.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von Thnen geplante MaBknahme keina
Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbersich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkraten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren

vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Mit freundlichen Griken
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Cieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift glitig.
Informationan zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden findan Sie unter www.vodafone.de, fuer
Geschasftskunden der Immoebilienwirtschaft und Mehrfamilienhauseigentuemer unter

www_kabeldeutschland defwohnungsuntermehmen.

Die gesetzlichen Pilichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben
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Stellungnahme Nr. A.17:
Vodafon Kabel Deutschland GmbH (03.11.2016)

Die Hinweise auf die Priifung der Versorgungsmoglichkeiten des Plan-
gebiets mit Telekommunikationseinrichtungen durch Vodafon Kabel
Deutschland GmbH werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung und der objektbezogenen Genehmigungs-
planung wird eine frihzeitige Abstimmung mit dem Versorger zu fihren
sein.

Beschlussvorschlag Nr. A.17:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung und der objektbezogenen Genehmigungs-
planung ist eine frihzeitige Abstimmung mit der Vodafon Kabel Deutsch-
land GmbH vorzunehmen.



Zu B.  Offentlichkeitsbeteiligung gemaR & 3(1) Baugesetzbuch (BauGB)

Ab dem 13.10.2016 bis einschlieRlich dem 13.11.2016 fand gemaf
§ 3(1) BauGB eine ortslbliche offentliche Bereitstellung der
Vorentwurfsunterlagen zu jedermanns Einsicht- und Stellungnahme im
Rathaus der Gemeinde Bad Laer, Fachbereich Il Planen & Bauen
(Bauabteilung), Zimmer 16 statt. Darliber hinaus war der Vorentwurf
Uber den Internetauftritt der Gemeinde (www.bad-laer.de) unter dem
Pfad Rathaus - Bauen und Wohnen - Bauleitplanung bis inklusive
15.02.2017 einsehbar.

Vor, wahrend und nach dieser friihzeitigen Beteiligung haben in unter-
schiedlichen Konstellationen verschiedene Gesprédche zwischen Blirgern
und Verwaltung stattgefunden. Inhalt der Gesprache waren insbesondere
Fragen der Flachenverfigbarkeit. Da es sich bei der vorliegenden
Flachennutzungsplandnderung um eine vorbereitende Bauleitplanung
handelt, ist die mit der Flachenverfiigbarkeit verbundene Frage der Um-
setzbarkeit nicht vorrangiger Gegenstand der Betrachtungen. Im Rahmen
einer Flachennutzungsplanbearbeitung sind ungeachtet der Flachenver-
fagbarkeit und konkreten Umsetzung Darstellungen fir einen Planungs-
horizont von rund 15 Jahren zu treffen, sofern nicht durch besondere
Entwicklungen eine friihzeitigere Anderung erforderlich wird. Eine Vertie-
fung erfolgt gegebenenfalls auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung, in der aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs-
plans heraus im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens gemafld Bauge-
setzbuch Festsetzungen zu entwickeln sind.

Schriftlich oder zur Niederschrift sind zu diesem Beteiligungsschritt keine
Stellungnahmen vorgebracht worden. Vom Februar 2016, d.h. ca. ein
dreiviertel Jahr vor der Beteiligung gemalR § 3(1) BauGB im Okto-
ber/November 2016, stammen zwei Einwendungen. Diese werden hier
berlcksichtigt und nachfolgend als abwagungsrelevante Inhalte auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung behandelt.

Nr. |Einwender 8 3(1)/ 8 3(2)/
1 Dammweg / Kirchweg 16.02.2016
2 |Dammweg / Kirchweg 17.02.2016

41
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49196 Bad Laer
49196 Bad Laer

Gemeinde Bad Laer
Glandorferstrafie 5
49196 Bad Laer

Widerspruch
gegen die
26. Flaichennutzungsplandanderung siidl.
Bielefelder Str. / nérdl. Kirchweg, Miischen

Bad Laer, 16.02.2016
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir
Widerspruch
gegen die 26.Anderung des Flachennutzungsplans ein.

Der Waschpark an der Bielefelderstrale L 94 stellt die Haupteinnahmequelle und
damit finanzielle Grundlage fur da. Bei der Errichtung des
Waschparks wurde ganz bewusst dieser Standort gewahlt, da er sowohl jetzt als
auch beim urspriinglich geplanten Verlauf der L 94 direkt erreichbar ist. Diese
sorgfaltige und langfristige Standortplanung wird durch die anvisierte 26. Anderung
des Flachennutzungsplans kurzerhand zunichte gemacht! Durch den neugeplanten
Trassenverlauf ist mit erheblichen Umsatzriickgéngen zu rechnen, die einen weiteren
Betrieb des Waschparks unrentabel machen. Wer neue Gewerbegebiete ausweisen
mochte, muss auch fur die Sicherung des bestehenden Gewerbes Verantwortung

tragen!
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Zu Einwender B.1 (16.02.2016)

Ein Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan, der flr einen
Zeithorizont von ca. 15 Jahren die beabsichtigte Flachen- bzw. Boden-
nutzung der Gemeinde in den Grundzigen entwickelt und darstellt.
Grundlage bildet hier der 8 5 des Baugesetzbuchs ,Inhalt des Flachen-
nutzungsplans”. Aus dem wirksamen Flachennutzungsplan heraus
werden nachfolgend konkretisierende, verbindliche Bauleitplanungen
(Bebauungs-plane) entwickelt. Im Gegensatz zum Bebauungsplan stellt
der Flachennutzungsplan jedoch keine verbindliche Rechtsform dar, aus
dem z.B. der Anspruch auf eine Baugenehmigung abgeleitet werden
kénnte. Was Anspriiche angeht, trifft dies im Grundsatz auch im Hinblick
auf die Streckenfiihrung der L 94 zu.

Aus Sicht der Gemeinde ist es das vorrangige Ziel, u.a. durch die
Linienfihrung die Beeintrdchtigungen fir das Ortszentrum durch
Verkehre auf der UmgehungsstraRe so minimal wie maéglich zu halten.
Darlber hinaus ist ein moglicher Gegenstand der Betrachtung, wie die
Umsetzbarkeit des neuen Abschnitts der UmgehungsstraRe zu
finanzieren ist. Auch - soweit auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung relevant - hat in Bezug auf die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs eine allgemeine Prifung hinsichtlich verkehrlicher Aspekte zu
erfolgen. Dies betrifft insbesondere die Lage von Knoten-/ Kreuzungs-
punkten und eine eher geradlinige Fihrung mit mdglichst wenigen
Anbindungspunkten (Storstellen). Eine Vielzahl von Anbindnungspunkten
privter Grundstlicke, wie sie heute im Bereich Bielefelder Straf3e und
Griinem Weg besteht, ist bei einem neu geplanten Teilstlick nicht zu
erwarten. Im Falle einer neuen, abseits des Waschparks gefihrten
Terrassierung wirden in den genannten Bereich die Zufahrten bestehen
bleiben. Allenfalls fir die direkte Einsehbarkeit von der L 94 wirden sich
fir den Waschpark, aber auch fiir die ibrigen Gewerbebetriebe Ande-
rungen ergeben. Gleichwohl besteht auch hier im Rahmen neuer
gewerblicher Nutzungen die Mdoglichkeit, nachfolgend zur Bauleitplanung
ein kundenfreudliches Leitsystem zu entwicklen und hierdurch Kunden-
potenziale zu sichern, gegebenenfalls sogar durch Synergieeffekte neue
zu erschliel3en.



Durch das geplante Gewerbegebiet und die Verlegung der Trasse L 94 wird dem
landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieb die
Existenzgrundlage genommen. Eine weitere landwirtschaftliche Entwicklung, die die
Zukunftsfahigkeit des Betriebes sichert, wére durch die neu geplante Trasse nicht
mehr méglich. Durch die neu geplante Trasse wiirden die landwirtschaftlichen
Flachen zerschnitten und eine wirtschaftliche Nutzbarkeit wére nicht mehr méglich.
Die neue Trassenfuhrung verhindert auch eine zukiinftige bauliche Entwicklung des
landwirtschaftlichen Betriebes. Eine Unterstitzung der regionalen Tierhaltung und

landwirtschaftlichen Familienbetriebe sieht anders aus!

Die Flurstucke weisen allesamt sehr hohe Bodenqualitat auf, welche sie besonders
wertvoll fur die Lebensmittelproduktion machen. Als hofnahe Flachen haben sie

einen besonderen Stellenwert fur drei Hofe.

Eine weitere Zerstérung des landlichen Charakters an den Laerer Ortsrander senkt
die Attraktivitat Bad Laers als Tourismusort massiv und kann somit nicht Ziel einer
vorrauschauenden Kurortpolitik sein. Gerade der Kirchweg wird stark von
Fahrradtouristen und Spaziergéngern, die in Bad Laer Urlaub machen, frequentiert.
Wir sehen keinen Bedarf flir ein derartig groRes Gewerbegebiet und einer neu
geplanten Trasse L94. Die genannten Flurstiicke weisen ein starkes Gefalle auf, was
sie fur die Bebauung unattraktiv macht. Des Weiteren hat die Gemeinde erst vor
kurzer Zeit ein neues Gewerbegebiet am Meggerhoff ausgewiesen, welches bislang
nur von einer(!) einheimischen Firma in Anspruch genommen worden ist. Die
geplante Anderung der Trassenfiihrung Richtung Siiden fuhrt zu einer erheblichen
Mehrbelastung fur den Steuerzahler, die nicht von zusétzlichen
Gewerbesteuereinnahmen kompensiert werden kann, da unsere drei Flurstiicke nie
zum Verkauf stehen werden und hier somit niemals Gewerbe angesiedelt werden
kann.

Der urspriinglich geplante Trassenverlauf wurde im Rahmen der Flurbereinigung mit
allen Eigentumern festgelegt, hierfur mussten wir Eigentimer damals schon Fléche
abgeben! Dieser festgelegte Trassenverlauf wurde dann ohne uns ein
Mitspracherecht einzurdumen durch die Errichtung eines Parkhauses durchschnitten.
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Aus Sicht der Gemeinde sind somit neben den Interessen von Eigen-
timern bei der Aufstellung bzw. Anderung des Flachennutzungsplans
zahlreiche stadtebauliche Aspekte in der Abwagung mit zu bericksich-
tigen. Ergadnzend ist anzumerken, dass die Entwicklungsrichtung einer
neuen, weiter sldlich gefiihrten Trassenflihrung bereits mit der 26. FNP-
Anderung 2003 angedacht wurde.

Hinsichtlich der Planungsinhalte besteht grundséatzlich die Méglichkeit,
aufgrund der allgemein glinstigen Rahmenbedingungen die bestehende
gewerbliche Situation mit der gebotenen Riicksicht auf das Umfeld durch
zusatzliche Bau-, StraRen-, Regenriickhalte- und Grinflachen weiterzu-
entwickeln. Hierbei sind die Lage abseits des Ortszentrums sowie die
gute Erreichbarkeit der A 33 und damit verbunden eine Uberregionale
Verkehrsanbindung positiv zu bewerten.

Ob und wann eine Konkretisierung auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung (Bebauungsplan) zum tragen kommt und welche Auswirkun-
gen dann z.B. fir den genannten landwirtschaftlichen Haupterwerbs-
betrieb im Raum stehen, ist insgesamt derzeit nicht absehbar. Auch hat
bislang keine Vermarktung im Bereich der mdglichen neuen gewerblichen
Bauflachen stattgefunden, womit auch keine Angaben Uber madgliche
Betriebe vorliegen. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
(Flachennutzungsplan) ist daher aus Sicht der Verwaltung derzeit kein
weiterer Handlungsbedarf erkennbar.

Gleichwohl werden die Anregungen und die sich daraus mdglicherweise
ergebenden Konsequenzen zur Kenntnis genommen. Sofern die Verwal-
tung mit dem Ziel einer zeitnahen Umsetzbarkeit vor Ort konkrete
Gesprache und Vorgdnge mit betroffenen Betrieben und Grundstiicks-
eigentimern einleiten oder fir Teilbereiche Bebauungsplédne aufstellen
soll, ist dies seitens der Politik durch entsprechende Beschlisse zu ver-
anlassen.



Daher fordern wir Sie auf den urspriinglich geplanten Trassenverlauf in der
Flachennutzungsplandnderung wieder anzunehmen und nur um das
Gesundheitszentrum/Parkhaus eine  Verschiebung in Richtung Sudosten
einzuplanen. Durch so einen Trassenverlauf kann die Firma Strautmann ihr
geplantes Technologiezentrum nutzen ohne dass eine Strale ihr Firmengel&nde
durchschneidet und auch den bereits ansassigen Firmen im Gewerbegebiet ,Up de
Heuchte* wird so die Mdglichkeit gegeben sich in einem dem Bedarf angepassten
Gewerbegebiet zu erweitern. Falls uns kein Entgegenkommen ihrerseits beziiglich
der Nutzungsplananderung eingerdumt wird, stehen die auch in unserem Eigentum
befindlichen Flurstiicke ebenfalls nicht zur
Verfiigung, wodurch eine weitere Gewerbeentwicklung im Bereich ,Up de Heuchte"
nicht moglich sein wird.

Wir bitten Sie sich Uber die Tragweite ihrer weiteren Entscheidungen, insbesondere
im Hinblick auf die kunftigen Entwicklungsméglichkeiten im Gebiet ,Up de Heuchte®
bewusst zu sein und unsere Anliegen entsprechend in ihren zukinftigen

Beschliissen zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiBen,
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In dem Uberplanten Bereich und seinem Umfeld befinden sich bereits
verschiedene Betriebe des produzierenden Gewerbes, der Nahversorgung
und der Dienstleitung, die auf der Grundlage des wirksamen
Flachennutzungsplans und den daraus entwickelten rechtskéaftigen
Bebauungsplédnen entstanden sind. Dies sind die stdlich bzw. 6stlich der
heutigen L 94 gelegenen Bebauungsplane mit den Nummern 312, 313,
313a und 319, hinzu kommen die nérdlich der heutigen L 94 gelegenen
mit den Nummern 12 und 329. Durch die im Hinblick auf das gesamt
Gemeindegebiet  bereits beschriebene Lagegunst abseits des
Ortszentrums bzw. am Rand der Ortslage mit gewerblicher Vorpragung
sowie der guten Anbindung zur A 33 wird angestrebt, die bestehenden
Gewerbeflachen zu ergadnzen. Vor dem Hintergrund der genannten
Rahmenbedingungen und den erfolgten Vorprifungen werden Lage und
Umfang der in der 42. FNP-Anderung thematisierten Erganzung des
bestehenden Gewerbestandorts seitens der Verwaltung als angemessen
und sinnvoll erachtet. Verbunden ist diese Einschatzung auch mit den
Moglichkeiten, die gewerblichen Zusammenhdnmge insgesamt nach
Stden gegenlber der freien Landschaft und der Streubebeauung im
AuRenbereich durch Grinstrukturen dauerhaft begrenzen sowie durch
dortige raumwirksame Baumpflanzungen eingriinen zu kénnen.

Bislang ist in der 42. FNP-Anderung vorrangig die perspektivische
Planung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP)
Gegenstand der Betrachtungen. Ob und inwiefern Uberlegungen einer
zeitnahen Verfugbarkeit erforderlicher (Teil-)Flachen bereits auf dieser
Ebene erfolgen sollen, ist seitens der politischen Gremien zu erdrtern.
Sofern gewinscht, ist die Verwaltung zur Kldrung der Méglichkeiten und
Auswirkungen zu beauftragen.

Insgesamt werden die Inhalte der Stellungnahme zur Kenntnis
genommen. Grinde, die vorliegenden Planungsziele und -inhalte
grundsatzlich in Frage zu stellen, sind aus Sicht der Verwaltung
insbesondere aufgrund der beschriebenen Lagegunst und den
Eingriinungsmaoglichkeiten im Stiden nicht erkennbar.

Gleichwohl haben sich aufgrund verschiedener Gesprache eine Variante
2 und 3 ergeben, die ebenso wie die bislang verfolgte Entwurfs-Variante
(Variante 1) nachfolgend abgebildet sind.



(hier Fortfiihrung der Behandlung von Stellungnahme B. 1)

Alternativer Lésungsansatz , Januar 2017 (Variante 2)

In den Varianten 2 wund 3 wird eine Durchschneidung von
landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen Bielefelder StraRe und
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den Hofstellen am Kirchweg durch eine geadnderte Trassenfiihrung
deutlich verringert, was den der Verwaltung vorliegenden Informationen
nach den Interessen der dortigen Eigentimer ndher kommt.

Ohne einen konkret bekannten oder absehbaren Zeithorizont kdnnten
diese dann trotz der zuklnftigen FNP-Darstellung als Gewerbliche
Baufldche (GE) weiterhin im Zusammenhang mit sidlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen genutzt werden, ohne durch eine
StraRentrasse abgeschnitten zu werden. Dies setzt allerdings auch
voraus, dass die festgesetzte Eingriinung zumindestens in den
betroffenen Teilbereichen wie das Gewerbegebiet ebenfalls nicht
umgesetzt wird.

Goidammpralie:

Ll m |
|
|

In der Gar

Alternativer Lésungsansatz , Februar 2017 (Variante 3)

Fir den Waschpark wirde eine Trassenflhrung entsprechend der
Variante 2 und besonders aber entsprechend der Variante 3 bedeuten,
dass dessen Einsehbarkeit von der UmgehungsstraRe weiterhin gegeben
ist.

Die Verwaltung geht davon aus, dass die Varianten 2 oder 3 den
Interessen der betroffenen Eigentiimer und Nutzer im Hinblick auf den
Erhalt heutiger Gegebenheiten entgegenkommt. Gleichzeitig misste aus
Sicht der Gemeinde auf eine perspektivische Darstellung der



gewerblichen Ziele auf Flachennutzungsplanebene auch im Ostteil bis zur
Versmolder Stral3e nicht verzichtet werden.

Ungeachtet dessen sind bei der Variante 3 aufgrund der verschiedenen
Kurven die verkehrlichen Belange der Umgehungsstralle mit der
Niedersédchsischen Landesbehérde fir StralRenbau und Verkehr (NLSTBV)
abzustimmen und die Planung gegebenenfalls anzupassen. Dies kann 1.
vor der Beteiligung gemalR § 4(2) BauGB oder 2. im Rahmen dieser
Beteiligung erfolgen. Durch Anderungen, die in Folge der eigentlichen
Beteiligung gemal § 4(2) BauGB erforderlich werden, ist im Grundsatz
eine erneute Offenlage durchzufiihren. Sofern das weitere FNP-Verfahren
auf dieser Variante 3 aufbauen soll, schlagt die Verwaltung daher vor,
um keine Zeit zu verlieren vor der Beteiligung gemaR 8 4(2) BauGB eine
Abstimmung mit der Niedersichsische Landesbehdrde fiir StralRenbau
und Verkehr (NLSTBV) durchzuflhren.
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Beschlussvorschlag 1 zu Nr. B.1:

Insgesamt werden die Inhalte der Stellungnahme zur Kenntnis genom-
men. Grinde, die vorliegenden Planungsziele und -inhalte grundséatzlich
in Frage zu stellen, sind aus Sicht der Gemeinde insbesondere aufgrund
der Lage abseits des Ortszentrums bzw. am Rand der Ortslage, der
gewerblichen Vorpragung, der guten Anbindung zur A 33 und den Ein-
grinungsmaglichkeiten im Stden gegenlber der freien Landschaft und
der hier im AulRenbereich nur vereinzelten Bebauung nicht erkennbar.

Auf der Grundlage der Variante 1 vom Februar 2017 sind die Beteiligun-
gen gemald der 88 3(2)/4(2) BauGB durchzufiihren.

Beschlussvorschlag 2 zu Nr. B.1:

Insgesamt werden die Inhalte der Stellungnahme zur Kenntnis genom-
men. Grinde, die vorliegenden Planungsziele und -inhalte grundséatzlich
in Frage zu stellen, sind aus Sicht der Gemeinde insbesondere aufgrund
der Lage abseits des Ortszentrums bzw. am Rand der Ortslage, der
gewerblichen Vorpragung, der guten Anbindung zur A 33 und den Ein-
grinungsmaoglichkeiten im Sliden gegenlber der freien Landschaft und
der hier im AuRenbereich nur vereinzelten Bebauung nicht erkennbar.

Auf der Grundlage der Variante 2 vom Januar 2017 sind die Beteiligun-
gen gemaf der 88 3(2)/4(2) BauGB durchzufihren.

Beschlussvorschlag 3 zu Nr. B.1:

Insgesamt werden die Inhalte der Stellungnahme zur Kenntnis genom-
men. Grinde, die vorliegenden Planungsziele und -inhalte grundsétzlich
in Frage zu stellen, sind aus Sicht der Gemeinde insbesondere aufgrund
der Lage abseits des Ortszentrums bzw. am Rand der Ortslage, der
gewerblichen Vorpragung, der guten Anbindung zur A 33 und den Ein-
grinungsmadglichkeiten im Siden gegeniber der freien Landschaft und
der hier im AuRenbereich nur vereinzelten Bebauung nicht erkennbar.

Auf der Grundlage der Variante 3 vom Februar 2017 sind die Beteiligun-
gen gemal der §8% 3(2)/4(2) BauGB durchzufiihren. Mit Blick auf die
verschiedenen Kurven sind die verkehrlichen Belange vorab mit der
Niedersachsischen Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr (NLSTBV)
abzustimmen und die Unterlagen der 42. FNP-Anderung vor der Offen-
lage entsprechend anzupassen.



Auszug aus einem Vermerk (ber ein Gespriach mit den Grundstiickseigentii-
mern vom 17.02.2016

,(...) Die Beteiligten (...) empfanden ein Heranriicken einer Umgehungsstrale an
Ihre Hofe/Flachen als nicht akzeptabel und kiindigten an, bezuglich bestehender Fla-
chen im Gebiet der 26. FNPA nichts verauern zu wollen.  erwdhnte, dass
er ggf. ja noch mal einen weiteren Schweinestall bauen kénnte, was durch eine im
FNP festgelegte Stralke verhindert werden kénnte.

Die Gemeinde erlauterte den Grund einer FNPlanung, die auch auf fremdem Grund
erfolgen kann und nur eine ,Richtungsplanung” sei. Zudem wurde erldutert, dass wir
nicht Uber eine Enteignung sprechen, da dieses Reizwort immer wieder in Diskussio-
nen auftaucht. Im weiteren Verlauf wurden mogliche Streckenfihrungen einer Umge-
hungsstrale, der zeitliche Rahmen einer eventuellen Verwirklichung (wahrscheinlich
>10 Jahre) sowie mogliche StichstralRen im Gewerbegebiet und die Lage von Begri-
nung und Regenrickhaltebecken erlautert und diskutiert.

Die Beteiligten (...) k&nnten sich mit einem Verlauf einer Umgehungsstralie in den
Zigen der im Rahmen der Flurbereinigung entstandenen Grundstiicke durch das
Gewerbegebiet anfreunden (Verlauf stidlich Sanicare nach Norden, ca. in Hohe des
Grabens und dann auf die alte Trasse verschwenkend) und wirden dann einem Ver-
kauf von Flachen im westlichen Teil des Gebietes offen gegeniiber stehen und waren
verkaufs- bzw. tauschbereit. (...)"
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Zu Einwender B.2 (17.02.2016)

Insgesamt werden die Inhalte der Stellungnahme zur Kenntnis genom-
men und wie in der Stellungnahme angefiihrt bereits mit den Einwendern
besprochen.

Grinde, die vorliegenden Planungsziele und -inhalte grundsétzlich in
Frage zu stellen, sind aus Sicht der Gemeinde insbesondere aufgrund der
Lage abseits des Ortszentrums bzw. am Rand der Ortslage, der
gewerblichen Vorpragung, der guten Anbindung zur A 33 und den Ein-
grinungsmaoglichkeiten im Stden gegenlber der freien Landschaft und
der hier im Aulienbereich nur vereinzelten Bebauung nicht erkennbar.

Gleichwohl sind aufgrund verschiedener Gesprache eine Variante 2 und
3 angedacht worden, die ebenso wie zum besseren Verstandnis die
bislang verfolgte Entwurfs-Variante (Variante 1) nachfolgend abgebildet
sind.

Entwurf, Februar 2017 (Variante 1)



(hier Fortfiihrung der Behandlung von Stellungnahme B.2)
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Alternativer Lésungsansatz , Februar 2017 (Variante 3)

In den Varianten 2 und 3 wird eine Durchschneidung von landwirtschaft-
lich genutzten Flachen zwischen Bielefelder StralRe und den Hofstellen
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am Kirchweg durch eine gednderte Trassenflihrung deutlich verringert.
Dies kommt den der Verwaltung vorliegenden Informationen nach den
Interessen der dortigen Eigentiimer nédher, wenngleich der erwéahnte Gra-
ben noch weiter westlich liegt (Lage des relevanten Abschnitts des Gra-
bens: siehe Variante 3 und hier westlich der neuen Umgehungstrasse
bzw. genauer westlich der GE-Bezeichnung und hier deckungsgleich mit
der blauen, von Nord nach Sid verlaufenden Linie). Bei einer
Umgehungstrasse, gelegen auf dem Abschnitt der Grabentrasse, sind
aus Sicht der Verwaltung die Anteile gewerblich zusatzlich nutzbarer
Flachen zu gering.

Ohne einen konkret bekannten oder absehbaren Zeithorizont kénnten die
im Osten verbleibenden Flachen dann trotz der zukinftigen FNP-
Darstellung als Gewerbliche Baufldche (GE) weiterhin im Zusammenhang
mit stdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen genutzt werden,
ohne durch eine StraRentrasse abgeschnitten zu werden. Dies setzt
allerdings auch voraus, dass die festgesetzte Eingrlinung zumindestens
in den betroffenen Teilbereichen wie das Gewerbegebiet ebenfalls nicht
umgesetzt wird.

Die Verwaltung geht davon aus, dass die Varianten 2 oder 3 den
Interessen der betroffenen Eigentiimer und Nutzer im Hinblick auf den
Erhalt heutiger Gegebenheiten entgegenkommt. Gleichzeitig misste aus
Sicht der Gemeinde auf eine perspektivische Darstellung der
gewerblichen Ziele auf Flachennutzungsplanebene auch im Ostteil bis zur
Versmolder StralRe nicht verzichtet werden.
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Beschlussvorschlag 1 zu Nr. B.2:

Insgesamt werden die Inhalte der Stellungnahme und der Austausch mit
der Verwaltung zur Kenntnis genommen. Grinde, die vorliegenden
Planungsziele und -inhalte grundséatzlich in Frage zu stellen, sind aus
Sicht der Gemeinde insbesondere aufgrund der Lage abseits des
Ortszentrums bzw. am Rand der Ortslage, der gewerblichen Vorpragung,
der guten Anbindung zur A 33 und den Eingrinungsmoéglichkeiten im
Sltiden gegenliber der freien Landschaft und der hier im AuRenbereich
nur vereinzelten Bebauung nicht erkennbar.

Auf der Grundlage der Variante 2 vom Februar 2017 sind die Beteiligun-
gen gemal der 88 3(2)/4(2) BauGB durchzuflihren.

Beschlussvorschlag 2 zu Nr. B.2:

Insgesamt werden die Inhalte der Stellungnahme und der Austausch mit
der Verwaltung zur Kenntnis genommen. Griinde, die vorliegenden
Planungsziele und -inhalte grundsétzlich in Frage zu stellen, sind aus
Sicht der Gemeinde insbesondere aufgrund der Lage abseits des
Ortszentrums bzw. am Rand der Ortslage, der gewerblichen Vorpragung,
der guten Anbindung zur A 33 und den Eingrinungsmdglichkeiten im
Sitden gegeniber der freien Landschaft und der hier im Aulenbereich
nur vereinzelten Bebauung nicht erkennbar.

Auf der Grundlage der Variante 3 vom Februar 2017 sind die Beteiligun-
gen gemal der §8% 3(2)/4(2) BauGB durchzufiihren. Mit Blick auf die
verschiedenen Kurven sind die verkehrlichen Belange vorab mit der
Niedersachsischen Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr (NLSTBV)
abzustimmen und die Unterlagen der 42. FNP-Anderung vor der Offen-
lage entsprechend anzupassen.



